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BEGRUNDUNG

1 INHALT, BEDEUTUNG UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN
1.1 Anlass und Ziel

Die Stadt Meersburg und die Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Stetten und Uhldin-
gen-Muhlhofen bilden den Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Meersburg. Ge-
marR Artikel 1 8§ 3 (2) der Verbandssatzung vom 22.10.1975, in der Form vom
01.10.2003, obliegt der Verbandsversammlung die Beschlussfassung fur die vorbe-
reitende Bauleitplanung.

Die Verbandsversammlung des GVV Meersburg hat in seiner Sitzung am
21.11.2007 beschlossen, den Flachennutzungsplan fortzuschreiben und digital zu
erfassen. Parallel zum Flachennutzungsplan soll der Landschaftsplan fortgeschrie-
ben werden. Des Weiteren ist gem. 88 2 und 2a Baugesetzbuch (BauGB) sowie
8 14g (2) UVPG ein Umweltbericht zu erstellen. Die Planstatt Senner, Landschafts-
architektur und Umweltplanung aus Uberlingen, wurde am 24.04.2008 mit der
2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Umweltbericht sowie mit der
Fortschreibung des Landschaftsplanes beauftragt.

1.2 Bedeutung und Inhalt der Planung

GemalR § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu lenken. Bauleit-
plane sind aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten. AuRerdem soll er dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiurlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klima-
schutz, sowie fir die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den gesamten Verwaltungsraum die sich aus der
fur die ndchsten 10 bis 15 Jahre beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemein-
de in den Grundzigen dar (8 5 (1) Satz 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan entwickelt keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniber
den Birgern. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder
Rechtsanspriiche, wie etwa bei einer Baugenehmigung fir ein bestimmtes Grund-
stiick, noch Entschadigungsanspriche, die aufgrund von Bebauungsplanfestset-
zungen entstehen kénnen, herzuleiten.

Einen Anspruch auf Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Bau-

leitplanes haben die Birger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht
(s. 82 (1), (3) und (4) BauGB).
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Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes GVV Meersburg handelt es
sich um die 3. Generation der Flachennutzungsplane, wobei der sparsame Umgang
mit Flachen mehr denn je forciert wird:

Flachennutzungsplan GVV Meersburg, genehmigt am 13.05.1983

1. Anderung FNP GVV Meersburg, genehmigt am 20.03.1986
Fortschreibung des FNP GVV Meersburg, genehmigt am 19.09.1996
1. Anderung FNP GVV Meersburg, genehmigt am 04.07.2003

2. Anderung FNP GVV Meersburg, genehmigt am 23.04.2009

Umweltbericht

Gemal 88 2 und 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen eine
Umweltprufung durchzufuhren. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht zu do-
kumentieren.

Die Umweltpriifung fiir den FNP GVV Meersburg umfasst folgende Inhalte:

Vorauswahl in Frage kommender Siedlungserweiterungsflachen entspre-
chend der Zielsetzung

Untersuchung und Bewertung der Flachen (funktionelle Eignung, Konflikt-
bewertung)

Vergleichende Prufung der Alternativen

Festlegung der Flachen

Dokumentation der Umweltpriifung im Umweltbericht

1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Flachennutzungsplan und zugehérigen Umweltbericht
sind:

1.

9 PLANSTATT SENNER

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 12.4.2011 |
619

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132); zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (Bundesgesetzblatt 1991 1, S. 5f1.)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg 18. Auflage vom 08.08.1995, zu-
letzt geandert am 05.03.2010

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), es
tritt gem. Art. 27 Satz 1 am 1.3.2010 in Kraft

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung vom
13.12.2005, in Kraft getreten am 01.01.2006, zuletzt geandert durch das DLR-
Gesetz BW vom 17.12.2009

Wassergesetz fir Baden-Wiurttemberg (WG) in der Fassung vom 20.01.2005,
zuletzt ge&ndert durch durch Gesetz vom 29.07.2010 (GBI. S. 565) m.W.v.
01.01.2011

Gesetz zur Vereinfachung und Beschleunigung wasserrechtlicher Verfahren
(Wasserrechtsvereinfachungs- und -beschleunigungsgesetz) vom 16.07.1998
(GBI. S. 422)

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) fiir Baden-
Warttemberg in der Fassung vom 14.12.2004, zuletzt gedndert durch DLR-
Gesetz BW vom 17.12.2009
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10. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten vom 17.03.1998, zuletzt geandert am 09.12.2004

1.4 Methodisches Vorgehen

METHODIK

LANDSCHAFTSPLAN ‘FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Abb. 1: Methodisches Vorgehen
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1.5 Planungsablauf und Verfahren

Am 21.11.2007 erfolgte der Aufstellungsbeschluss zur Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes durch den GVV Meersburg. Dieser Beschluss wurde am
20.12.2007 offentlich bekannt gemacht. Im April 2008 wurde die Planstatt Senner
mit der Fortschreibung des Flachenutzungsplanes und Landschaftsplanes fur den
GVV Meersburg beauftragt. Nach einer einhergehenden Grundlagenermittiung und
Bestandsaufnahme des Verwaltungsraumes wurden in verschiedenen Sondie-
rungsgesprachen, Ortsbegehungen und Gemeinderatssitzungen Entwicklungsziele
formuliert und Bedarfsplane aufgestellt, Alternativen geprift und Entwicklungsfla-
chen gefunden. Parallel dazu wurden die Inhalte des bestehenden Landschafts-
plans in der Fassung vom Dezember 1994 aktualisiert und erganzt sowie weiter
entwickelt.

Bei der vorliegenden 2. umfassenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
2020 GVV Meersburg sind die Vorgaben der Landesregierung zum Flachensparen
wesentliches Ziel.

Aus diesem Grund wurde in einer Raumordnungsrunde mit Regierungsprasidium,
Regionalverband und Landratsamt am 16.10.2008 der Flachenbedarf an Neuaus-
weisung fur die einzelnen Kommunen bis 2020 konkret festgelegt.

Am 28.11.2008 wurde mit Vertretern des Regierungsprasidiums Tibingen, dem
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben und dem Landratsamt Bodenseekreis
ein Scopingtermin durchgefiihrt. Hierbei wurde die Realisierbarkeit der einzelnen
Flachen geprift und der Detaillierungsgrad der Untersuchungen festgelegt.

Die neu in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Planungsflachen werden im
Umweltbericht untersucht.

1.6 Ubergeordnete Planungsvorgaben

1.6.1 Landesentwicklungsplan und Landesentwicklungsbericht

Der Landesentwicklungsplan (LEP) von 2002 wurde 2005 mit dem Landesentwick-
lungsbericht erganzt.

Das Gesamtkonzept des Landesentwicklungsplans versucht auf Grundlage der
bundes- und landesrechtlichen Regelungen mit der Festlegung von Zielen und
Grundsétzen die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Landes zu steuern. Die
Regionalplanung und kommunale Bauleitplanung orientieren sich an diesen uber-
geordneten Planungsvorgaben.

“Leitvorstellung ist eine nachhaltige, an sozialer Gerechtigkeit, wirtschaftlicher Effi-
zienz und sparsamer Inanspruchnahme natirlicher Ressourcen ausgerichteten
Siedlungs- und Freiraumentwicklung, die die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen
Anspriche an den Raum mit seinen dkologischen Funktionen in Einklang bringt und
das Land als europdischen Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum starkt* (LEP 2002,
9).

9 PLANSTATT SENNER 4
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Die Landesplanung steuert im Wesentlichen die Siedlungs-, Freiraum und Infra-
struktur mit der Ausweisung von Zentralen Orten, Entwicklungsachsen und Raum-
kategorien.

Um die Grundsatze der dezentralen Siedlungsstruktur mit dem Ziel einer ausgewo-
genen raumlichen Entwicklung zu festigen, werden die vorhandenen Entwicklungs-
achsen und zentralen Orte weiter ausgebaut (G1.4, LEP 2002, 13). Zur Sicherung
der Standortattraktivitat der Ubrigen Stadte und Gemeinden ist die stadtebauliche
Entwicklung an den voraussehbaren Bedirfnissen und Aufgaben der Gemeinde
auszurichten (G1.5, LEP 2002, 13).

Der Gemeindeverwaltungsverband Meersburg liegt sudlich der Landesentwick-
lungsachse Stockach - Uberlingen - Salem - Markdorf - Friedrichshafen - Lindau
sowie westlich der Entwicklungsachse Konstanz - Friedrichshafen - Ulm.

Oberzentren der Umgebung sind die Stadte Friedrichshafen, Konstanz und Ra-
vensburg / Weingarten sowie Uberlingen als Mittelzentrum. Der Verwaltungsraum
selber liegt im Verflechtungsbereich des Kleinzentrums Meersburg.

“Kleinzentren sollen als Standorte von zentral6rtlichen Einrichtungen der Grundver-
sorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wieder kehrenden Uberértlichen
Bedarf ihres Verflechtungsbereiches decken konnen. Die Verflechtungsbereiche
sollten in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfassen® (Z 2.5.11 LEP 2002,
22).

Der GVV Meersburg wird der Raumkategorie “Landlicher Raum im engeren Sinne*
zugeordnet, mit dem Ziel groRRflachige Gebiete mit zumeist deutlich unterdurch-
schnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil zu sichern.

Besondere regionale Entwicklungsaufgaben werden im Landesentwicklungsplan fur
den Bodenseeraum festgelegt wegen seiner einzigartigen funktionalen Vielfalt als
Siedlungs-, Wirtschafts- und Kulturraum und als Freizeit-, Erholungs- und Touris-
musgebiet, sowie wegen seiner Bedeutung als Okosystem und seiner herausgeho-
benen Funktion fur die Wasserwirtschaft mit den wichtigsten, den Verwaltungsraum
betreffenden Ziele:

= “die Weiterentwicklung des Bodensee-Uferbereichs als Freizeit-, Erholungs-
und Tourismusraum unter Bewahrung der Kultur- und Naturlandschaft und
unter Beachtung limnologischer und naturschutzfachlicher Erfordernisse,

= der Aufbau und die Unterstltzung der interkommunalen Zusammenarbeit
zwischen Seeufer- und Hinterlandgemeinden bei der Siedlungs- und Ver-
kehrsplanung,

= die Lenkung der Siedlungsentwicklung vorrangig in das angrenzende Hinter-
land zur Milderung des Siedlungsdrucks im Uferbereich,

= die Lenkung der Siedlungsentwicklung innerhalb des Uferbereichs auf ge-
eigneten seeabgewandten Standorten,

= die Freihaltung der engeren Uferzone von weiterer Bebauung und Verdich-
tung,

= die Verbesserung der Angebote im 6ffentlichen Personenverkehr zur Minde-
rung von Individualfahrten in Seenahe” (Z. 6.2.4. LEP 2002, 49).

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemaR 8 1 (4) BauGB anzu-
passen.
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1.6.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) werden Zielsetzungen fir die
Region konkretisiert. Sie stellen die Grundlage fir die kommunale Bauleitplanung
dar.

Fur die 5 Kommunen Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten und Uhldingen-
Muhlhofen ist Eigenentwicklung festgesetzt. Wanderungsgewinne und gréf3ere Ge-
werbegebiete gehoren nicht zur Eigenentwicklung.

Der GVV Meersburg befindet sich laut Regionalplan zwischen dem Oberzentrum
Friedrichshafen, dem Mittelzentrum Uberlingen und orientiert sich am nérdlich gele-
genen Unterzentrum Markdorf. Diese drei Kommunen sind im Regionalplan ausge-
wiesene Schwerpunkte fur Entwicklung von Gewerbe und Industrie.

In Abstimmung mit dem Regionalverband werden im Flachennutzungsplan die Re-
gionalen Griinziige und Grunzasuren, die von Bebauung freizuhalten sind, aufge-
nommen. Fir die Schutzbedirftigen Bereiche Wasserwirtschaft, Naturschutz und
Landschaftspflege, Landwirtschaft und Forstwirtschaft wird auf den Regionalplan
verwiesen.

9 PLANSTATT SENNER 6
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Abb. 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte Siid Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996), unmalistablich
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Abb. 3: Legende zur Raumnutzungskarte Siid Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)
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Bereich

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996): G = Grundsatz

Z = Ziel

Landschaftsbezogene Zielvorgaben fur den V = Vorschlag
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg N = Nachrichtliche

Ubernahme

Siedlungs-
struktur

G

Zentrale Orte

In den Zentralen Orten (Ober-, Mittel-, Unter- oder Kleinzentrum) sollen
Einrichtungen fir die tGberdrtliche Versorgung der jeweiligen Verflech-
tungsbereiche gebindelt angeboten werden.

Kleinzentren

Meersburg ist als Kleinzentrum ausgewiesen. In den Kleinzentren soll
der haufig wiederkehrende uberdrtliche Bedarf gedeckt werden.
Gemeinden mit Eigenentwicklung

Alle Gemeinden (Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten, Uhldingen-
Muhlhofen) sind als Gemeinden mit Eigenentwicklung ausgewiesen.
Die Siedlungsentwicklung ist auf Eigenentwicklung zu beschranken.

Wohnungsbau

Fur die Region ist ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Woh-
nungsangebot sicherzustellen.

Bei neuen Siedlungen sollen, soweit landschatftlich vertraglich, flachen-
sparende Bauformen angestrebt werden. Bauliicken sollen geschlos-
sen, vorhandene Bausubstanz soweit méglich zur Schaffung von Woh-
nungen ausgebaut und erweitert werden.

Zweit-
wohnungen,
Ferienhaus-
gebiete,
Campingplatze

Weiteren Zweitwohnungen soll vor allem im Uferbereich des Boden-
sees auch mit der Baulandpolitik der Gemeinden entgegen gewirkt
werden.

Weitere Ferienhausgebiete sollen in der Region nicht mehr angestrebt
werden.

Die Uferzone ist von weiteren Campingplatzen und nicht seegebunde-
nen Freizeiteinrichtungen freizuhalten.

Gewerbe und
Industrie

Zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebotes sind Gewerbe-
und Industriestandorte vorrangig in den Zentralen Orten auszuweisen.
Fur diese Standorte sollen Bahn- und FernstraRenanschlisse, ein
vielseitiges Energieangebot und Erweiterungsmdéglichkeiten gesichert
werden.

Dariiber hinaus sollen fur die gewerbliche Entwicklung im Landlichen
Raum auf3erhalb der Zentralen Orte erweiterungsfahige, landschafts-
vertragliche értliche Gewerbegebiete in geeigneten Gemeinden bzw.
Gemeindeteilen ausgewiesen werden. Auch hier ist die gemeinsame
Entwicklung und Nutzung von Gewerbegebieten anzustreben.

Der Nutzung von Gewerbebrache ist Vorrang vor der Neuausweisung
von Gewerbeflachen einzurdumen, zur Verringerung der Flacheninan-
spruchnahme sind flachensparende Bauformen anzustreben.

Gewasserschutz

Der Schutz der oberirdischen Gewasser und des Grundwassers vor
dem Eintrag gewdasserbelastender Nahr- und Schadstoffe soll im Hin-
blick auf eine dauerhafte Nutzbarkeit des Naturgutes Wasser nicht nur
den Schutz der durch Trinkwassergewinnung genutzten Gewasser,
sondern samtliche Gewasser der Region umfassen (allgemeiner Ge-
wasserschutz).
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Bereich

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996):

Landschaftshezogene Zielvorgaben fur den
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg

G = Grundsatz

Z =Ziel

V = Vorschlag

N = Nachrichtliche
Ubernahme

Bodenschutz

G

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen, bei Deponien,
Rohstoffentnahmen oder anderen Veranderungen der Erdoberflache
ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit der Ressource
Boden zu achten. Die Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung,
Versiegelung und Abbau ist [...] auf das unvermeidbare Maf3 zu be-
schrénken.

Das naturliche Potenzial von Bdden, das bestimmte, seltene Vegetati-
onstypen tragen kann (z.B. Trocken- und Halbtrockenrasen, Feucht-
und Nasswiesen, Hoch- und Niedermoore), soll nicht verandert wer-
den. Insbesondere sollen solche Bdden nicht [...] einer intensiven
Landnutzung zugénglich gemacht werden.

[...]

Die Fruchtbarkeit und Kulturféhigkeit des Bodens sowie seine natrli-
chen Sicker-, Filter- und Puffereigenschaften sind durch entsprechen-
de Vorsorgemal3nahmen dauerhaft zu sichern [...].

Klimaschutz

Zum Schutz der Bevdlkerung vor klimadkologisch und lufthygienisch
bedingten Belastungserscheinungen sind klimatisch wirksame Aus-
gleichsrdume (z.B. ausgedehnte Waldflachen) und leistungsfahige
Luftaustauschsysteme zu erhalten und sofern notwendig wiederherzu-
stellen.

Arten- und Bio-
topschutz

Durch die konsequente Einfiihrung und Weiterentwicklung umwelt-
schonender Landnutzungsformen und -bewirtschaftungstechniken sind
in allen Landschaftsteilen der Region Bedingungen zu schaffen, die
der heimischen Tier- und Pflanzenwelt auch auRerhalb der Schutzge-
biete ausreichenden und angemessenen Lebensraum bieten.

Landschafts-
schutz

Zur Wahrung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der verschiedenen
Landschaftsteile der Region, ihrer Nutzbarkeit als Erholungsraum [...]
sind zusammenhangende Gebiete in ihrem traditionellen natur- und
kulturraumlichen Charakter zu erhalten, zu pflegen und vor land-
schaftsfremden Veranderungen zu bewahren.

Landwirtschaft
und Landschafts-
pflege

Eine leistungsfahige und umweltvertragliche Landwirtschaft ist als
wichtiger Wirtschaftsfaktor zu erhalten und so zu férdern, dass
= Arbeitsplatze im Landlichen Raum erhalten bleiben,
= Nahrungsmittel aus heimischer landwirtschaftlicher Produktion
erzeugt werden kénnen,
= die Landschaft gepflegt und ihre Erholungseignung langfristig ge-
sichert wird,
= die Erfordernisse des Natur- und Umweltschutzes erfillt werden
kénnen.
Der Erhaltung der traditionellen Kulturlandschaft durch die bauerliche
Landwirtschatft ist ein hoher Stellenwert beizumessen.

Erhaltung der
Kulturlandschaft

In landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten ist fur eine ausrei-
chende Ausstattung der bewirtschafteten Flur mit Kleinstrukturen (z.B.
Einzelbdume, Feldgehdlze, Hecken, Gebische, Ackerraine, Altgras-
streifen, feuchte Mulden) zu sorgen, traditionelle Nutzungsformen (z.B.
Streuobstwiesen, Streuwiesen, extensive Weiden) sollen erhalten und
MafRnahmen zur Extensivierung der Landbewirtschaftung weitergefuihrt
werden. Okologisch wertvolle Bereiche sind durch ausreichend be-
messene Randstreifen vor schadlichen Immissionen zu schiitzen.

[...] In landschaftlich empfindlichen Bereichen ist dem weiteren Ruck-
gang von Wirtschaftsgrinland entgegenzuwirken.
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Bereich

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996):

Landschaftshezogene Zielvorgaben fur den
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg

G = Grundsatz

Z =Ziel

V = Vorschlag

N = Nachrichtliche
Ubernahme

Forstwirtschaft

G

Der Wald der Region ist in seinem derzeitigen Bestand nach Flachen-
groRe und -verteilung zu erhalten und wenn méglich [...] zu mehren.
Standortwidrige, nicht betriebssichere Reinbestande sind in standort-
gerechte, biologisch nachhaltige und 6kologisch stabile Mischbestéande
[...] umzubauen.

Fremdenverkehr
und Erholung

Der Fremdenverkehr in der Region soll in Form eines umwelt- und
sozialvertraglichen Tourismus weiter ausgebaut werden. [...] Vor allem
im Hinterland des Bodensees sollen neue Mdéglichkeiten fir den Auf-
bau und Ausbau des Fremdenverkehrs gepruft werden. Die Ober-
schwabische Barockstraflie mit ihren Ergdnzungsrouten soll als Kultur-
stral3e weiter ausgestaltet [...] werden.

Fremdenver-
kehrsbereiche

Fremdenverkehrsbereiche

Fur Daisendorf, Hagnau, Meersburg und Uhldingen-Mihlhofen wird

vorgeschlagen:

= Entflechtung des Lang- und Kurzzeittourismus,

=  Verringerung der Belastungen aus Tages- und Kurzzeittourismus
zugunsten langerfristiger Erholungsformen,

=  organische Weiterentwicklung der Ferienerholung, nur noch be-
schrankt quantitativ, vorrangig aber qualitativ,

= weitere Pflege des Tagungs- und Messetourismus sowie der Kur-
erholung,

=  Lenkung der Verkehrsstrome und Entwicklung bedarfsgerechter
sowie vernetzter 6ffentlicher Verkehrsinfrastruktur.

Regionale Grin-
zlige

Die zusammenhangende Landschaft des Bodenseeufers im Raum
Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten und Uhldingen-Muihlhofen ist
als Regionaler Griinzug ausgewiesen.

Regionale Griinziige (regionale Freihalteflachen) sind von Bebauung
freizuhalten.

Grinzasuren

Grinzésuren sind von Bebauung freizuhalten.
Grinzésuren sind ausgewiesen
+ zwischen Meersburg und Daisendorf (parallel zur B 31)
+ zwischen Oberuhldingen und Miuhlhofen

Schutzbeddirftige
Bereiche fir Na-
turschutz und
Landschafts-
pflege

Ausgewiesen als Gebiete von regionaler Bedeutung sind:

= Uferbereich und Flachen bei Seefelden einschlieRlich Ort (Uhl-
dingen-Muhlhofen)

=  Weiher und Selsenberg norddstlich von Mihlhofen (Uhldingen-
Muhlhofen)

=  Neuweiher und angrenzende Waldflachen Buchholz und Watten-
berg (Daisendorf)

Schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz und Landschaftspflege sind

von Bebauung grundsétzlich freizuhalten, wesentliche Veranderungen

der Gelandeformen sowie der grof3flachige Abbau von Rohstoffen sind

zu unterlassen. Die Existenzbedingungen seltener und gefahrdeter

Tier- und Pflanzenarten sowie der aus regionaler Sicht bedeutsamen

Lebensgemeinschaften sind nachhaltig zu sichern und wenn mdéglich

zu verbessern.

9 PLANSTATT SENNER

11




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

INHALT, BEDEUTUNG UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bereich

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996):

Landschaftshezogene Zielvorgaben fur den
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg

G = Grundsatz

Z =Ziel

V = Vorschlag

N = Nachrichtliche
Ubernahme

Schutzbedirftige
Bereiche fir die
Landwirtschaft

z

Zur Sicherung hochwertiger landwirtschaftlicher Standorte werden

vorrangig Bereiche festgelegt, in denen die Moglichkeit einer standort-

angepassten landwirtschaftlichen Bodennutzung langfristig erhalten

werden soll. Diese Bereiche sind von Bebauung freizuhalten.

Ausgewiesen sind im Wein- und Obstanbaugebiet Bodensee:

= das Gebiet zwischen Gebhardsweiler-Oberuhldingen und Unter-
maurach (Uhldingen-Muhlhofen),

= das Gebiet Immenstaad a.B. / Wirrensegel / Riedetsweiler / Meers-
burg (Hagnau, Meersburg, Stetten).

Schutzbeddurftige
Bereiche fir die
Forstwirtschaft

Zur nachhaltigen Sicherung der Erzeugung hochwertigen Holzes und
zur Erhaltung der fir den Naturhaushalt bedeutsamen Waldfunktionen
werden Bereiche ausgewiesen, in denen eine standortgerechte und
naturnahe forstliche Bewirtschaftung, die alle Waldfunktionen beriick-
sichtigt, Vorrang vor anderen Raumnutzungen haben soll.
Ausgewiesen sind alle Waldflachen im Verwaltungsraum.

Schutzbedirftige
Bereiche fir die
Wasserwirtschaft

Das Wasserschutzgebiet “Uberlingen-NuRdorf“, welches im Nordwes-
ten z.T. in die Gemarkung Uhldingen-Miihlhofen hineinragt, ist zur
Sicherung der Trinkwasserversorgung als Schutzbedirftiger Bereich
fur die Wasserwirtschaft ausgewiesen.

In diesen [...] Bereichen [...] (Grundwasserschutz) sind alle Vorhaben
unzulassig, die die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Men-
ge, Beschaffenheit und Verfiigbarkeit einschranken oder gefahrden.

Verkehr

Freihaltetrassen fur den Stral3enverkehr sind ausgewiesen:

B 33 Umfahrung / Tunnel Stetten

L 201 Umfahrung Oberuhldingen-Muhlhofen

Soweit keine abgeschlossenen StraRenplanungen der StralRenbau-
verwaltung vorliegen, sind Freihaltetrassen fir geplante bzw. spater
mogliche Strallenbaumafinahmen von konkurrierenden Nutzungen
freizuhalten.

Der OPNV soll erhalten und verbessert werden, damit die Zentralen
Orte und zentralen Einrichtungen fiur alle Bevélkerungsgruppen mit
zumutbarem Zeit- und Kostenaufwand erreicht werden kénnen und
zugleich die Umweltbelastung verringert wird.

Bodenseeschiff-
fahrt

Die Bodenseeschifffahrt soll an der limnologischen Funktion des Bo-
densees sowie an seiner Funktion als Trinkwasserspeicher und Erho-
lungsraum orientiert werden.

Linienschifffahrt und Fahrverbindungen

Das Angebot der Personen- und Ausflugsschifffahrt auf dem Bodensee
(Kurs- und Sonderverkehre) soll im landerlbergreifenden Verkehrs-
verbund fiir den Fremdenverkehr, die Erholung und den Berufsverkehr
erhalten, verbessert und jahreszeitlich ausgeweitet werden.

Die Fahreverbindung Meersburg - Konstanz soll verbessert werden.
Fir die Fahre Meersburg - Konstanz sind geeignete MaRnahmen -
auch landseitig - zur Bewaltigung des wachsenden Verkehrs vorzuse-
hen.

Sport- und Ver-
gnlgungs-
schifffahrt

Der Bodensee soll fiir die Schifffahrt offen bleiben, soweit nicht vorran-
gige Belange des Gewasserschutzes, des Schutzes der Flachwasser-

zone und der Schilfbestande, des Natur- und Landschaftsschutzes und
der Fischerei entgegenstehen.
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Bereich Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996): G = Grundsatz
Z =Ziel
Landschaftsbezogene Zielvorgaben fur den V = Vorschlag
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg N = Nachrichtliche
Ubernahme
Post- und Fern- N  Die [...] Richtfunkstrecken fir den Nachrichtenverkehr sind vor bauli-
meldewesen, chen Hindernissen zu schitzen.
Kommunika-
tionstechnik
Energie- G Inder Region soll ein Energieangebot bereitgestellt werden, das aus-
versorgung reichend, vielseitig, langfristig gesichert, umweltvertraglich, ressour-
censchonend und gesamtwirtschaftlich kostengiinstig ist.
Der Anteil der umweltfreundlichen Energiearten soll erhoht [...] wer-
den.
Die Mdglichkeiten zur Energieeinsparung, zur rationellen Energienut-
zung und zum Einsatz erneuerbarer Energien sollen ausgeschopft und
geférdert werden.
Wasserwirtschaft |G  Die Wasservorkommen der Region sind im Hinblick auf ihre nachhalti-
und Abfallwirt- ge Nutzbarkeit durch MalRnahmen des Gewésser- und Bodenschutzes
schaft vor Verunreinigungen zu schitzen und in ihrem Bestand zu sichern.
Dazu sind [...] die Abwasser und Abfélle aus Siedlung, Gewerbe und
Landwirtschaft so zu entsorgen, dass eine Gefahrdung der Gewéasser
und des Bodens ausgeschlossen werden kann.
G Die Speicherkapazitét der natirlichen Riickhaltegebiete wie natirliche
Wasserlaufe, Uberschwemmungsgebiete, Auwélder, Moore, Feucht-
gebiete und Walder ist zu erhalten.
Abwasser- G  Bei neuen Baugebieten sind Vorkehrungen fiir die Reduzierung des
entsorgung oberirdischen Abflusses zu treffen. Niederschlagswasser ist nach M6g-

lichkeit in der Landschaft zurtickzuhalten und zu versickern.

Teilregionalplan “Oberflachennahe Rohstoffe* 2003

Bereiche zur
Sicherung von
Rohstoffvor-
kommen

4

Bereiche zur Sicherung von Rohstoffvorkommen sind von Nutzungen
freizuhalten, die einem spéateren Rohstoffabbau entgegenstehen.
Ausgewiesen ist:

= Uhldingen-Mihlhofen: 403-105 Kaltbrunnhalde, Kies und Sand

1.6.3 Bodenseeuferplan (1984)

Der Bodenseeuferplan (REGIONALVERBAND BODENSEE-OBERSCHWABEN,
1984) ist Bestandteil des Regionalplans und enthalt Festsetzungen zum Schutz der
Bodenseeuferlandschaft.

Er weist weite Bereiche der Flachwasserzone im GVV Meersburg als Flachwasser-
schutzzonen aus. Die Flachwasserzone umfasst den Bereich zwischen der Halden-
linie im See und der Béschungsoberkante am Ufer (ca. 390 m-Linie). Die Schutzzo-
nen sind unterteilt in Schutzzone | und Schutzzone Il und im Landschaftsplan dar-
gestellt. Die Bedeutung der Flachwasserzone fir das 6kologische Geflige des Bo-
densees verlangt den absoluten Schutz der heute noch intakten Uferabschnitte
(Schutzzone 1) und den weitgehenden Schutz der teilweise naturnah erhaltenen Be-
reiche (Schutzzone ).
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In Unteruhldingen und Hagnau sind Renaturalisierungsbereiche ausgewiesen. Hier
soll durch geeignete MaRnahmen vor allem der Ubergangsbereich Wasser/Land in
seiner Funktion verbessert werden.

Schiitzenswerte Schilfbestdénde sind in Obermaurach, westlich Seefelden (beides
Uhldingen-Muhlhofen) und 6stlich Hofgarten (Hagnau) ausgewiesen. Sie sind zu
erhalten, ihre Erweiterung ist anzustreben und Eingriffe sind nicht zuzulassen. Des
Weiteren ist ihre Ausweisung als Naturdenkmal anzustreben.

1.6.4 Regionales Einzelhandelskonzept fir die Region Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben hat die BBE beauftragt, ein “Regi-
onales Einzelhandelskonzept fir die Region Bodensee-Oberschwaben® aufzustel-
len. Dieses Gutachten wurde im Februar 2010 fertig gestellt und beinhaltet folgende
Auflistung an regionalen Plansatzen:

Bereich Regionales Einzelhandelskonzept fiir die Region G = Grundsatz
Bodensee-Oberschwaben Z = Ziel
N = Nachrichtliche
Ubernahme

Einzelhan- G | Gewahrleistung einer verbrauchernahen Versorgung

delsgroR3- Um eine verbrauchernahe Versorgung in der gesamten Region zu

projekte gewabhrleisten, sollen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung

(Plansatze) integrierte und wohngebietsnahe Standorte fiir die Ausweisung, Er-
richtung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit Schwer-
punkt auf nahversorgungsrelevanten Sortimente herangezogen wer-
den. Dabei soll insbesondere den Bediirfnissen von Behinderten, Fa-
milien mit Kindern und Senioren angemessen Rechnung getragen und
auf eine gute Anbindung mit dffentlichen Verkehrsmitteln sowie im
FuRgéanger- und Fahrradverkehr hingewirkt werden.

Einzelhan- Z1 | Konzentrationsgebot

delsgroB3- Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einkaufzentren,

projekte groRflachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grof3flachigen

(Plansatze) Handelsbetrieben (EinzelhandelgroRprojekte) ist in der Regel nur in
den Ober-, Mittel- und Unterzentren zul&ssig.

Z2 | Abweichend hiervon kommen auch Standorte in Kleinzentren und

Gemeinden ohne zentral6rtliche Einstufung in Betracht, wenn dies zur
Sicherung der Grundversorgung erforderlich ist und von den Einzel-
handelsgrof3projekten keine Uberdrtlichen Auswirkungen zu erwarten
sind. Die Plansatze 3 bis 5 gelten entsprechend.

Einzelhan- Z | Beeintrachtigungsverbot

delsgroR3- Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von EinzelhandelgroR-

projekte projekten darf die Funktionsfahigkeit der zentraldrtlichen Versor-

(Plansatze) gungskerne der Standortgemeinde (Stadt- und Ortskern) und der um-
liegenden Zentralen Orte (Stadt- und Ortskerne) sowie der verbrau-
chernahen Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich des Vor-
habens nicht wesentlich beeintréchtigen.

Einzelhan- Z | Kongruenzgebot

delsgroB3- Bei der Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandel-

projekte groR3projekten ist die Verkaufsflache des Vorhabens auf die Einwoh-

(Plansatze)

nerzahl des Zentralen Ortes und dessen Verflechtungsbereich abzu-
stimmen.
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Bereich

Regionales Einzelhandelskonzept fiir die Region
Bodensee-Oberschwaben

G = Grundsatz

Z = Ziel

N = Nachrichtliche
Ubernahme

Einzelhan-
delsgrol3-
projekte
(Plansatze)

Integrationsgebot

Einzelhandelsgro3projekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrier-
ten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fir
nicht-zentrenrelevante Warensortimente kommen auch stadtebauliche
Randlagen in Frage.

Einzelhan-
delsgrof3-
projekte
(Planséatze)

Z1

Vorranggebiete fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte
(Integrierte Lagen)

Einzelhandelsgrol3projekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind
nur in den in der Raumnutzungskarte gebietsscharf dargestellten Vor-
rangsgebieten fir zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte aus-
zuweisen, zu errichten und zu erweitern. In den Vorrangsgebieten fir
zentrenrelevanten Einzelhandelsgrof3projekte sind andere mit der
vorrangigen Nutzung unvereinbare raumbedeutsame Nutzungen aus-
geschlossen.

AuRerhalb dieser Vorrangsgebiete ist die Ausweisung und Errichtung
von Einzelhandelsgrof3projekten mit zentrenrelevanten Sortimenten
ausgeschlossen (Ausschlussgebiet fur zentrenrelevante Einzel-
handelsgrof3projekte). Ausnahmsweise sind bestandsorientierte Er-
weiterungen zuldssig, sofern sie entsprechend der Plansétze 2 bis 4
regionalplanerisch vertraglich sind.

Z2

Zentrenrelevante Randsortimente sind in den Ausschlussgebieten fur
zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte auf die Verkaufsflache zu
begrenzen, die der Schwelle zur GroR3flachigkeit entspricht. Die Ver-
kaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente hat sich der Ve-
rkaufsflache des Hauptsortiments deutlich unterzuordnen.

Einzelhan-
delsgrol3-
projekte
(Plansatze)

Vorbehaltsgebiete fur nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3-
projekte (Erganzungsstandorte)

Auch Einzelhandelsgrof3projekte mit nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten sollen vorrangig in den Integrierten Lagen ausgewiesen, er-
richtet und erweitert werden. Sofern dort keine geeigneten Flachen
zur Verfligung stehen, kommen auch Standorte in stadtebaulichen
Randlagen in Frage. In der Raumnutzungskarte sind Vorbehalts-
gebiete fUr nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte fest-
gelegt. In diesen Vorbehaltsgebieten kommt der Nutzung durch Ein-
zelhandelsgrof3projekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bei
der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein
besonderes Gewicht zu.

Einzelhan-
delsgrof3-
projekte
(Planséatze)

Einzelhandelsagglomeration

Mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres rdumlichen und
funktionalen Zusammenhangs (Agglomeration) negative raumordneri-
sche Auswirkungen erwarten lassen, sind wie ein einheitliches Einzel-
handelsgrof3projekt zu beurteilen.
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2 DER VERWALTUNGSRAUM

2.1 Kurzcharakteristik und Kenndaten

Die Stadt Meersburg mit der Teilgemeinde Baitenhausen-Schiggendorf und die
Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Stetten und Uhldingen-Muhlhofen - bestehend aus
den Gemeinden Oberuhldingen, Unteruhldingen und Mihlhofen - bilden seit 1972
den Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Meersburg.

e R . N
Unigingen-Muninoten

Abb. 4: Ubersicht GVV Meersburg

Die Gemarkungsflache des Gemeindeverwaltungsverbandes umfasst insgesamt

3.741 ha und 17.479 Einwohner (Stand: 04/2007).

Ort Gemarkungs- Anteil in % Einwohnerzahl
grofe (ha) 04/2007

Daisendorf 244 6,52 1.548
Hagnau 293 7,83 1.426
Meersburg 1.208 32,29 5.581
Stetten 430 11,50 976
Uhldingen-Mihlhofen 1.566 41,86 7.948
GV 3.741 100,00 17.479

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank

Das Planungsgebiet grenzt iber den Bodensee an Osterreich und die Schweiz. Es
liegt am Ubergang des Uberlinger Sees in den Obersee mit einer Uferlange von
13,7 km. Der Verwaltungsraum liegt im Landkreis Bodenseekreis mit Sitz in Fried-
richshafen und gehort zum Regierungsbezirk Tlbingen in Baden-Wirttemberg.

Der Verwaltungsraum liegt zwischen den Mittelzentren Uberlingen im Westen und
Friedrichshafen im Osten sowie dem Unterzentrum Markdorf im Norden.
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2.2 Historische Entwicklung

Historische Entwicklung Daisendorf

Die Geschichte der Gemeinde geht zurtick auf einen “Taiso“, welcher im 8. Jahr-
hundert vermutlich seinen Hof 100 m oberhalb von Meersburg angelegt hat.

Die erste urkundliche Erwahnung Daisendorfs stammt aus dem Jahr 1222 als “die
Herren von Vaz* (Graublinden, Schweiz) ihre Zehntrechte von Daisendorf an das
Zisterzienserkloster Salem verkaufen.

Von altersher haben der Bischof und das Domkapitel von Konstanz Grund-, Vogt-
und Zehntrechte. Die Dominikanerinnen von Meersburg erwerben 1410 den Hof,
1450 den Zehnten und 1492 den so genannten Weide Strich (heute Lichtenberg).
Der Bischof kauft Daisendorf 1507 von der Stadt Uberlingen zuriick. 1684 wird Dai-
sendorf von der uralten Pfarrei Seefelden abgetrennt und in die Pfarrei Meersburg
eingegliedert.

Mit dem Reichsdeputationshauptschluss im Jahr 1803 wird Daisendorf selbstandige
Gemeinde und kommt mit der bischéflichen Obervogtei an Baden.

1857 wird Daisendorf - nach 350 Jahren - wieder dem Bezirksamt Uberlingen und
1864 dem GrofRkreis Konstanz zugeordnet. 1939 wird das Bezirksamt in "Kreis
Uberlingen" umbenannt und geht mit der Verwaltungsreform 1973 groRteils im "Bo-
denseekreis" auf.

Historische Entwicklung Hagnhau

Funde aus der stein- und bronzezeitlichen Pfahlbauzeit (4000 - 850 v. Chr.) bele-
gen, dass das Ufer von Hagnau schon friih besiedelt war. Verschiedene Funde aus
der Hallstatt- und Rémerzeit deuten auf alte Besiedlung der Gemarkung Hagnau
hin.

Die alteste urkundliche Erwahnung Uber “haginovo” stammt aus dem Jahr 1152:
Papst Eugen bestéatigt den Herren von Ittingen (Thurgau, Schweiz) ihren weitge-
streuten Besitz und ihre Rechte, darunter auch den Besitz in Hagnau. Im Jahr 1260
besitzt der ritterliche Johanniterorden das Patronatsrecht in Hagnau, welches im
Jahr 1266 an den Bischof von Konstanz tUbergeht. Anfang des 15. Jahrhunderts war
Hagnau im Besitz von Burkart von Ellerbach, welcher die Vogtei 1432 an das Klos-
ter Weingarten verkauft. Im Jahr 1436 erwirbt die Reichsstadt
Uberlingen Hagnau. Um die Kriegslast des 30jahrigen Krieges bezahlen zu konnen,
verkauft Uberlingen die Vogtei Hagnau 1680 an das Kloster Einsiedeln und 1693
geht der Besitz erneut an das Kloster Weingarten Uber. Im Zuge der Sakularisation
fallt Hagnau 1802 zunadchst an den Grof3herzog von Nassau-Oranien-Dillenburg
(Diez, im Taunus gelegen) und 1806 an das GrofRherzogtum Baden.

Historische Entwicklung Meersburg

Die genaue Grindungszeit Meersburgs ist unbekannt. Im Jahr 1211 erwirbt der Bi-
schof von Konstanz den Zehnten “im Umkreis von Meersburg“. Bis 1802 ist die
Gemeinde im Besitz der Konstanzer Bischofe. 1299 gewahrt Konig Albrecht der
Gemeinde Meersburg das Stadtrecht. 1461 wird das Amt des Blirgermeisters abge-
schafft, der Bischof ist nun Herr der Stadt. Bischof Hugo von Hohenlandenburg ver-
legt 1526 seine Residenz nach Meersburg. 1575 wird das Amt des Blrgermeisters
wieder eingefihrt, trotzdem ist Meersburg eine firstbischofliche Stadt. 1802 fallt
Meersburg mit der Séakularisation an das GroRRherzogtum Baden: aus der firstbi-
schoflichen Residenz wird eine Landstadt.
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Historische Entwicklung Stetten

Die Grindung von Stetten fallt wohl in die erste Phase des alemannischen Land-
ausbaus im 7. Jahrhundert. Belege hierfur fehlen allerdings. Die erste urkundliche
Erwahnung Stettens stammt aus dem Jahr 752: ein gewisser Mothari schenkt seine
Guter zu “Altstadi“ dem Kloster St. Gallen. Dieses gibt allerdings irgendwann zwi-
schen dem 9. und dem 12. Jahrhundert seinen Besitz in Stetten ganz auf.

Im Jahre 1155 bestatigt Kaiser Friedrich I. Barbarossa alle Giter und Rechte in
Stetten der Konstanzer Bischofskirche. Wichtigster Grundherr im hohen und spéten
Mittelalter ist somit das Konstanzer Domkapitel. Ferner besitzen die Grafen von Ve-
ringen in Stetten Guter, die im friihen 13. Jahrhundert an die Zisterzienserabtei Sa-
lem Ubergehen. Als Grundherren sind noch das Augustinerchorherrenstift Kreuzlin-
gen (belegt um 1243) und eine Konstanzer Almosenpflege (belegt 1322) prasent;
das Lehengut der Almosenpflege geht spater in den Besitz des Konstanzer Heilig-
geistspitals Gber. Am Ausgang des Mittelalters sind dartiber hinaus der Meersbur-
ger Dominikanerinnenkonvent, die Benediktinerabtei Weingarten, Uberlinger Biirger
sowie Stettener Bauern als Grundeigentiimer in Stetten fassbar.

Historische Entwicklung Uhldingen-Muhlhofen

Muahlhofen wird 1165 erstmals genannt. Von 1191 bis 1287 kaufte das Kloster Sa-
lem dort Guter auf. Gebhardsweiler gehort seit 1221, Hallendorf seit 1264 dem
Kloster Salem. Beide Weiler werden 1803 der Gemeinde Muhlhofen angeschlos-
sen. Bis Mitte des 19. Jahrhunderts gehort mehr als die Hélfte der Gemarkung der
Standesherrschaft Salem.

Oberuhldingen wird 1058 als “Oweltingen“ erstmals urkundlich erwahnt. Seit 1169
sammelt das Kloster Salem Besitz in Oberuhldingen, so dass der Ort bis 1803 zum
Kloster Salem gehort. Das Pfarrdorf Seefelden, dessen Ortsadel in der Griindungs-
urkunde fir Salem 1134 erscheint, wird der 1803 gebildeten Gemeinde Uhldingen
zugeschlagen, ebenso der 1155 genannte Weiler Maurach (“Muron®).

Unteruhldingen mit seiner geschitzten Bucht ist seit der Steinzeit besiedelt, wie
zwei Pfahlbauddrfer vor Unteruhldingen zeigen. Das Dorf selbst gehort zu den Sied-
lungen der alamannischen Landnahmezeit. Die erste urkundliche Erw&hnung
stammt aus dem Jahr 1058: ein Swigger schenkte dem Kloster Petershausen einen
Hof in “Quviltingen®. Seit 1222 wird Unteruhldingen als Flecken Uhldingen, d.h. als
Hafen vom Dorf Oberuhldingen unterschieden. In Unteruhldingen erlangt die Graf-
schaft Heiligenberg die Dorfherrschaft. Auf diese Weise war Unteruhldingen bis
1806 furstenbergisch und wurde dann badisch.

Im Jahr 1972 vereinigen sich die Gemeinden Muhlhofen, Oberuhldingen und Unter-
uhldingen zur neuen Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen.
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3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.1 Bevolkerungsstruktur

Bevdlkerungsentwicklung
Im Gemeindeverwaltungsverband Meersburg lag die Einwohnerentwicklung in den letzten Jahrzehnten tber dem Landesdurchschnitt
sowie (mit Ausnahme der letzten Jahre) Uber dem Bevolkerungswachstum im Bodenseekreis. Auffallig ist dabei insbesondere die star-
ke Bevdlkerungszunahme in Daisendorf sowie in Uhldingen-Muhlhofen, wéhrend die Kommunen Hagnau, Meersburg und Stetten seit
1980 ein insgesamt eher unterdurchschnittliches Wachstum im Vergleich zu Land und Bodenseekreis aufweisen.

Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2009

e PLANSTATT SENNER

19

2007 2000 1990 1980 1970 1961
Ein- Ein- Zuwachs Ein- Zuwachs Ein- Zuwachs Ein- Zuwachs Ein- Zuwachs
wohner wohner | 2000/2007 | wohner |1990/2007 | wohner |1980/2007 | wohner |1970/2007 | wohner |1961/2007
Daisendorf 1.548 1.392 10,1% 1.177 24,0% 1.213 21,6% 554 64,2% 303 80,4%
Hagnau 1.426 1.365 4,3% 1.486 -4,2% 1.338 6,2% 1.129 20,8% 1.017 28,7%
Meersburg 5.581 5.446 2,4% 5.276 5,5% 5.158 7,6% 4.224 24,3% 3.397 39,1%
Stetten 976 957 1,9% 918 5,9% 905 7,3% 812 16,8% 419 57,1%
Uhldingen-Mihlhofen 7.948 7.748 2,5% 6.234 21,6% 4.993 37,2% 4.650 41,5% 3.209 59,6%
GVV gesamt 17.479 16.908 3,3% 15.091 13,7% 13.607 22,2% 11.369 35,0% 8.345 52,3%
Land B.-Wirttemberg |10.749.755 | 10.524.415 2,1% | 9.822.027 8,6% | 9.258.947 13,9% | 8.953.607 16,7% | 7.838.682 27,1%
Bodenseekreis 206.759 199.181 3,7% 183.774 11,1% 170.353 17,6% 153.251 25,9% 123.917 40,1%
Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2009
Veranderung
2007 2020 2007/2020
Einwohner | Einwohner | Einwohner | %

Daisendorf 1.548 1.418 -130| - 8,4
Hagnau 1.426 1.240 -186 | -13,0
Meersburg 5.581 5.232 -349 | - 6,3
Stetten 976 912 - 64)|-6,6
Uhldingen-Mihlhofen 7.948 7.782 -166 |- 2,1
GVV gesamt 17.479 16.584 -895 |- 51
Land B.-Wrttemberg | 10.749.755| 10.438.008 | -311.747 | - 2,9
Bodenseekreis 206.759 198.541 -8.218 |- 4,0
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Wird ein Blick auf die Bevdlkerungsbilanz des Gemeindeverwaltungsverbandes ge-
worfen, wird deutlich, dass die Bevdlkerungszunahme 1998 noch Uberwiegend in
einem positiven Geburtensaldo begriindet liegt. Danach ist die Bevdlkerungszu-
nahme auf ein positives Wanderungssaldo zuriickzufihren. 2004, 2006 und 2007
war das Geburtensaldo im GVV sogar negativ. 2007 verzeichnete der Verwaltungs-
verband einen leichten Riickgang der Bevdlkerung.

Bevdlkerungsbilanz mit Wanderungssaldo

Bevolkerungsbilanz des Gemeindeverwaltungsverbandes
Meersburg 1998-2007
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Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2009

3.2 Altersstruktur

Nachfolgende Abbildung zeigt die derzeitige Altersstruktur im GVV Meersburg. Im
Vergleich liegen die Kommunen des GVV in den Altersgruppen 40 - 65 Jahre sowie
65 Jahre und éalter etwas Uber dem Durchschnitt des Landes und des Bodensee-
kreises.
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Anteil der Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung in % -
Stand 2007

Bodenseekreis

Land Baden-W rttemberg

GVV gesamt

Uhldingen-Mhlhofen

Stetten
Meersburg

Hagnau a.B.

Daisendorf
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45%

m 65 u. alter
B 40-65

@ 25-40

@ 18-25

b 15-18

O unter 15

Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2009

Vergleicht man die derzeitige Altersstruktur mit der prognostizierten Altersverteilung
im Jahr 2020 (ohne Wanderungen), so zeigt sich eine deutliche Zunahme in den Al-

tersgruppen ab 65 Jahre und alter.

Anteil der Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung in %
Prognose 2020 (ohne Wanderungen)

Bodenseekreis

Land Baden-W rttemberg

1 m 65 u. dlter
GVV gesamt ® 40-65
. N @ 25-40
Uhldingen-Mihlhofen
g 18-25
Stetten o 15-18
O unter 15
Meersburg
Hagnau a.B.
Daisendorf
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2009
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Die konkreten Zahlen des Statistischen Landesamtes zur Bevélkerungsentwicklung (ohne Wanderung nach Altersstufen kategorisiert) verdeut-
lichen die absolute Ab- bzw. Zunahme in den verschiedenen Altersgruppen. Es wird eine recht unterschiedliche Verteilung in den einzelnen
Kommunen prognostiziert.

Veranderung
2007 2020 2007/2020 unter 15 15-18 Jahre 18-25 Jahre 25-40 Jahre 40-65 Jahre 65 J. und alter

Ein- Ein- Ein- Ein- Ein- Ein- Ein-

wohner wohner Einwohner | % Einwohner | % wohner % wohner | % wohner % wohner % wohner %
Daisendorf 1.548 1.418 -130| -84 -61 | -28,9 -17 | -33,3 -17 | -16,7 -24 -9,3 -91 | -15,2 80 | 24,5
Hagnau 1.426 1.240 -186 | -13,0 -48 | -24,2 -14 | -33,3 4 4,5 -26 | -11,4 -100 | -19,7 -2 | -0,6
Meersburg 5.581 5.232 -349 | -6,3 -67 | -9,7 -45 | -27,3 -83 | -20,5 -234 | -21,4 -56 -2,8 136 | 11,0
Stetten 976 912 -64 | -6,6 -13 | -11,9 -12 | -32,4 -40 | -43,5 22| 155 -42 | -11,0 21| 9,8
Uhld.-Muhlh. 7.948 7.782 -166 | -2,1 -270 | -22,2 -110 | -34,3 75 13,8 11 0,8 -250 -8,3 378 | 25,2
GVV gesamt 17.479 16.584 -895 | -5,1 -459 | -19,0 -198 | -32,1 -61 -5,0 -251 -8,2 -539 -8,3 613 | 16,9
Land Baden- -
Wirttemberg 10.749.755 10.438.008 | -311.747 | -2,9| -272.852 | -17,1 -85.021 | -22,7 | 121.666 | -13,6 | -245.483 | -11,7 109.622 2,9 303.653 | 14,9
Bodensee-
kreis 206.759 198.541 -8.218 | -4,0 -5.636 | -18,3 -2.084 | -28,0 -1.916 | -11,5 -2.488 -6,5 -2.137 -2,9 6.043 | 14,7

Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2009

Der Rickgang der unter 15jahrigen macht sich am starksten bemerkbar. Laut Progonose wird es im Jahr 2020 im Verwaltungsraum 495 Kinder
weniger geben. In Daisendorf, Hagnau und Uhldingen-Mihlhofen sind dies rund 25 % weniger Kinder. Ebenso sinkt die Zahl der 15 -
18jahrigen in Hagnau und Uhldingen-Mihlhofen zugunsten der 18 - 25jahrigen. In Stetten sinkt hingegen erst die Anzahl der 18 - 25jahrigen
tberdurchschnittlich zugunsten der 25 - 40jahrigen.

22




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG PLANUNGSGRUNDLAGEN

Anteil der Veranderung in der Altersstruktur
zwischen Stand 2007 und Prognose 2020 (ohne Wanderung)
an der Anzahl der Alterstruktur 2007
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Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2009

Grundsatzlich kann behauptet werden, dass die Bevoélkerungszunahme der alteren
Bevdlkerung > 65 Jahre mit einem starken Rickgang der Bevolkerung unter 18
Jahren einhergeht, so dass es tber das Zieljahr 2020 zu einer weiteren Uberalte-
rung der Bevdlkerung kommen wird.

Alterstruktur 1992 - 2020 GVV Meersburg
in % der Bevdlkerung

30%
25% B 26%_|
0,
20% | - 21%
o 190—19%— 4 199
= 17%
_W1T%
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15% 15— 816% —¢ 14% | | —¢—unter 18

—— 65 u. alter
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Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2009
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3.3 Siedlungsstruktur

Siedlungscharakteristik

Siedlungs- und Verkehrsflache

2007 1988
Ort ha % ha %
Daisendorf 48 19,8 39 15,9
Hagnau 77 26,1 67 22,6
Meersburg 236 19,5 193 16,0
Stetten 53 12,4 49 11,5
Uhldingen-Muhlhofen 312 19,9 270 17,2
2 GV 19,5 16,6
Bodenseekreis 14,3 11,8
Land Baden- 13,9 11,8
Wirttemberg

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank

Die Siedlungs- und Verkehrsflache im GVV Meersburg liegt im Vergleich zum Land
Baden-Wirttemberg und zum Bodenseekreis deutlich hoher. Dies steht sicherlich
im Zusammenhang mit der im Vergleich ebenfalls erhthten Bevolkerungsdichte in
den Verbandskommunen (s. nachfolgende Tabelle).

Bevodlkerungsdichte

Bevdlkerungsdichte (Einwohner / km?)

Ort 2007 2000 1990 1980 1970 1961
Daisendorf 634 570 482 497 227 124
Hagnau 485 465 507 455 385 352
Meersburg 462 451 439 429 350 289
Stetten 227 223 213 210 189 89
Uhldingen-Muhlhofen 507 495 398 319 297 204
g GV 463 441 408 382 290 212
Bodenseekreis 311 300 277 256 228 185
Land Baden-Wirttemberg 301 294 275 259 249 217

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Regionaldatenbank
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Haushaltsgré3en

Die durchschnittliche HaushaltsgréRe hat sich in den vergangenen Jahrzehnten von
3,1 Einwohner/Wohnung im Jahr 1961 kontinuierlich auf 2,1 Einwohner/Wohnung
im Jahr 2006 reduziert. Dies entspricht in etwa der Entwicklung im Land und im Bo-
denseekreis und hangt mit dem allgemeinen Trend der Zunahme von Ein- und
Zweipersonenhaushalten und einer Reduzierung der Mehrpersonenhaushalte zu-
sammen.

Durchschnittliche Haushaltsgréf3en (Einwohner/Wohnung)

Ort 1961 1970 1987 2006
Daisendorf 3,1 2,9 2,5 2,1
Hagnau 3,1 2,9 2,5 2,2
Meersburg 2,7 2,5 2,2 2,0
Stetten 3,6 2,9 2,5 2,2
Uhldingen-Muhlhofen 2,9 2,8 2,5 2,2
g GV 31 2,8 2,4 2,1
Bodenseekreis 3,1 3,0 2,5 2,2
Land Baden-Wirttemberg 2,9 2,8 2,4 2,2

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank

Anteil der Zweitwohnungen am Wohnungsbestand

Ort Anzahl der Anzahl der Anteil

Wohnungen Zweitwohnun- in %

2008 gen 2009

Daisendorf 791 45 6
Hagnau 944 198 21
Meersburg 3.516 352 10
Stetten 499 20
Uhldingen-Muhlhofen 4.399 302
GwV 10.149 917

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Regionaldatenbank und Angaben der
Gemeinden

Ein groRer Anteil der Ubernachtungen im Fremdenverkehr wird im Gemeindever-
waltungsverband Uber Ferienwohnungen abgedeckt. Haufig verdienen sich insbe-
sondere Landwirte damit ein zuséatzliches Einkommen. In Hagnau fallt der Zweit-
wohnungsbestand mit Uber 20 % des Wohnungsbestandes am meisten ins Ge-
wicht. Die hohe Anzahl der Zweitwohnungen sollte in der Bedarfsberechnung fur
Wohnen bertcksichtigt werden.
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3.4 Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur im GVV Meersburg ist vom Dienstleistungssektor gepragt.
Dies ist insbesondere auf die hohe Bedeutung des Tourismus flr die Kommunen
zurtckzufuhren, der v.a. in den Gemeinden Hagnau, Meersburg und Uhldingen-

Muhlhofen einen Grof3teil der Arbeitsplatze sichert.

Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeithehmer nach ausgewéhlten
Wirtschaftsbereichen
Jahr (30.06.) 2007 2000
Produzieren- Produzieren-
des Gewerbe |Dienstleist.* |des Gewerbe |Dienstleist.*
An- An- An- An-
Kommune zahl in % zahl in % |zahl in% | zahl in %
Daisendorf 23 33,8 44 | 64,7 18| 27,7 47 | 72,3
Hagnau 25 9,7 216 | 83,4 30| 125 200 | 83,3
Meersburg 223 16,6 | 1.085| 80,9 328 | 22,6| 1.088| 75,1
Stetten keine Angabe 26 | 54,2 | keine Angabe 23| 65,7
Uhldingen-Mihlhofen 246 26,9 658 | 71,9 281 | 30,0 640 | 68,4
GW @ 21,8 71,0 23,2 73,0
Bodenseekreis 47,9 51,1 50,6 48,3
Land Baden-Wirttemb. 40,8 58,5 44,3 54,9
* Handel, Gastgewerbe, Verkehr und sonstige Dienstleistungen
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank
Jahr (30.06.) 1990 1980
Produzieren- Produzieren-
des Gewerbe Dienstleist.* |des Gewerbe |Dienstleist.*
An- An- An- An-
Ort zahl in % zahl in % |zahl in % |zahl in %
Daisendorf 28 48,3 30| 51,7 36| 56,3 28| 43,8
Hagnau 60 31,3 132 | 68,8 42| 32,3 88| 67,7
Meersburg 415 30,5 947 | 69,5 317 | 27,6 830 | 72,4
Stetten 6 18,2 27 | 81,8 14| 38,9 22| 61,1
Uhldingen-Muhlhofen 801 62,3 485 | 37,7 782 | 70,6 325 | 29,4
GW @ 38,1 61,9 45,1 54,9
Bodenseekreis 61,7 38,3 65,9 34,1
Land Baden-Wirttemb. 54,9 45,1 59,3 40,7

* Handel, Gastgewerbe, Verkehr und sonstige Dienstleistungen
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Regionaldatenbank

Die folgende Tabelle gibt Auskunft, wie viele sozialversicherungspflichtige Arbeits-
platze in den einzelnen Kommunen vorhanden sind. Im Landes- und Kreisvergleich
wird deutlich, dass das Arbeitsplatzangebot pro Einwohner in den Kommunen ver-
haltnismafig gering ist. Die Arbeitsplatze Vorort werden insbesondere in Uhldingen-
Mihlhofen Uberwiegend von der lokalen Bevolkerung genutzt. Ebenso wird deutlich,
dass die Mehrzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in andere Kom-
munen zur Arbeit pendelt.
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Arbeitsplatzbilanz der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten

Stand: Daisen- Hagnau | Meersburg | Stetten Uhldigen-
02/2007 dorf Mihlhofen
Einwohner 1.530 1.441 5.627 983 8.021
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Gesamt 444 367 1.755 328 2.520
am Wohnort 100% 100% 100% 100% 100%
Berufs- 427 273 1.259 313 2.095
auspendler’ 96,2% |  74,4% 71,7% 95,4% 83,1%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

am 68 259 1.341 48 915
Arbeitsort 100% 100% 100% 100% 100%
(Arbeitsplatze)

Berufs- 51 165 845 33 490
einpendler’ 75% | 63,7% 63,0% 68,8% 53,6%

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank
! Berufspendler tiber die Gemeindegrenzen

Es wird deutlich, dass die meisten Arbeitnehmer lber die Gemeindegrenzen aus-
pendeln. Die vorhandenen Arbeitsplatze Vorort sind zu etwa zwei Drittel von Aus-
wartigen besetzt.

3.5 Einzelhandel

Einzelhandelserlass vom 21.02.2001

(Quelle: Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg)

Der Einzelhandel passt sich dem Verbraucherverhalten an, wodurch sich die
Standorte in Struktur, GréRe und Verflugbarkeit verdndern. Der “Einzelhandelser-
lass* des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg versucht den veranderten
Bedingungen Rechnung zu tragen:

Besondere Bedeutung haben hierbei:
= die Belebung der Innenstéadte sowie der Ortszentren
= die Bindelung mit anderen zentralen Einrichtungen in den Stadt- und Ortszentren
= die Erhaltung und Entwicklung der Stadtgestalt
= die Attraktivitdt und Sicherheit des 6ffentlichen Raumes
= die Verkehrsverteilung (motorisierter Einkaufsverkehr, OPNV, Wirtschaftsverkehr)
= die soziale Integration
= die wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung

Der dynamische Strukturwandel im Handel ist insbesondere gepragt durch

= langfristig sinkende Anteile des Einzelhandels am privaten Verbrauch

= fortschreitende Konzentration in allen Branchen bei gleichzeitiger zunehmender In-
ternationalisierung des Handels

= nachhaltige Verschiebungen zwischen den Handelsstandorten: weiteres Wachstum
der Verkaufsflachen, einhergehend mit einer anhaltenden Erh6hung des Verkaufs-
flachenanteils der peripheren Standorte (Gewerbe-, Industrie-, Sondergebiete) zu
Lasten zentraler Lagen (City, Nebenzentren, Vororte)

= anhaltendes Wachstum bei Fachmarkten und Einkaufszentren, kontinuierlich sin-
kende Marktanteile kleiner und mittlerer Fachgeschéafte sowie Marktanteilsverluste
stadtischer Warenhauser

= zunehmende Bedeutung neuer Vertriebsformen wie zum Beispiel Electronic Com-
merce
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Inzwischen sind Innenstadte als priméarer Einzelhandelsstandort mit der Aufgabe
der wohnungsnahen Versorgung durch die grof3flachigen Einheiten auf3erhalb in ih-
rer Existenz bedroht. Wichtig hierbei ist es, weiteren Fehlentwicklungen durch die
Ansiedelung von weiteren Einzelhandelsgrol3projekten entgegenzuwirken. Mit dem
Einzelhandelserlass zeigt das Land die Instrumente auf, die eine raumliche Steue-
rung bei der Planung und Genehmigung von Einzelhandelsgro3projekten mit den
Mitteln der Raumordnung und den stadtebaulichen Planungen ermdglichen. Not-
wendig ist dabei ein verantwortungsvolles Zusammenwirken der Beteiligten auf al-
len Ebenen. Weitere Definitionen kénnen dem Einzelhandelserlass enthommen
werden.

Landesentwicklungsplan

Der Zentralitatsgrad kann den Ubergeordneten Planungen entnommen werden. Im
Landesentwicklungsplan sind keine Zentrumsfunktionen fir die einzelnen Kommu-
nen eingetragen.

Regionalplan
Im Regionalplan ist Meersburg als Kleinzentrum innerhalb der Region gekenn-

zeichnet.

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Bodensee-Oberschwaben

(BBE Baden-Wirttemberg GmbH, 2010)

Laut Regionalem Einzelhandelskonzept fir die Region Bodensee-Oberschwaben
des Regionalverbandes (2010) sollten Kleinzentren ebenfalls eine mdglichst kom-
pakte Mitte mit zumindest einem Lebensmittelanbieter (auch Discounter) und er-
ganzenden Angeboten des taglichen Bedarfs aufweisen, allenfalls um wenige klein-
teilige Betriebe mit zentralrelevanten Sortimenten erganzt.

Das Regionale Einzelhandelskonzept zeichnet Meersburg im GVV als “zentralen
Versorgungsbereich® aus. “Zentrale Versorgungsbereiche® sind raumlich abgrenz-
bare Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzun-
gen - haufig erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote
- eine bestimmte Versorgungsfunktion fur die Gemeinde zukommt.

Im Verwaltungsraum lUbernehmen Daisendorf und Uhldingen-Muhlhofen “Nahver-
sorgungsstandorte”. “Nahversorgungsstandorte” sollen im dinn besiedelten landli-
chen Raum bzw. in groReren Ortsteilen der Gemeinde ohne zentralortliche Funktion
eine Erganzungsfunktion tbernehmen. Dazu sollen der Grundversorgung dienende
Lebensmittelanbieter moglichst zentral und funktional an Dienstleistungsangebote
angebunden gesichert werden.

Einzelhandelsgutachten GVV Meersburg

(BBE Baden-Wirttemberg GmbH, 2005)

Die Grundlage fir die Aussagen zum Thema Einzelhandel basieren auf dem Gut-
achten der BBE Baden-Wirttemberg GmbH. Das Gutachten stammt aus dem Jahr
2005. Zu den darin enthaltenen Aussagen gibt es im Jahr 2009 lediglich geringfiigi-
ge Anderungen. Teilweise haben sich durch die Dynamik der Einzelhandelsbetriebe
Anderungen bei den Grundflachen ergeben.

Beispiele fur gehandelte Waren im:

- kurzfristigen Bedarf: Nahrungs-, Genussmittel, Drogerieartikel, Zeitungen usw.
- mittelfristigen Bedarf: Oberbekleidung Schuhe usw.

- langfristigen Bedarf: Mobel, Teppiche, Schmuck usw.
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Im Folgenden werden die grundlegenden Informationen wie Verkaufsflachen und
Versorgungskennzahlen vorgestellt und kommentiert:

Meersburg
Derzeit sind ca. 88 relevante Einzelhandelsgeschafte (inkl. Lebensmittelhandwerk)
mit ca. 8.600 m2 Verkaufsflache in Meersburg vorhanden.

Versorgungskennzahlen:

Stadt Meersburg

Betriebe pro 1.000 Einwohner: 15,9
(Deutschland 7,1)

Verkaufsflache (Vk-Flache) pro 1.000 Einwohner 1.545 m2
(Deutschland 1.450m?)

davon

kurzfristiger Bedarf: 748 m2
(Deutschland 512 m?)

mittelfristiger Bedarf: 323 m?
(Deutschland 260 m?)

langfristiger Bedarf / Sonstiges: 474 m2
(Deutschland 678 m?)

Ohne Mdébel- und Heimwerkermarkte 318 m2

Die kleinteilige Struktur der Einzelhandelsgeschéfte ist zurlickzufihren auf die histo-
rische Bausubstanz in Meersburg. Die priméare Zielgruppe sind die bestehenden
Touristenstrome. Dies zeigt sich durch entsprechend angepasste Angebote. Im Ge-
gensatz dazu kann keine hohe Kaufkraftbindung bei der einheimischen Bevolke-
rung generiert werden.

Beurteilung des Angebots:

Der Wettbewerb hat sich verscharft, Uberlingen und Friedrichshafen haben “aufge-
ristet” und ihr Angebot erweitert. In Meersburg existiert im Jahr 2005 ein gewisser
Investitionsstau. Durch das Ansiedeln von Filialméarkten der bekannten Supermarkt-
ketten kdnnen die regionale Ausstrahlung und die Kaufkraftbindung erhéht werden.

Kurzfristiger Bedarf

Die Flachenausstattung in Meersburg (ohne Lebensmittelnandwerk) umfasst ca.
438 m2 Verkaufsflache pro 1.000 Einwohner. Der Wert befindet sich deutlich ober-
halb des Bundesdurchschnitts. Dieser befindet sich bei ca. 340 m2. Diese Verkaufs-
flache zeigt die starke Frequentierung durch Touristen und die vorhandene Bedeu-
tung fur den Fremdenverkehr (Altstadt, Burg und Fahrhafen). Weiterhin sind tber-
durchschnittlich viele Nahrungsmittelhandwerker (Backerhandwerk) vorhanden.

Mittelfristiger Bedarf
Fur den mittelfristigen Bedarf existieren Geschéfte fiir Bekleidung, allerdings zeigt
sich ebenfalls die Ausrichtung auf den Tourismus.

Langfristiger Bedarf
Fur den langfristigen Bedarf existieren ebenfalls Ladengeschéafte mit Gberwiegend
tourismusaffinen Produkten.
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Verkehrsanbindung:

Direkter Bundesstralienanschluss an die B 31 (Stockach - Lindau) und an die B 33
(Ravensburg - Konstanz), Schiffsverkehr: u.a. Autofahre (Meersburg - Konstanz)

In Meersburg gibt es derzeit keine zentral gelegenen “Magnetbetriebe”. Durch die
Bausubstanz ist keine zentrale Ansiedlung von grof3eren Einzelhandelsbetrieben
moglich. Der Massenkonsum ist folglich in der historischen Innenstadt nur einge-
schrankt maoglich. Allerdings sorgt die historische Bausubstanz fir eine besondere
Einkaufsatmosphére und die Ladengeschéfte nutzen dieses Flair fir ihnre Umsatz-
steigerung. Beispielsweise sind besondere Angebote in den Bereichen der Beklei-
dungsgeschéfte vorhanden.

Vorschlage zur Steigerung der Besucherzahlen:

Es wird vorgeschlagen, dass der Einzelhandel den Kunden die Parkgebuhren ganz
oder teilweise erstattet. Derartige Malnahmen tragen dazu bei, die Verweildauer
von Touristen und sonstigen Kunden zu erhdhen. Weiterhin kann sich das Anlegen
eines Vollsortimenters positiv auf den Tourismus auswirken. Aus dem Einzelhan-
delsgutachten der BBE geht hervor, dass Uber die weitere Entwicklung von Einzel-
handel konzipiert fur die Wohnbevdlkerung nachgedacht werden kann. Weiterhin
konnen “Geschaftsketten” als Ankermérkte mit regionaler Ausstrahlung die Kauf-
kraftbindung erhéhen.

Daisendorf

Bezogen auf die Einwohnerzahl findet man in Daisendorf eine relativ gute Nahver-
sorgungssituation. Ein Lebensmittelsupermarkt sowie ein Schlecker Drogeriemarkt
sind vorhanden, die den kurzfristigen Bedarf mit einer Verkaufsfliche von ca.
600 m2 decken.

Allerdings sind fur diese zwei Méarkte die erforderlichen Mindesteinwohnerzahlen
unterschritten. Dennoch gilt es, diese gewachsenen Strukturen zu erhalten.

Betriebe pro 1.000 Einwohner; 4,0
(Deutschland 7,1)

Vk-Flache pro 1.000 Einwohner 733 m?
(Deutschland 1.450 m?)

Hagnau
Betriebe pro 1.000 Einwohner: 7.4
(Deutschland 7,1)
Vk-Flache pro 1.000 Einwohner 435 m2
(Deutschland 1.450 m?)
davon
kurzfristiger Bedarf 236 m?
mittel- und langfristiger Bedarf 199 m?

In Hagnau kann eine rechnerische Vollversorgungsflache von ca. 460 m2 definiert
werden. Fur den mittelfristigen Bedarf ist ein kleines qualifiziertes Angebot vorhan-
den. Dieses wird zeitweise von Gasten bzw. Touristen und von Umlandbewohnern
abgefragt. In Hagnau besteht die Gefahr, dass in nachster Zukunft der kurzfristige
Bedarf nicht mehr abgedeckt werden kann. AnschlieBend muss an dieser Situation
gearbeitet werden. Bei der Anlage eines Vollsortimenters muss auf die Gberregiona-
len Anbindungsmadéglichkeiten geachtet werden, um mit den Pendler- und Touristen-
stromen zusatzliche Kaufkraft zu generieren.
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Stetten
Betriebe pro 1.000 Einwohner: 5,0
(Deutschland 7,1)
Vk-Flache pro 1.000 Einwohner ca. 1.500 - 2.500 m2
(Deutschland 1.450 m?)

langfristiger Bedarf

In Stetten befinden sich ein qualifizierter Gartenmarkt sowie ein Bioland-Anbieter
mit Ankerfunktionen fur das Umland. Beziiglich der geringen Einwohnerzahl kann
die vorhandene Versorgungsflache als ausreichend bezeichnet werden.

Uhldingen-Mihlhofen

In Uhldingen-Muhlhofen als Gesamtgemeinde befinden sich 31 Geschafte (inkl. Le-
bensmittelhandwerk) mit rund 4.700 m2 Verkaufsflache.

Lediglich die Lebensmittelmarkte sind grof3flachig. Ansonsten sind die ansassigen
Betriebe kleinflachig in der Dimensionierung.

Der Teilort Oberuhldingen mit ca. 3.900 Einwohnern hat eine kleine Einzelhandels-
agglomeration mit einer Abdeckung von kurz- und mittelfristigem Bedarf herausge-
bildet. Derzeit sind ca. 15 Einzelhandelsgeschafte (inkl. Lebensmittelhandwerk)
vorhanden. AuRerdem gibt es einen Hofladen und mehrere Dienstleistungsanbieter.

Betriebe pro 1.000 Einwohner: 3,9
(Deutschland 7,1)

VKk-Flache pro 1.000 Einwohner 655 m?
(Deutschland 1.450 m?)

davon

kurzfristiger Bedarf: 520 m?
(Deutschland 512 m?)

mittel- bis langfristiger Bedarf: 135 m?
(Deutschland 260 m?)

Bezugnehmend auf die Relation zur Einwohnerzahl besteht in Uhldingen-Muhlhofen
rechnerisch durchaus noch Entwicklungsbedarf.

Im Lebensmittelbereich ist mit 380 m2 pro 1.000 Einwohner eine gute Nahversor-
gungssituation vorzufinden. Zudem gibt es weitere Kunden aus dem Umland, die
Dynamik im Lebensmittelbereich erzeugen.

Fur den kurzfristigen Bedarf sind beispielsweise im Lebensmittelhandwerk acht
Verkaufsstellen vorhanden. Weiterhin gibt es einen Drogeriemarkt und eine Apo-
theke. Zudem existieren zehn Geschafte fur den mittel- und langfristigen Bedarf. Bei
einem handelt es sich um ein relativ gro3flachiges Sporthaus.

Die Kaufkraft aus dem Umland kann allerdings nur bei tberragender Unterneh-
mensleistung ausgeschopft werden.

Der bereits vorhandene Edeka Markt wurde auf 1.461 m?2 Verkaufsflache und
433 m2 Nebenflache erweitert. Weiterhin bestehen von Lidl Umbauplane mit einer
anschlielRenden Nettogrundflache von 1.282 mz.
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Verkehrsanbindung / Parken / Agglomeration

Im zentralen Innenbereich des Teilortes Oberuhldingen hat sich eine attraktive Ein-
zelhandelsagglomeration mit dem Schwerpunkt in der Aachstral3e herausgebildet.
Entwicklungen von ahnlichen Zentren in anderen Teilorten kdnnten diese Situation
gefahrden oder zumindest negativ tangieren.

Unter anderem sind Branchen wie Drogerie / Pharmazie, Papier- und Schreibwaren
vorhanden. Zudem gibt es Lebensmittelhandwerker, Blumengeschéfte, Buchhand-
lungen u.a.

Auch muss auf die Frequenzfunktion des Lebensmittel-Discountmarktes (Plus) fir
den Ortsmittelpunkt hingewiesen werden. Mit allgemeinen Filialexpansionen sind
groRere Verkaufsflachen noétig. Der Wunsch des Plus-Marktes, seine Verkaufsfla-
che verkehrsorientiert zu vergréf3ern, ist nachvollziehbar.

Hinweis Regionales Einzelhandelskonzept fir die Region Bodensee-
Oberschwaben:

Die formalen Voraussetzungen fir die Einstufung als Kleinzentrum (Richtwert 8.000
Einwohner) erfullt Uhldingen-Mihlhofen fast. Die Vielzahl an kleinen Betrieben zeigt
die bereits erlauterten vorhandenen Versorgungsfunktionen. Eine Einstufung als
Kleinzentrum liegt nahe.

Kaufkraft am Wohnort

Kommune
(]
c o 5
o c c ° = O
£ E 88 5% BE
G S ) B = < N
0 C > >
= 23 2 3G
O o o < S XY Y
Meersburg absolut 2:/|I||. 150.0 577 92.4 103
je Ew € 26.883 10.334 16.550
Daisendorf absolut 2:/|I||. 50.3 19.9 304 126
je Ew € 33.334 13.184 20.159
Hagnau absolut 2:/|I||. 398 151 24.7 113
je Ew € 29.145 11.039 18.106
Stetten absolut | Mill. i ) i )
€
je Ew € - - -
k’aﬁ'ﬁfﬁ&iﬂ' absolut 2’“”' 204,2 82,9 121,3 94
je Ew € 25.411 10.314 15.097
zum Vergleich
je Ew im Land € 25.991 9.950 16.041 100

Quelle: Statistisches Landesamt 2005
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Die ungebundene Kaufkraft am Wohnort gibt an, wie viele Geldmittel der Bevdlke-
rung in dem Gebiet zu Konsumzwecken frei zur Verfiigung stehen. Dazu werden
von den Erwerbs- und Ubertragungseinkommen (Renten, Sozialhilfe etc.) die direk-
ten Steuern und Sozialabgaben, die zur Vermdgensbildung verwendeten Mittel so-
wie die Wohnungskosten abgezogen.

Analyse
n © E
% JUR 4) 23 S
= 0 N D o © o =
S S G 50 GRS S
S T2 35 2
L2=5 £ S < 3
5 m T S
L= =
=

Lebensmittel

(700 - 1.000 m2)

Vollsortimenter 3.4 Mio. € 35% 3.70 Mio. € 5900 1

Lebensmittel-

discounter

(700 m?) 2.1 Mio. € 25% 8.40 Mio. € 51001

Lebensmittel

Nachbarschaftsladen 0.5 Mio. € 15-20% 2.90 Mio.€ 1.800

Béckerei - - - 1.100

Metzgerei - - - 1.900

Papier- und Schreibwa-

ren 0.2 Mio. €2 50% 0.40 Mio. € 3.300

Apotheke 0.7 Mio. € 70% 3 1.00 Mio. € 2.500

Drogerie (bisherige Aus-

nahme Schlecker) 0.3 Mio. € 50% 0.60 Mio. € 4.200

Blumen 0.1 Mio. € 40% 0.25 Mio. € 2.500

L nicht additiv

¢ ohne ergdnzende Sortimente + Dienstleistung

B anhangig von Arztezahl

Zusammenfassung

Der GVV Meersburg setzt sich aus finf Gemeinden zusammen (ca. 17.479 Ein-
wohner, Stand: 4/2007). Im Verband ergibt sich bei 140 Betrieben eine Versor-
gungskennzahl von 8,0 Betrieben pro 1.000 Einwohner (Bundesdurchschnitt 7,1
Betriebe pro 1.000 Einwohner). Die gesamte Verkaufsflache im GVV betragt rund
17.000 m2. Es errechnet sich eine Kennzahl von ca. 980 m2 Verkaufsflaiche pro
1.000 Einwohner. Dieser Wert liegt unter dem Bundesdurchschnitt von 1.450 m2
(ohne Mdobelmarkte und Heimwerkermarkte ca. 1.100 m?). Im Lebensmittelbereich
kann der GVV 410 m2 Verkaufsflache pro 1.000 Einwohner nachweisen. Dieser
Wert liegt etwa auf Héhe des Bundesdurchschnitts von 390 mz.

Unter der Bertcksichtigung des Fremdenverkehrs ist fir die rechnerische Vollver-
sorgung ein kleines Flachendefizit festzustellen.

In den Ubrigen kurzfristigen Bedarfsbereichen bewegt sich die Fldchenausstattung
mit 125 m2 je 1.000 Einwohner etwa im Rahmen des Bundesdurchschnitts.
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Meersburg - Den Umsatzschwerpunkt bilden die touristischen Kunden, die gerne in
der historischen Altstadt einkaufen. Das touristische Angebot in kleinteiligen Ge-
baudestrukturen bindet die einheimische Kaufkraft kaum. Discounter sind vorhan-
den, allerdings kein Vollsortimenter. Ansonsten gibt es zahlreiche Lebensmittel-
handwerker beispielsweise Backer.

Daisendorf - Derzeit ist eine gute Versorgungssituation vorhanden. Ein grof3er Le-
bensmittelmarkt ist vorhanden.

Hagnau - In diesem Ort kann eine befriedigende Nahversorgungssituation vorge-
funden werden. Mit dem baldigen Wegfall eines kleinen Lebensmittelgeschéfts kann
gerechnet werden, was eine unbefriedigende Situation auslésen wirde.

Stetten - Die Nahversorgungssituation ist derzeit ausreichend. Ein grof3flachiger
Bioland-Anbieter zieht Kunden zusatzlich aus dem Umland an.

Uhldingen-Muhlhofen - In Oberuhldingen besteht eine Einzelhandelsagglomera-
tion mit derzeit 15 Einzelhandelsgeschéaften. Darunter befinden sich zahlreiche Le-
bensmittelhnandwerker. Allerdings ist keine Zentralitatsfunktion fur diesen Ort aus-

gewiesen.
Vk-Flache kurzfristiger Bedarf,
pro 1000 Einwohner VKk-Flache pro 1.000 Ein-
(Deutschland 1.450 m?) wohner (Deutschland 512
m2)
Stadt Meersburg 1.545 mz ca. 748 m?2
Daisendorf 733 m2 ca. 380 m?2
Hagnau 435 m? ca. 236 m2
Stetten ca. 1500 - 2500 m? ca. 220 m2
Uhldingen- Mihlho- 655 m2 ca. 520 m2
fen
GVW @ ca. 980 m?
Ziele

= Ansatzpunkt Marketing: Die Gemeinden mussen als “Produkt® vermarktet
werden und damit ihre Uberregionale Bedeutung starken.

= Die Schwerpunkte (Vollsortimenter) missen verkehrsorientiert etabliert wer-
den, um zusatzlich Pendlerstrome und Touristenstrome “abfangen” zu kon-
nen.

3.6 Tourismus

Laut Regionalplan befinden sich die Kommunen des GVV Meersburg in der Ferien-
region Nordliches Bodenseegebiet. Die Gemeinden Uhldingen-Muhlhofen, Meers-
burg mit Daisendorf und Hagnau sind pradikatisierte Kur- und Erholungsorte.

Grundsatzlich soll laut Regionalplan der Fremdenverkehr umwelt- und sozialvertrag-
lich bei laufender Verbesserung der interkommunalen Zusammenarbeit weiter aus-
gebaut werden:

Da der Dienstleistungssektor in Form des Tourismus in den Bodenseegemeinden
eine zunehmend wichtige Rolle spielt, wird diesem Wirtschaftszweig ein eigenes
Kapitel gewidmet.
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Bei ndherer Betrachtung der landschaftlichen und stadtebaulichen Gegebenheiten
ergibt sich fur den Planungsraum folgendes Bild:

Die B 31, deren Trasse parallel zum Bodenseeufer verlauft, teilt den Planungsraum
in Uferbereich und Hinterland, wobei die Vielzahl der Drumlins auch nérdlich der
B 31 zahlreiche Blickbeziehungen auf den See erlauben (z.B. vom Hullo in Stetten
oder von den Drumlins in Daisendorf auf die Insel Mainau).

Die Bodenseezuflisse ziehen sich wie Lebensadern durch den Verwaltungsver-
band, allen voran die Seefelder Aach mit ihrem offenen Delta in Unteruhldingen und
der idyllischen Auenlandschaft bei Hallendorf, Schiggendorf und Baitenhausen.

Die zahlreichen Mischwalder in der Region sind bis auf die Waldsticke im nordli-
chen Bereich des Planungsraumes als Erholungswélder ausgewiesen. Das milde
Klima, gute Boden und die Topografie erlauben den Anbau von Obst und auf den
siidexponierten Hangen den Anbau von Reben. Okologisch wertvolle Streuobstwie-
sen saumen Wegrander und liegen wie Oasen in der Landschaft.

Das Ensemble aus Wasser, Hugel, Walder, Sonderkulturen und Streuobst zeichnet
die landschaftsbezogene Erholung im Verwaltungsverband aus.

Zusatzlich bilden die touristischen Magnete mit Gberregionaler Anziehungskraft wie
die Klosterkirche Birnau, die Pfahlbauten und das Reptilienhaus in Uhldingen-
Mihlhofen, die Stadt Meersburg mit der Burg und dem neuen Schloss, der Ortskern
von Hagnau stadtebauliche Erholungsschwerpunkte. Die Schiffsverbindungen zur
Insel Mainau und nach Konstanz sind zudem wichtige Anziehungspunkte fir Besu-
cher und Durchgangsreisende.

Landschaftliche
Besonderheiten

ZZ] Drumlins
/") steilhinge
IZZ Offene Taler

Sonderkulturen und Streuobst

- Walderholung
- Gewasser

EJ Sehenswiirdigkeit
A Bannhot

Bundesstrasse

Abb. 5: Fremdenverkehrspotenzial / Landschaftliche Besonderheiten
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Der Fremdenverkehr im Bodenseeraum kann sich nur noch beschrankt quantitativ,
sondern muss sich qualitatsorientiert weiterentwickeln, um Uberlastungserschei-
nungen in der Landschaft und der Bevdlkerung entgegenzuwirken. Die Verweildau-
er der Gaste (derzeit durchschnittlich 3,5 Tage) soll verlangert und die Belastungen
aus dem Tages- und Kurzzeittourismus verringert werden. Ferner wird im Regional-
plan eine Entflechtung des Lang- und Kurzzeittourismus vorgeschlagen.

Tourismusverbande

Grundsatzlich soll durch entsprechendes Marketing die Fremdenverkehrssaison
verlangert und von den Schwerpunktbereichen direkt am Bodensee in das Hinter-
land ausgedehnt werden. Der Zusammenschluss der Kommunen in Touristenver-
bénde, welche eine einheitliche Vermarktung gewahrleisten, ist unabdingbar.

Die fiihrenden Touristikveranstalter am Bodensee aus Osterreich, Schweiz und
Deutschland sind im Internationalen Bodensee Tourismus (IBT) zusammenge-
schlossen. Mit der “Bodensee-Erlebniskarte” erhalt der Besucher rund um den Bo-
densee ein Komplettpaket aus Transport (Bus, Bahn, Schiff, Seilbahn) und freien
Eintritten zu zahlreichen Sehenswirdigkeiten in Deutschland, Osterreich und
Schweiz. Die Karte ist fur 3, 7 oder 14 Tage erhaltlich und von April bis Oktober giil-

tig.

Mit dem Landschaftspark Bodensee-Linzgau versucht die Wirtschaftsférderungsge-
sellschaft westlicher Bodensee mbH (WFG-West) eine einheitliche Vermarktung der
Kommunen des Verwaltungsverbandes mit den Kommunen im Hinterland zu erwir-
ken. Der Landschaftspark Bodensee-Linzgau soll 2010 und 2011 nochmals einen
kraftigen Schub nach vorne bekommen. Weitere Bausteine des vorliegenden Mas-
terplanes sollen umgesetzt werden.

Daisendorf hat sich seit 2006 der neu gegrindeten Bodensee-Linzgau Tourismus
e.V. mit Sitz in Salem angeschlossen. Hagnau, Meersburg und Uhldingen-
Muhlhofen haben eine eigene Fremdenverkehrsverwaltung mit einer Tourismusin-
formation. In Stetten wird diese Aufgabe von der Rathausverwaltung tbernommen.

Daisendorf | Hagnau Meersburg | Stetten Uhldingen-
Muhlhofen
Tourist- Bodensee- Tourist- Tourismus- Rathaus Tourist-
information Linzgau information blro Meers- | Stetten Information
Tourismus Hagnau burg Uhldingen-
e.V. (Salem) Mihlhofen
Besonder- Dorf mit Historisches | Neues Weitlaufige Pfahlbauten
heiten herrliphen Winzerdorf Schloss Rebhénge, Reptilien-
Aussichts- Alte Burg natiirliches | haus
punkten und Ufer
idyllischem Altstadt Schloss
Weiher Maurach
Klosterkir-
che Birnau
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Ubersicht der Kennzahlen des Fremdenverkehrs

Daisendorf | Hagnau Meersburg | Stetten Uhldingen-
Mihlhofen

Einwohner 1.548 1.426 5.581 976 7.948
4/2007
Anzahl der ca. 250* 1.544 3.109 k.A. k.A.
Betten (1993: 1.460) | (1996: 2.325)
2007
(1993)
Anzahl der ca. 25.000* 187.441 242.078 k.A. 225.329
Ubernach- (1993: (1993: (1993: (1993:
tungen 10.802)* 179.359) 283.404) 194.017)
2007
Verweil- 5,7 Tage 3,92 k.A
dauer ! (k.A) (1993: (1993: (K.A) (1993:
2007 7,6 Tage) 4,3 Tage) 6,1 Tage)

Quelle: Touristeninformation der Gemeinden

* geschatzt, da keine Kurtaxe erhoben wird

! Durchschnittliche Verweildauer am Bodensee 3,5 Tage
1,9 Millionen Touristen haben 2008 mit 6,8 Millionen Ubernachtungen mit einem Plus von
4,1 % gegenlber dem Vorjahr am deutschen Bodenseeufer Ferien gemacht, wobei die
Verweildauer bei 3,5 Tagen liegt. Der Bodensee-Urlaub liegt fur die altere Generation in
der schonen Landschaft im Trend (Quelle: IBT 2008)

Unterkiinfte und Restaurants

2009 Daisendorf | Hagnau Meersburg | Stetten Uhldingen-

Muhlhofen
Unterkinfte
Hotel - 20 30 17
Pension 2 20 10 14
Ferien- 45 198 352 20 302
wohnung / (2-8 Betten)
Zweit-
wohnung
Privat- 14 18 337 2 43
zimmer
Camping- - 3 - - 1
platz
Caravan- - 3 1 1 1
stellplatz (19 St. in UU)
Gasthaus / 4 20 40 4 18
Restaurant

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinden
37
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Die hohe Bedeutung des Fremdenverkehrs im Verwaltungsverband wird aus den
Zahlen deutlich. So kann beispielsweise die Gemeinde Hagnau mit ca. 1.400 Ein-
wohnern auf 187.000 Ubernachtungen verweisen, so dass in den Sommermonaten
mehr Urlauber als Einwohner im Ort sind.

Derzeit gibt es kein Hotel der gehobenen Klasse im Planungsraum. Meersburg plant
seit mehreren Jahren den Bau eines 4-Sterne-Hotels. Ebenso sind ein 4-Sterne-
Familienhotel und ein Fahrradhotel beim Bahnhof in Oberuhldingen geplant.

Die Vielzahl der Pensionen und Ferienwohnungen zeigt die familidre Ausrichtung
des Fremdenverkehrs in der Bodenseeregion.

Die hohe Anzahl der Zweitwohnungen (in Hagnau bis zu 20 %) kann zu “uner-
wuinschten“ Effekten fihren, welche die Attraktivitdt der Tourismusdestination ge-
fahrden. Es wird von Rolladensiedlungen gesprochen und die Nichtauslastung der
ortlichen Infrastruktur kann zu einem negativen Ortsbild fihren. Ein Ziel ist es, das
bestehende Angebot an Zweitwohnungen nicht weiter auszubauen, aber zu erhalten
und den Tourismus zur besseren Auslastung zu erhghen.

Direktvermarkter

Den gestiegenen Ansprichen der Reisenden an das landschaftliche und siedlungs-
strukturelle Umfeld muss laut Regionalplan ein umwelt- und sozialvertraglicher Tou-
rismus gerecht werden, indem die vielfaltige Natur- und Kulturlandschaft erhalten
und gepflegt wird. Die Vermarktung von regionalen Produkten in der Gastronomie
stitzt die lokale Landwirtschaft, welche Landschaftspflege betreibt und maRgeblich
zum Erhalt der vielféltigen Natur- und Kulturlandschatft beitragt.

Ebenso stellt die Berufsgruppe der Fischer in den Verbandskommunen am Boden-
see als Selbst- und Direktvermarkter einen besonderen Wirtschaftszweig dar.

Die Anzahl der Direktvermarkter und die Anzahl der Landwirte, die ein zusatzliches
Einkommen aus dem Fremdenverkehr beziehen, ist in den letzten 15 Jahren, nicht
zuletzt durch die Unterstitzung von PLENUM (Projekt des Landes zur Erhaltung
und Entwicklung von Natur und Umwelt), in den einzelnen Kommunen stark gestie-
gen und muss zum Erhalt und zur Pflege der Kulturlandschaft, insbesondere der
Streuobstbestande, weiter geférdert werden. Direkt vermarktet werden Fisch und
Fleisch, frisches Obst und Gemliise sowie die veredelten Produkte wie Saft, Wein
und Schnaps.

Ubersicht der Anzahl der Direktvermarkter

Daisendorf | Hagnau Meersburg Stetten Uhldingen-
Muhlhofen
Direktver- 2 31 4 10
markter

Quelle: Angaben der Gemeinden und Internet
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Verkehr

Laut Regionalplan sind Verkehrsbelastungen durch die Lenkung der Verkehrsstro-
me und den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsinfrastruktur zu mini-mieren.

Fur den Fremdenverkehr wichtige OPNV Verkehrsanbindungen:

Die “Seelinie® der RAB verkehrt im 30-Minuten-Takt entlang der Uferstrecke zwi-
schen Friedrichshafen und Uberlingen, womit sdmtliche Sehenswiurdigkeiten ent-
lang der Strecke erreichbar sind.

Die Linie 7394 des StadteSchnellBuses verbindet den Planungsraum mit Haltestel-
len in Hagnau und Meersburg mit der Féhre nach Konstanz.

Der Erlebnisbus Unteruhldingen - Salem mit Halt bei den Pfahlbauten am Hafen in
Unteruhldingen, beim Affenberg und beim Schloss Salem sowie der LinzgauFrei-
zeitbus mit Halt in Oberuhldingen, Uberlingen, Owingen, Hohenbodman bindet das
Hinterland an den Seetourismus an. Der Bahnhof in Salem bietet eine Anbindung
an das uberregionale Verkehrsnetz.

Die Bahn versucht den Ansprichen der Touristen und Individualreisenden mit dem
“Seehansele” gerecht zu werden. Ein Regio-Shuttle-Triebwagen, in dem auch Fahr-
rader mitgenommen werden kénnen, verkehrt zwischen Singen und Lindau. Im Pla-
nungsraum befindet sich allerdings nur in Oberuhldingen ein Bahnhof. Weiter aus-
bauféhig ist die Vernetzung von Radwanderung und offentlichen Verkehrsmitteln.
Ziel muss die direkte Radwegeverbindung zwischen dem Bahnhof in Oberuhldingen
an den See sein. Hierzu kdnnte der ehemalige Bahndamm nach Oberuhldingen als
Radweg ausgebaut werden.

Die Einfuhrung des Anrufsammeltaxis (AST) seit 2006 ist ein Versuch der Gemein-
den Daisendorf, Meersburg, Stetten und Uhldingen-Muhlhofen, das 6ffentliche Ver-
kehrsnetz zu erganzen und flexibler zu gestalten. Von jeder AST-Haltestelle kann
mit einem Anruf eine kostenglinstige Verbindung zu jeder beliebigen Haltestelle im
Verbund hergestellt werden. Da sich der Verbund allerdings nur auf die 4 Kommu-
nen mit 54 Haltestellen beschrankt, ist es wiinschenswert, den Verkehrsverbund
raumlich auszudehnen.

In den Sommermonaten verkehrt in Meersburg im 30-Minuten-Takt von den Grol3-
parkplatzen ein Pendelbus in die Altstadt und zur Fahre. Viermal taglich wird Dai-
sendorf vom Pendelbus angefahren.

In Stetten ist die Anbindung an den See und die touristischen Destinationen verbes-
serungswiurdig.

Rad- und Wanderwege

Zahlreiche Wander- und Radwege fuhren entlang und parallel des Ufers (z.B. H6-
henweg zwischen Hagnau a.B und Meersburg) und erschliel3en das Hinterland (z.B.
Préalatenweg). Der Ausbau des Radwegenetzes ist ein wichtiges Ziel, welches die
Radwegekonzeption des LRA Bodenseekreis verfolgt.
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Um den Tourismus weiter zu férdern und die besondere landschaftliche Situation
abzustimmen, waren folgende “ldeen und Ansatze* kurz- bis mittelfristig zu verfol-
gen.

Konkrete Aufgaben und Ziele der Fremdenverkehrsentwicklung fir den ge-
samten Verwaltungsverband sind:

Erhalt der schénen Bodensee- und Kulturlandschaft
Besucherlenkung

Verlangerung der Aufenthaltsdauer

Ausdehnung der Besucherattraktion auf die Nachsaison
Einheitliche Vermarktung

Ausbau des AST-Verkehrsverbundes

Vernetzung von Individualverkehr mit Radverkehr und OPNV
Aufbau einer Fremdenverkehrsinfrastruktur der gehobenen Klasse
Starkung der Direktvermarkter

Vorschlage zur Fremdenverkehrsentwicklung der einzelnen Gemeinden:

Daisendorf
= Ortskern und -durchfahrt aufwerten und entwickeln
Starkung des Wohrenberges (Landmarke)
Nachhaltige Streuobstpflege
Starkung der Naherholungsrdume Unterdsch und Oberrieden
Potenzial Neuweiher nutzen
Entwicklung eines Weiherweges zu den kulturhistorisch bedeutsamen Wei-
hern (Neuweiher - Siechenweiher) und Muhlkanélen
» Wiederbelebung des Wohrenbergweihers
» Ausbau der Radwegeverbindung, insbesondere an den See

= U.v.m.
Hagnau
= Besucherlenkung
» Gestaltung des Rathausumfeldes und des Uferparkes
= Parkplatzproblematik l16sen
= Offentlicher Uferzugang
= Leitkonzept fir das Campingplatzareal
» Umsetzung des Larmminderungskonzeptes fir die Ortsdurchfahrt
=  Aufwertung und Gestaltung der Ortsdurchfahrt
= Pflege und Erweiterung des Hohenweges mit Aussichtspunkten
= Baumpflanzungen
» Belebung der Dorfmitte durch Offenlegen des Dorfbaches
» Umsetzung des Entwicklungskonzeptes Hagnau Ost (1992)
» |dentitat als Fischer- und Winzerdorf pflegen
» Fulweg Bitzengangele
= Uwv.m.
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Meersburg

= Pflege der Steilh&nge (Trockenmauern)

» Erhalt der Tobel (Gehau- und Rallentobel)

= Kronengarten 6ffentlich begehbar machen

»  Wanderparkplatze pflegen

»= Bolz- und Spielplatze

» Girillstellen und Picknicktische einrichten

= Mountainbike-Bereiche sidlich Oberer Waldweg, zwischen Lichtenwiese
und Roggenlehen

= Besucherlenkung

» Umgestaltung/Erweiterung/Verlegung der Wohnmobilstellplatze

= Erholungsraume am Wasser

» Renaturierung und Offenlegung der Kanéle (Miuhlbach)

» Muihlenwanderweg

= Malerweg und Bischofweg

» Verzahnung der historischen Unterstadt mit der Kulturlandschaft

= Uferpark Meersburg Ost

= Offentliche Zugange zum See

= Wiederbelebung des “Unteren Weihers*

» Landlichen Dorfcharakter erhalten (Baitenhausen, Schiggendorf)

» Schauanlage, Lehrpfade zu Streuobsthochstdmmen in den Teilorten

» |Interkommunaler Weinrundwanderweg auf vorhandenen Wegen

= Bessere fulllaufige Anbindung von Baitenhausen und Schiggendorf nach
Meersburg

= Gestaltung der Burgweganlagen

» Gestaltung der Seeterrassen beim Schloss

= U.v.m.

Stetten

» |dentitat von Stettens Bodenseeufer fordern (Landmarke)

» Schaffung einer Dependance von Stetten am Bodenseeufer

= Adresse am See

» Gezielter Stettener Zugang zum See mit Aussichtsterrasse oder Steg

= Wegeverbindung vom Ort an den See

» Ortsdurchfahrt gestalten und aufwerten

= Entwicklung eines dkologischen Freizeitgelandes in der Dysenbach-Senke

* Anlegen eines Weihers

= Naherholungsgebiet auf dem Hullo

= “Drumlinhopping*

= U.v.m.

Uhldingen-Muhlhofen

Seefelden und Birnau pflegen und erhalten

Adaquate Gestaltung des Birnau-Umfeldes; Infotafeln mit Hinweis auf die
Ortschaften und das Pfahlbaumuseum

Pfahlbauten erhalten und pflegen

Fortfiihrung des “Outdoor“-Konzeptes des Pfahlbaumuseums

UNESCO Weltkulturerbe

Besucherlenkung

Naturerleben im “Aach-Delta“

Offentliche Zugange an die Aach
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Erholungsrdume am Wasser, Zugang zum Wasser

Maander aktivieren

Reaktivierung des Muihlkanals in Oberuhldingen

Speck’sche Mihle umnutzen

Ortsdurchfahrt gestalten und aufwerten

Nachhaltige Streuobstpflege, Streuobstgarten

Gesamtkonzept Parkierung in Unteruhldingen

Durchgriinung der Campingpléatze

Machbarkeitsstudie fiir die Anlage eines durchgehenden Fuf3- und Radwe-
ges auf der ehemaligen Bahntrasse

» Umsetzung der “Zeitinseln* aus dem Landschaftspark Bodensee-Linzgau
= U.v.m.

3.7 Soziale Infrastruktur

Einrichtungen fur Kleinkinder

Obwohl die Kinderzahlen nachweislich auch im Bodenseeraum riicklaufig sind, wird
das Betreuungsangebot standig ausgebaut. Mit verlangerten Offnungszeiten bis hin
zu Ganztagesangeboten mit Mittagessen versuchen die Gemeinden auf die veran-
derten Bedurfnisse der Eltern und die gesetzlichen Vorgaben wie den Rechtsan-
spruch auf einen Betreuungsplatz fir Kinder ab 12 Monate zu reagieren. Die Ge-
meinden im Verwaltungsverband haben alle in den letzten Jahren die staatlichen
Fordermittel genutzt, ihre Einrichtungen auf die Betreuung von unter Dreijahrigen
(U3) auszudehnen und eine Ganztagesbetreuung anzubieten, so dass in dieser
Hinsicht der Bedarf fur die nachsten 10 - 15 Jahre gedeckt sein sollte.

Ubersicht der Kindergérten

Bestand Entwicklung bis Bemerkung
1996 2008
Daisendorf 2 Gruppen Bestand Ganztagesbetreu-
ung,
ab 2009/10 U3 *
Hagnau 2 Gruppen 3 Gruppen plus Ganztagesbetreu-
U3-Gruppe ung
Meersburg 6 Gruppen 6 Gruppen inkl. Ganztagesbetreu-
U3 (seit 09/2007) | ung
Stetten 2 Gruppen 3 Gruppen
Uhldingen- 4 Gruppen 1 Gruppe mit
Muhlhofen plus U3 und Ganztagesbetreu-
Oberuhldingen 6 Gruppen (OU) \(/(\galle)JIklndergarten ung(OU)
(OU) 2 Gruppen (UU)
Unteruhldingen plus U3 (UU) Betreuung ab 8
(UU) 3 Gruppen (M) Wochen (UU)
Muhlhofen (M) Bestand (M)

* U3 = Kleinkindbetreuung < 3 Jahre
Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinde
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Offentliche Schulen

Trotz eines leichten Anstiegs der Bevélkerungszahlen in den Gemeinden des Ver-
waltungsverbandes ging die Zahl der schulpflichtigen Kinder (zwischen 6 und 16
Jahre) zurtck, so dass die Schillerzahlen an den Grundschulen ricklaufig waren.
Allerdings konnte der Bestand der Grundschulen im Verband in den letzen 15 Jah-
ren aufrecht erhalten bleiben und zum Teil in Ganztagsbetreuung ausgedehnt wer-
den.

Die interkommunale Grundschulgemeinschaft zwischen Hagnau und Stetten hat
sich bewahrt. In den beiden Gemeinden wird jeweils zweizligig unterrichtet.

Die Kinder aus Daisendorf gehen nach Meersburg in die Grundschule. Uhldingen-
Muhlhofen hat in den letzten Jahren die Grundschule in Oberuhldingen saniert und
auf Ganztagesbetrieb umgestellt. Die Aul3enstelle in Muhlhofen, in der derzeit
4 Klassen unterrichtet werden, kénnte unter Umstéanden bei geringeren Schilerzah-
len aufgeldst werden.

Hauptschulen kdmpfen derzeit im Allgemeinen um Ansehen und Schiilerzahlen. Die
Hauptschiler der Uhldinger Lichtenbergschule besuchen seit dem Schuljahr
2008/2009 das Salemer Bildungszentrum. Von den Eltern in Uhldingen-Muhlhofen
wurde eigentlich eine freie Schulwahl fur die Hauptschulen in Uberlingen, Meers-
burg und Salem, welche unterschiedliche Profile haben, gefordert, doch ist dies aus
finazieller Sicht nicht realisierbar.

Die Hauptschule in Meersburg ist weiterhin einztigig. Zum Schulverband gehdren
die Gemeinden Meersburg, Daisendorf, Hagnau und Stetten.

Im GVV gibt es ein Aufbaugymnasium in Meersburg. Ansonsten befinden sich keine
Realschulen oder Gymnasien im Gemeindeverwaltungsverband. Die Schiler des
GVV Meersburg besuchen die Realschulen in Uberlingen, Markdorf und Salem.

Ubersicht der 6ffentlichen Schulen

Bestand Entwicklung bis Bemerkung
1996 2007/2008
Daisendorf keine keine Schulverband Meers-
burg
Hagnau Grundschule: 41* Schuler (zusam- Schulgemeinschaft mit
2 Klassen men mit Stetten) Stetten
Nachmittagsbetreuung
im Kinderhaus Hag-
nau
Schulverband Meers-
burg
Meersburg Grundschule: 246* Schiler Schulverband Meer-
10 Klassen burg: Meersburg, Dai-
Hauptschule: sendorf, Hagnau,
5 Klassen Stetten
Aufbaugymnasium: 2 Schill
12 Klassen 92 Schdler
Stetten Grundschule: 41* Schuler (zusam- Schulgemeinschaft mit
2 Klassen men mit Hagnau) Hagnau
Schulverband Meersb.
Uhldingen- Grundschule: Ganztagsbetreuung in
Mihlhofen 8 Klassen (OU) Oberuhldingen
Oberuhldingen Aulenstelle: 350* Schiiler Keine Investitionen in
(OU) 4 Klassen (M) Muhlhofe? A
; . Seit 2008/2009 gehen
Hauptschule:
Unteruhldingen P 2008 geschlossen Hauptschiiler in das
(UM) 5 Klassen ¢
. Bildungszentrum Sa-
Muhlhofen (M) lem

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinde *Quelle: Schulamt Markdorf

9 PLANSTATT SENNER

43




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG PLANUNGSGRUNDLAGEN

Zum 01.01.2009 wurde aus den bisherigen Schulamtsbezirken Bodenseekreis und
Ravensburg ein Schulamtsbezirk mit dem Staatlichen Schulamt in Markdorf. Das
Schulamt Markdorf ist fur Grund-, Haupt-, Real- und Sonderschulen im Bodensee-
kreis und im Kreis Ravensburg zustandig.

Das Schulamt Bodenseekreis (Landratsamt) ist noch zustandig fur:
= die Berufschulzentren Friedrichshafen und Uberlingen

Elektronikschule Tettnang

Bildungszentrum Markdorf

Foérderschule Markdorf

Sonnenberg Schule Salem (Geistigbehinderte)

Zusatzliches Bildungsangebot

Daisen- Hagnau Meers- Stetten Uhldin-
dorf burg gen-
Muhlh.
Volkshochschule X X X X X
Bodenseekreis
Kunstschule O] O] X ) )
Musikschule “) O] X ) X
Bicherei “) X X O] X
Museen ) 2 10 ()
Sonstiges ) ) S+W Trai- ) )
ning Spra-
chen und
Wirtschaft

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinden

Die Volkshochschule Bodenseekreis ist mit ihren Angeboten in allen Kommunen
vertreten. In Meersburg als Kleinzentrum befindet sich in den R&umen der Sommer-
talschule die Jugendkunstschule mit Uberregionalem Charakter. Meersburg und
Uhldingen-Muhlhofen verfiigen tber eine Musikschule. Es gibt in allen Gemeinden
zahlreiche private Anbieter von Kursen in den Bereichen Musik und Kunst, Gesund-
heit und Sport. Offentliche Biichereien gibt es in Hagnau, Meersburg und Uhldin-
gen-Muhlhofen. Zahlreiche Museen sind fur die heimische Bevoélkerung sowie auch
fur die vielen Touristen im Sommer eine kulturelle Bereicherung.

Familien- und Jugendeinrichtungen

Die Gemeinden Meersburg und Hagnau betreiben seit Herbst 2007 interkommunale
Jugendarbeit. Aufgaben sind der Ausbau eines erweiterten Jugendangebotes, wo-
bei Synergieeffekte zwischen den Kommunen fir die konzeptionelle Arbeit genutzt
werden sollen mit dem Ziel, einen umfassenden Sozialraum fir Jugendliche zu
schaffen. Zukunftsweisend ist, dass kleine Gemeinden in Sachen Jugendarbeit ko-
operieren.
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Alten- und Pflegeeinrichtungen

Die demografische Entwicklung sieht eine Uberalterung der Bevélkerung voraus. So
wird die Zahl der Hochbetagten in den nachsten 15 Jahren steigen. Zudem wird
prognostiziert, dass damit einhergehend der Bedarf an Senioreneinrichtungen und
die Anzahl der Pflegebediurftigen zunehmen wird. Eine Bedarfsanalyse fir die An-
zahl an Wohnungen bzw. Betten in Einrichtungen zur Pflege muss von den Kom-
munen separat erstellt werden.

In Meersburg konnte der 1984 gegriindete Dr.-Zimmermann-Stift aus den Raumen
des ehemaligen Krankenhauses 2008 in ein neues modernes Gebaude mit 66 Plat-
zen im Kurgebiet an der Daisendorfer Gemarkungsgrenze umziehen. Daneben soll
in den nachsten Jahren eine Wohnanlage fiir betreutes Wohnen entstehen. In der
Altstadt Meersburg gibt es bereits eine Anlage flr betreutes Wohnen mit 10 Woh-
nungen.

In Oberuhldingen befindet sich eine Seniorenwohnanlage an der Aach.

Einrichtungen fir die Gesundheit

Daisen- Hagnau Meers- Stetten Uhldin-
dorf burg genMuhl-
hofen

Allgemeinarzt - 1 3 - 1
Zahnarzt - - 5 - 4
Apotheke - 1 2 - 2
Facharzt - - 8 - 9
Heilpraktiker 1 2 2 1 5
Physiothera- 1 - 3 - 5
peut

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinden

Im Gemeindeverwaltungsverband gibt es 5 Allgemeinmediziner, 9 Zahnarzte und 17
weitere Facharzte. Die Kommunen liegen im Einzugsbereich des Kreiskrankenhau-
ses Uberlingen, welches laut Regionalplan (1996) fur die Regelversorgung zustan-
dig ist sowie im Einzugsbereich des Klinikums Friedrichshafen, welches die Zentral-
versorgung ubernimmt. Die &rztliche Versorgung kann als ausreichend bezeichnet
werden.
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Offentliche Einrichtungen des Gemeinbedarfes
Daisen- Hagnau Meersburg | Stetten Uhldin-
dorf gen-
Muhlhofen
Feuerwehr 30 Aktive 31 Aktive 69 Aktive 39 Aktive 75 Aktive
5 Alters- 9 Alters- 20 Alters- 14 Alters- 40 Alters-
mannschaft mannschaft mannschaft mannschaft mannschaft
12 Jugend- 8 Jugend- 13 Jugend- 10 Jugend- 21 Jugend-
feuerwehr feuerwehr feuerwehr feuerwehr feuerwehr
Feuer- X X X X x (0U)
wehr-haus Neubau in
Planung
Polizei (-) Meersburg | (-) Meersburg X (-) Meersburg | (-) Meersburg
tagsuber, tagstber, tagstber, tagsuber, tagsuber,
nachts UB nachts UB nachts UB nachts UB nachts UB
oder FN oder FN oder FN oder FN oder FN
Post - - - - 1(0v)
() (UU)
() (M)
Breitband Bis 25.000 16.000 mby- Bis 16.000 Bis 6.000 Bis 16.000
DSL mbytes/s tes/s mbytes/s mbytes/s mbytes/s
(Neubauge- (seit 2009)
biet Ortsmitte)
Bauhof X X X X x (OV)
Burger- ’ RXh ) X o X X x (UU)
im Rathaus Baiten-
saal hausen und
Meersburg
Sommertalhalle
Quelle: Angaben der Gemeinden
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3.8 Offentliche Grunflachen

Offentliche Parks und Griinflachen zur Erholung im Siedlungsbereich (inkl. Sportan-

lagen)
Daisen- Hagnau Meersburg | Stetten uUhldin-
dorf gen-
Muhlhofen
Friedhofe aulerorts innerorts innerorts innerorts plus | auBerorts (M)
Meersburg Planflache Seefelden
und Baiten- | Hllo (mit 2 Stand-
orten
Planflache )
Baitenhausen
Offentliche 3 4 7 1 2 (0OU)
Spielplatze 1(UU)
2 (M)
Kleingéarten 2 (0U), 1 (M)
Turn- und - Gymnastik- Sommertal- Gymnastik- Halle
Sporthallen halle raum 33 x 18m
raum 180 m?
43 x 28m 12 x 8m (0v)
Halle
25 x 10m ((M)
Hallen- und - Naturbade- Freibad Hallenbad
Freibader strand, 8 x 25m (M)
Freibad Naturstrand
(V)
Sportplatze - 1 Rasenplatz | 2 Rasen- 1 Rasenplatz 3 Rasen-
1 Schulsport- platze platze (OU)
platz 1 Basketball- Schulsport-
platz platz (OU)
2 Rasen-
platze (M)
Sondersport- 1 Tennisplatz | 3 Tennis- 7 Tennis- 6 Tennis-
anlagen Volleyball- platze platze platze
und Bad- Minigolf Minigolf Minigolf,
mintonfeld Boulebahn Therme SchieRanlage
Sportschi- Basketball- Saunalan- Bogenschiel3-
tzenanlage platz dschaft anlage
(10/50/100m), Verkehrs-
Bogenanlage Ubungsplatz
bis 90m

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinden

3.9 Verkehr

Allgemeine Verkehrsentwicklung
Laut Verkehrsprognose 2015 fir das Bundesgebiet des Bundesministeriums flr
Verkehr, Bau und Wohnungswesen (BMVBW) nimmt der Individualverkehr bis 2015
bei einer steigenden Einwohnerprognose weiter zu. Die sich verandernde Alters-
struktur verstarkt diesen Trend zunehmend. So erhoht sich die Anzahl der Uber
18jahrigen, welche gesetzlich fahrféhig sind, um 6 %, wogegen die Anzahl der unter
16jahrigen Schulpflichtigen, welche in der Regel OPNV-Mittel benutzen, um 15 %

zurlickgeht.
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Zusatzlich steigt die Zahl der Haushalte infolge der Verringerung der durchschnittli-
chen HaushaltsgroRe, womit die Anzahl der Fahrzeuge pro 1.000 Ew um 18,3 %
steigt. In der derzeitigen Fortschreibung des Generalverkehrsplanes soll dieser ge-
stiegenen Verkehrsentwicklung Rechnung getragen werden.

Der individuelle Verkehrsdruck auf die Bodenseeregion hat in den letzten Jahren
durch die Zunahme von PKW pro Person, die gestiegene Mobilitat, die Verlagerung
des Transports von Gitern auf die Stral3e, die Popularitat des Bodensees mit sei-
nem Hinterland als Ferienregion stark zugenommen. Insbesondere in den Som-
mermonaten, wenn zusatzlich zum Last- und Berufsverkehr noch der Fremdenver-
kehr das Straf3enverkehrsnetz in Anspruch nimmt, kommt es zu Staus und Larmbe-
lastigungen sowie Parkplatzproblemen.

Hagnahl

Verkehr Gemeindeverwaltungsverband Meersburg

I Parkplatz @ Bahnhof/Busbahnhof =~ Planungstrasse
— Klassifizierte Stralte MW Bahnanlage ;
Geplanter Kreuzungsbereich
—— Strale @ = ---e-- Schiffsverkehr
[&] Hafen = = - Gemeindegrenze

Abb. 6: Ubersichtskarte Verkehr im GVV Meersburg
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3.9.1 Offentlicher Verkehr

Die Kommunen liegen im Bodo Verkehrsverbund. Folgende Ubersicht gibt einen
Uberblick tiber die offentliche Verkehrsanbindung der Kommunen im Gemeinde-
verwaltungsverband.

Daisen- Hagnau Meers- Stetten Uhldin-
dorf burg gen-M.

Bus
RAB “Seelinie” X X X X X

StadteSchnellBus X X
Linie 7373
Ravensburg-
Konstanz

StadteSchnellBus X X
Linie 7394
Friedrichshafen-
Konstanz

LinzgauFreizeitBus ou

ErlebnisBus uu, OU, M
Uhldingen-Salem

Bahn

Bahnlinie ou
“Seehansele”
Singen - Friedrichs-
hafen

Schiff

Hafen mit Anbin- X X X
dung an den
Schiffsverkehr der
“WeilRen Flotte"

Fahrhafen nach X
Konstanz
Erganzung OPNV

Pendelbus Meers- X X
burg

(April - Okt.)
AST (Anruf- X X X X
Sammel-Taxi)

Bahn

Das Schienennetz der Deutschen Bahn mit einer Ost-West-Verbindung von Basel
Uber Friedrichshafen nach Lindau verlauft im noérdlichen Bereich von Uhldingen-
Muhlhofen mit einer Bahnhofhaltestelle in Oberuhldingen.

Die gewidmeten Bahnanlagen sind gemafR Fachplanungsvorbehalt des § 38 (1)
BauGB in Verbindung mit § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) der kommuna-
len Planungshoheit entzogen. Die Bahnflachen werden in den Karten zum Flachen-
nutzungsplan gemaf 8 5 (4) BauGB nur nachrichtlich tbernommen.
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Die Kreuzungsflachen von Betriebsanlagen der Eisenbahn und 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind Bahnanlagen. Der Vorrang der Bahnanlagen vor offentlichen
Verkehrsflachen bei der Nutzungsfestsetzung ergibt sich aus 8 14 EKrG. Dies gilt
auch bei nicht hthengleichen Kreuzungen (Uberfiihrungen).

Schiff

Unteruhldingen, Meersburg und Hagnau besitzen Anlegestellen der “Weil3en Flotte"
der Bodensee Schiffsbetriebe GmBH (BSB). 12 Motorschiffe verbinden die Uferge-
meinden in regelmaRigen Abstanden und fahren auch nach Osterreich und in die
Schweiz. Vom Hafen in Unteruhldingen gibt es die einzige Direktverbindung auf die
Insel Mainau.

Der Hafen der Autofahre Meersburg - Konstanz (Stadtwerke Konstanz) liegt an der
B 33 unmittelbar unterhalb Meersburg und verbindet das Nord- und Sudufer des
Bodensees auf einer Strecke von 4,5 km im Gegensatz zu einer Westumfahrung
des Bodensees von 53 km. Die Fahre stellt eine wichtige Verbindung zum Ober-
zentrum Konstanz und der angrenzenden Schweiz in Richtung Zurich dar. Neben
dem Fernverkehr in die Schweiz und den Touristen ist sie auch ein wichtiges Ver-
kehrsmittel fur Berufspendler und bindet die Universitdt Konstanz an das restliche
Bundesgebiet an. Es werden Nutzfahrzeuge, Autos, motorisierte und nicht motori-
sierte Zweirdder und Fulganger tagsuber im 10-Minutentakt transportiert, aber
auch nachts ist eine Uberquerung im Stundentakt maglich.

Bus

Die Busgesellschaft RAB (Regionalverkehr-Alb-Bodensee) verkehrt im Verwal-
tungsraum.

Die Nahverkehrsbedienung mit Bus-Linien ist Giberwiegend als gut zu bezeichnen.
Problematisch ist die Anbindung von Riedetsweiler und Schiggendorf an das Ver-
kehrsnetz des OPNV und an den See. In den Teilgemeinden Meersburgs bestehen
zudem Lucken in der Schulbusversorgung. In Daisendorf verkehrt im Sommer zu-
satzlich ein Pendelbus an den See.

AST - Anruf-Sammel-Taxi

Seit 2006 verfugen die Verbandsgemeinden auf3er Hagnau Uber eine Ergénzung
zum offentlichen Personennahverkehr mit einem Befdérderungsangebot innerorts
und in die Mitgliedsgemeinden des Verkehrsverbundes. An gekennzeichneten AST-
Haltestellen verkehrt der Taxiverkehr bei Bedarf stiindlich zwischen 7.30 Uhr und
23.50 Uhr. 30 Minuten vor Fahrbeginn wird die Fahrt Gber einen Anruf bestellt.
Meersburg mit den Teilorten hat 25 Haltestellen, Daisendorf 9, Oberuhldingen 9,
Unteruhldingen 5 und Muihlhofen 6. Eine Ausdehnung des Verkehrverbundes wére
winschenswert.
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3.9.2 Individualverkehr

Bestand an Personenkraftwagen

Daisendorf | Hagnau Meersburg Stetten Uhldingen-
Mihlhofen
1983 411 489 2.135 354 2.336
2008 940 810 3.179 578 4.663

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank 2009

Der PKW-Bestand hat sich in den Kommunen des Verwaltungsverbandes von 1983
bis 2007 nahezu verdoppelt.

BundesstralRen: B 31 und B 33

Die B 31 ist laut Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996 eine Stral3e der Ver-
kehrskategorie |. Sie gilt als Uberregionale Ost-West-Verbindung entlang der Ent-
wicklungsachse Stockach - Uberlingen - Meersburg - Friedrichshafen - Lindau und
teilt das Plangebiet grob in eine Sud- und eine Nordhalfte bzw. in Uferregion und
Hinterland.

Vom Fahrhafen Meersburg bis an die stiidwestliche Gemarkungsgrenze von Meers-
burg zu Stetten verlauft die B 33, zum Teil auf gleicher Trasse wie die B 31, in Stet-
ten zweigt die B 33 in Richtung Markdorf - Ravensburg ab und stellt die Verbindung
zum Oberzentrum und zur Nord-Siid-Achse B 30 Richtung Ulm her.

Die B 31 verlauft derzeit durch die Ortsdurchfahrten von Oberuhldingen, Unteruhl-
dingen und Hagnau; die B 33 fiihrt direkt durch die Gemeinde Stetten - der Verkehr
auf der Bundesstral3e stellt eine enorme Belastung fiir die Kommunen dar.

Im Plangebiet gibt es nach Aussage des LRA Bodenseekreis, Stral3enbauamt, kei-
ne aktuellen Stralenplanungen.

Der Streckenabschnitt der B 31 zwischen Unteruhldingen und Meersburg ist bereits
vierspurig ausgebaut. Aufgrund des gestiegenen Verkehrsaufkommens und der
Dringlichkeit des Ausbaus der Ost-West-Verbindung wurde der gesamte Aus- bzw.
Neubau der B 31 zwischen Uberlingen und Friedrichshafen tberplant und ist mitt-
lerweile linienbestimmt nach 8§ 16 FStrG. Die Trassenfuhrung der Planvariante
7.5 W2 ist im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen. Die Linienflihrung
rickt bei der Klosterkirche Birnau nach Norden, innerhalb Oberuhldingen soll der
Verkehr durch einen Tunnel verlaufen. In Meersburg wird der Verkehr nach Norden
geleitet und fuhrt an Stetten vorbei auf einer Teilstrecke der B 33 durchs Hinterland
nach Friedrichshafen/Fischbach. Die Realisierung des Stra3enprojektes ware fir
die Verbandsgemeinden eine enorme Entlastung und Aufwertung des Siedlungsbe-
reiches.

Des Weiteren enthélt der Bedarfsplan fur die BundesfernstraRen in der Kategorie
“Weiterer Bedarf* (Fortschreibung Bundesverkehrswegeplan 2003 BVWP Nr.
BW8630) die MaRnahme: “B 33 Verlegung bei Meersburg” mit einer Tunneltrasse
zur L 201. Voraussetzung fur diese einzig mogliche Variante, welche nicht durch
Hochbauten eingeschrankt ist, ist der Anschluss der linienbestimmten B 31neu an
die Daisendorfer Stral3e (K 7783). Diese Trasse wurde ebenfalls in der Karte des
Flachennutzungsplanes nachrichtlich ilbernommen.
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LandesstralRe L 201

Die L 201 ist eine in der Raumnutzungskarte des Regionalplans ausgewiesene
Stral3e der Kategorie Ill, welche Meersburg Uber Oberuhldingen - Salem mit dem
Mittelzentrum Pfullendorf im Hinterland verbindet und eine bedeutende Nord-Sud-
Verbindung zu und von den Verdichtungsrdumen Reutlingen und Tubingen dar-
stellt. Die L 201 fuhrt durch die Ortsbereiche von Mihlhofen und Oberuhldingen. Ei-
ne Umfahrung wird seit langem diskutiert. Fir die derzeitige Fortschreibung des
Generalverkehrsplans von 1996 wurde eine Trasse westlich von Mihlhofen und
nordlich von Oberuhldingen angemeldet. Die Freihaltetrasse fur die Ortsumfahrung
im Regionalplan liegt noch nérdlicher.

Kreisstral3en
Folgende KreisstraRen befinden sich im Gemeindeverwaltungsraum:
» K7746 Hagnau - B 33
= K 7747 Stetten - Riedetsweiler
= K7749 Meersburg - Baitenhausen - Bermatingen
= K7761 Baitenhausen - Grasbeuren
= K7765 Oberuhldingen - Tifingen
= K7782 Mihlhofen - Grasbeuren - Ittendorf
= K7783 Muhlhofen - Daisendorf - Meersburg

Der Landkreis hat derzeit im Verwaltungsverband keine Straf3enplanungen beauf-
tragt.

Zusatzlich zur Trasse der Ortsumfahrung Mihlhofen, die fir die Fortschreibung des
Generalverkehrsplanes angemeldet wurde, wurde die fir den Stra3enverkehr vor-
geschlagenen Freihaltetrassen des noch gultigen Regionalplanes im Bereich Muhl-
hofen in der Karte zum Flachennutzungsplan dargestellt. Auch die im Regionalplan
(1996) festgelegte Freihaltetrasse bei Stetten wurde in die Karte zum Flachennut-
zungsplan nachrichtlich tbernommen.

Ein Rickbau von StralRen ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Parkplatzproblematik

Insbesondere wahrend der Sommermonate sind die seenahen Parkplatzkapazitaten
ausgelastet und die Uferkommunen Unteruhldingen, Meersburg und Hagnau darauf
angewiesen, Auffangparkplatze am noérdlichen Siedlungsrand und provisorische
Ausweichparkplatze auszuweisen.
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Folgende Parkplatze sind in den Ufergemeinden vorhanden:

Vorhandene Stellplatze

Meersburg
Tobeleparkplatz 600 PKW
Féahreparkplatz 290 PKW
Allmendwegparkplatz 400 PKW
Freibadparkplatz 150 PKW
Sommerparkplatz 200 PKW
Parkhaus (Altstadt) Stefan-Lochner-Stral3e 40 PKW
Kirchplatz (Altstadt) 25 PKW
Uferpromenade (Altstadt) 70 PKW
Unteruhldingen
Parkplatz zum See 387 PKW

19 Wohnmobil

10 Bus

Zusatzparkplatz ca. 100 PKW
Hagnau
Parkplatz West 160 PKW
Parkplatz Strandbad 25 PKW
Parkplatz Ost 1 25 PKW
Parkplatz Ost 2 130 PKW

Meersburg

Um die Flut an PKW in den Sommermonaten aufzufangen, verfligt Meersburg
Uber verschiedene Ausweichparkplétze am Stadtrand wie z.B. den Allmendweg-
parkplatz im Norden und den ToObeleparkplatz im Osten. Im Sommerhalbjahr (ab
Ostern bis Mitte Oktober) verkehrt ein kostenglnstiger Pendelbus im 30-Minuten-
Rhythmus zwischen allen Parkplatzen und der Altstadt (Fahrpreis 0,50 €). Die Stadt
verflgt Uber Hinweistafeln zu den Parkplatzen. Trotzdem st6(3t der Parkplatz am
Fahrhafen in Meersburg in den Sommermonaten an seine Grenzen und verstarkt
den Verkehrsdruck am Ufer.

Ldsungsvorschlage:

» Einfihrung eines Parkleitsystems in Meersburg, welches auf die Ortsrand-
parkplatze verweist, um den Verkehrsdruck am Ufer zu minimieren

= Errichtung eines Parkdecks auf dem vorhandenen Parkplatz am Fahrhafen in
Meersburg, um weitere Stellplatze zu gewinnen

Unteruhldingen

In Unteruhldingen gibt es innerorts keine 6ffentlichen Parkplatze. Besucher missen
am nordlichen Ortsrand auf dem “Parkplatz zum See* parken. Von dort aus kann
mit einer Bahn oder zu Ful das Ufer, der Hafen und die Pfahlbauten in wenigen Mi-
nuten erreicht werden. In Unteruhldingen parken nicht nur eigene Gaste, sondern
auch die Besucher der Mainau, da es in Unteruhldingen die einzige direkte Schiffs-
verbindung auf die Insel Mainau gibt. Vor allem in der Ferienzeit sind nicht ausrei-
chend Stellplatze fur Busse vorhanden.
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Ldsungsvorschlage:

= Erweiterung des Parkplatzes auf der gegeniiberliegenden StraRenseite

= Errichtung eines Parkdecks auf dem vorhandenen “Parkplatz zum See* am
Ortsrand von Unteruhldingen

= Einrichtung von Haltestellen fiir Busse

Durch den weiteren Ausbau des o6ffentlichen Personennahverkehrs sollte das Ver-
kehrsaufkommen insgesamt generell reduziert werden, womit auch die Parkplatz-
problematik entlastet wird.

Caravanstellplatz

Auler in Daisendorf befinden sich in allen Kommunen des Verwaltungsverbandes
Stellplatze fur Wohnmobile. In Hagnau sind die Stellplatze in die Campingplatzanla-
ge integriert. In Stetten gibt es Wohnmobilstellplatze neben dem Bauhof. Der Fla-
chennutzungsplan wird der Nutzung angepasst. In Meersburg parken die Wohnmo-
bile am noérdlichen Stadtrand Richtung Daisendorf. In Uhldingen-Muhlhofen sind Ca-
ravanstellplatze auf dem Parkplatz zum See vorhanden.

3.9.3 Radverkehr

Der gut ausgebaute und beschilderte Bodensee-Radweg fiihrt im Plangebiet nahe-
zu durchweg am Ufer entlang. Lediglich bei der Aachmiindung in Unteruhldingen
rickt der See fur kurze Zeit aul3er Sichtweite. Allerdings kommt es in den Sommer-
monaten teilweise zu Konflikten zwischen Rad- und Ful3verkehr. In der neuen Rad-
wegekonzeption wird somit ein Augenmerk auf Radwegeverbindungen in das Hin-
terland gelegt. Insbesondere fiir Stetten und Daisendorf ist eine sichere Radwege-
verbindung Richtung See von grof3er Bedeutung, worauf im Landschaftsplan ver-
wiesen wird.

3.10 Ver-und Entsorgung

WASSERVERSORGUNG

Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen ist seit 1985 an den Zweckverband Boden-
seewasserversorgung in Sipplingen angeschlossen. Meersburg hat eine eigene
Seewasserversorgung und versorgt Daisendorf Gber den Hochbehalter Wattenberg
und Stetten Uber den Hochbehdlter Riedberg. Hagnau hat ebenfalls eine eigene
Seewasserversorgung. Die Technischen Werke Friedrichshafen (TWF) gewahrleis-
ten den Betrieb.
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Folgende Behdlter sind im Planungsgebiet vorhanden:

Daisendorf HB Fehrenberg 600 cbm / 562,5 m U.NN

HB Gartlesberg 300 cbm / 542,2 m (i.NN
Hagnau HB Burgstall 650 cbm HB Sonnenbiihl Meersburg
Meersburg HB Beim Wetterkreuz 1.500 cbm/ 467 m U.NN

HB Trielberg 1.250 cbm / 500 m U.NN

HB Baitenhausen 85 cbm / 482 m U.NN

HB Schiggendorf 30 cbm /481 Gi.NN u. 70 cbm/ 476 . NN
HB Wattenberg 1.000 cbm / 542,5 m (.NN

Stetten HB Bohnberg 300 cbm

Uhld.-Muhlhofen HB Hochstich 1.300 cbm / 477,0 m U.NN
HB Lichtenberg 1.000 cbom / 463,5 m (.NN

Die Hauptwasserleitungen sind im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir séamtliche
Versorgungsleitungen ist ein Schutzstreifen von mindestens 3 m - 5 m beidseits der
Leitungsachse ausgewiesen und grundbuchrechtlich oder tber Gestattungsvertrage
gesichert. Innerhalb dieser Leitungsrechte gelten Nutzungseinschréankungen.

ENERGIEVERSORGUNG

Stromversorgung

Die Energieversorgung Baden-Wirttemberg (EnBW) ist fur das elektrische Versor-
gungsnetz im GVV zustandig. Im Flachennutzungsplan ist die 110-kV-Freileitung
von Bermatingen, welche den Verwaltungsraum an das uberdrtliche 110-kV-Netz
anbindet, mit der 110-/20-kV-Umspannanlage im Gewerbegebiet Toren in Meers-
burg dargestellt. Ebenso sind die 20-kV-Freileitungen, die 20-kV-Verkabelungen
sowie die Trafostationen dargestellt.

Folgende Trafostationen sind im GVV vorhanden:

Daisendorf Wohrenberg, Kindergarten, Silberberg, Gartlesberg, Alpenblick,
Siedlung
Hagnau a.B. Seepumpwerk, Hohenweg, Bitze, Horn, Oberdorf, Torkel, Lang-

brihl, Ehrlinspiel, Frenkenbach, Friedhof, Bucher, Campingplatz,
Winzerverein

Meersburg Gehauweg, Lichtenwiesen, Terrassenhauser, Ergeten, Schule,
Daisendorfer StralRe, Allmendweg, Langnese-lglo, Thermalpump-
werk, Meersburg Umspannwerk, Schitzen, Dornerweg, Hinter-
berg, Steinhduser, Vogtshalde, Kirche, Winzerstube, Fahrhafen,
Wilder Mann, Burgweg, Steigstral3e, Krankenhaus, S-Locher-
Stral3e, Hafen, Reithof, Strandbad, Schwimmbad, Hammerle,
Seepumpwerk, Menizhofer, Trielberg, Pumpwerk-Trielberg, Toren,
Geiger, Riedetsweiler, Parksanatorium, Hintereck
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Stetten Schule, Kirche, Bohnberg, Faust, Landstral3e, Roggele
Uhldingen-

Muhlhofen: )
Mihlhofen WiesenstralRe, Weitfeld, Im Ring, Hauptstral3e, Stdmilch, Apfel-

berg, Rathaus, Dohle, Hortetechnik HTU, Hortetechnik HTU (2),
Hallendorf, Im Ried, Publiplast

Oberuhldingen Roggersberg, Reisgarten, Aachbriicke, Beck, Bodanstral3e,
Krumme Land, Schule, Post, Rathaus, Pumpwerk, Bahnhof, Ge-
werbepark, Gebhardsweiler, Seefelden

Unteruhldingen Siechenhdlzle, Waldstral3e, WeinbergstralRe, Stockfeld, Felsenkel-
ler, Rathaus, Kirche, Seefelder Stral3e

Gasversorgung

Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen ist mit der Gashochdruckleitung, die das Ge-
meindegebiet zwischen Untermaurach und Hallendorf quert, ausreichend versorgt.
Das Gasnetz von Uhldingen-Muhlhofen wird von der Thiiga AG, Gas- und E-Werk
Singen betrieben.

Die Kommunen Meersburg und Daisendorf (Wohrenberg) sowie Stetten und Hag-
nau werden von den Technischen Werken Friedrichshafen (TWF) versorgt. Der ge-
samte Bereich Daisendorf / Meersburg wird mit Niederdruckleitungen versorgt, der
gesamte Bereich Stetten / Hagnau ist mit Mitteldruckleitungen ausgestattet. Die
Gashochdruckleitungen sowie die Gasstation im Siechenmoor in Meersburg sind im
Flachennutzungsplan dargestellit.

Auf das Bauverbot entlang von Erdgas-Hochdruckleitungen und unter Hochspan-
nungs-Freileitungen wird hingewiesen.

Erdwarme

Im Plangebiet besteht eine o6ffentlich-rechtliche Bergbauberechtigung nach dem
Bundesberggesetz, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdwarme berechtigt,
wobei bergbauliche Tatigkeiten im Einzelfall genehmigungsbedurftig sind. Derzeit
findet in diesem Feld eine Gewinnung von Erdwarme mittels Thermalwasser durch
die Stadt Meersburg statt. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Abgrenzung der
rechtskraftig bestehenden Bergbauberechtigung “Meersburg”. Diese ist auch in der
Karte zum Flachennutzungsplan dargestellt.
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Auszug aus der Berechtsamskarte
Baden-Wiirttemberg

[ Bwmaiguens Masisburg” [Erdwitme)

Abb. 7: Abgrenzung der rechtskraftig bestehenden Bergbauberechtigung “Meersburg".

Regenerative Energien

Das im Januar 2009 in Kraft getretene Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG) hat das Ziel bis zum Jahr 2020 den Anteil regenerativer Energien auf
14 % zu steigern. Fir Neubauten wird die Nutzung regenerativer Energien oder die
Ergreifung anderer Klima schonender Mal3nahmen Pflicht.

Die Kommunen des Verbandes haben durch ihre beglnstigte Lage am Bodensee
und das reizvolle Landschaftsbild ihren Schwerpunkt im Tourismus und im Anbau
von Sonderkulturen wie Weinbau und Intensivobst. Auf den siidexponierten Hangen
werden bevorzugt Reben angebaut. Zudem ist aufgrund der anzustrebenden Erhal-
tung des Landschaftsbildes die Anlage grof3flachiger Fotovoltaikanlagen be-
schrankt.

Der Schwerpunkt der erneuerbaren Energien wird sich im GVV zum Grol3teil auf
Sonnen- bzw. Warmekollektoren auf Hausdachern beschranken.

Im Gemeindeverwaltungsverband befinden sich 128 Solaranlagen. Die Solarinstal-
lationen teilen sich im GVV wie folgt auf:

» Daisendorf 19
= Hagnhau 2
= Meershurg 42
= Stetten 15
= Uhldingen-Mihlhofen 50

Installierte Gesamtleistung: 1.069 kW
Auflistung der Inbetriebnahmen:

2000: 1
2001: 16
2002: 4
2003: 17
2004: 11
2005 14
2006: 13
2007: 19
2008: 29
20009: 5
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Einspeisungen:

Solar 2007: 513.677 kW/h
Solar 2008: 739.823 kW/h
Solar @ *: 1.253.500 kW/h
Haushalte:

Annahme? Ein 4-Personen-Haushalt verbraucht 4.400 kW/h pro Jahr

2007: Strom flir 117 4-Personen-Haushalte
2008: Strom flir 168 4-Personen-Haushalte
o: Strom fiir 285 4-Personen-Haushalte

Biogasanlagen sind bis Stand 12/2009 im Verwaltungsraum nicht vorhanden.

Der Bodenseekreis ist im Regionalplan als Ausschlussflache fir Windkraft gekenn-
zeichnet. Zudem ware die Windhoffigkeit daftir auch nicht gegeben.

Es gibt eine Wasserkraftanlage in Uhldingen-Mihlhofen, die allerdings nicht mehr in
Betrieb ist.

Beispiele fur die Nutzung erneuerbarer Energien:
» solare Strahlungsenergie
= Geothermie, Warmepumpen
=  Umweltwarme
= Biomasse (Holzpellets 0.4.)

Beispiele fur andere klimaschonende Mafihahmen:
= starkere Dammung
= Nutzung von Abwarme
= Bezug von Warme aus einem Fernwarmenetz
» Einsatz von Warme aus Kraft-Warme-Kopplung

Rohstoffabbau

Der Teilregionalplan Oberflachennahe Rohstoffe (2003) weist fur Uhldingen-
Muahlhofen im Bereich “Kaltbrunnhalde* (Nr. 403-105) einen Bereich zur Sicherung
von Rohstoffvorkommen (Kies- und Sandabbau) aus.

Bei dem Standort Bereich “Kaltbrunnhalde* handelt es sich um eine ehemalige, mitt-
lerweile stillgelegte und rekultivierte Kiesgrube in Oberuhldingen. Gewinnbare Kies-
vorkommen sind gegenwartig in dem o.g. Bereich nicht bekannt (Aussage RP Frei-
burg).

Im Verwaltungsraum gibt es zwei Standorte mit Vorkommen von Beckentonen im
Bereich Baitenhausen und Schiggendorf, die sich mdglicherweise fur die Gewin-
nung von Ziegeleirohstoffen eignen.

! Fir die Anlagen mit Werten fiir 2007 und 2008 wurden die Werte gemittelt, bei nur einer Angabe wurde dieser verwendet
2 Quelle: Email vom 10.11.2009, Hr. Stadler, EnBW Regional AG
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ENTSORGUNG

Abwasserbeseitigung

Fur die Abwasserbeseitigung haben sich die Gemeinden des Verwaltungsverban-
des verschiedenen Abwasserzweckverbanden angeschlossen.

Zum Zweckverband Abwasserbeseitigung Uberlinger See mit Klaranlage in Ober-
uhldingen, welche sich im Plangebiet befindet, gehdren die Gemeinden Meersburg
mit Riedetsweiler, Daisendorf, Stetten und Uhldingen-Mihlhofen. Baitenhausen und
Schiggendorf (Gemeinde Meersburg) sind dem Abwasserverband Obere Seefelder
Aach angeschlossen und Hagnau dem Abwasserverband Lipbach-Bodensee.

Abwasserverband Kommunen Anteil in % Kapazitat
Zweckverband Abwas- Meersburg und Riedetsweiler 18,62 % 10.802 Ew
Z‘Zr:ese'“g““g Uberlinger [ paisendorf 3,19 % 1.854 Ew
Klaranlage in Oberuhld. Stetten 1,96 % 1.138 Ew
Gesamtkapazitat: Uhldingen-Miihlhofen 15,64 % 9.074 Ew
58.000 Ew

Abwasserverband Obere Baitenhausen und 59 % 561 Ew
Seefelder Ach Schiggendorf

Klaranlage Grasbeuren )

Gesamtkapazitat: (Gemeinde Meersburg)

9.500 Ew

Abwasserverband Lip- Hagnau 12,6 % 5.040 Ew
bach-Bodensee

Klaranlage Immenstaad

Gesamtkapazitat:

40.000 Ew

Angaben der Abwasserverbande

Die Abwassersammelleitungen aufRerhalb der Ortslagen, die Regeniiberlaufbecken
und Pumpwerke sind im Flachennutzungsplan eingetragen.

Im Vergleich zum FNP 1996 wurde zwischenzeitlich der Anschluss von Schiggen-
dorf (Gemeinde Meersburg) an den Abwasserverband Obere Seefelder Aach mit
Druckleitung in Schiggendorf gebaut.

Es sind derzeit keine weiteren BaumaRhahmen in Planung. Die Abwasserversor-
gung Uber die Klaranlagen ist bis zum Jahr 2020 gewéhrleistet.

Abfallentsorgung / Recycling

Die Zusténdigkeit fir die Abfallentsorgung liegt beim Landkreis. Es werden lediglich
von den Kommunen Flachen fir die Sammlung von Wertstoffen wie Kunststoffver-
packungen, Altpapier, Glas, Metall, Kleinschrott u.a. bereitgestellt, wobei der Land-
kreis Betreiber der Anlagen ist.
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Folgende Wertstoffhdfe und Containeranlagen befinden sich im Gemeindeverwal-

tungsverband:
Kommune Lage Lageplan
Daisendorf OrtsstralBe 21,
Ortszentrum, hinter dem
Bauhof
Hagnau Containersammelstelle
Gewerbegebiet Langbrunhl,
Richtung Ittendorf, links
Ein gemeindeeigener Recyc-
linghof ist geplant
Meersburg Dr. Zimmermann-Stral3e,
gegeniiber vom Bauhof
Stetten Dysenbacherweg (beim : —
Sportplatz) e " Stetten
Recyclinghof wird als Be- 8 - inahof
standsflache Gemeinbedarfin | . R, -Sfe?gn'ng 0
den FNP aufgenommen e,
XA a
Uhldingen- Tifinger Str. in Oberuhldin-
Muhlhofen gen

Quelle: Landratsamt Bodenseekreis, Abfallwirtschaftsamt
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Zusatzlich werden Kunststoffverpackungen mit dem 'Gelben Sack’ gesammelt (im
Rahmen des vom Bodenseekreis eingerichteten Dualen Systems, dessen Trager
die Duale System Deutschland GmbH (DSD) ist). Die Verteilung und das Einsam-
meln der Gelben Séacke werden derzeit in den einzelnen Kommunen regelmafiiig
von der Fima ALBA Oberschwaben aus Friedrichshafen durchgefihrt.

Altpapier wird in den Kommunen auch regelméafig von den drtlichen Vereinen ein-
gesammelt. Zusatzlich wird flir die Papiersammlung von der Firma Kihl Entsorgung
und Recycling Stidwest GmbH die Blaue Tonne an interessierte Haushalte im Ge-
meindeverwaltungsverband verteilt und alle vier Wochen geleert.

Gras- und Heckenschnitt etc. sowie Bioabfélle werden in den Kommunen Uber die
Biotonne alle 4 Wochen eingesammelt. Dreimal jahrlich bietet das Abfallwirt-
schaftsamt eine Gartenabfallsammlung von geblindeltem Grinmaterial direkt am
Grundstick an. Die Weiterverarbeitung des Grinmudlls erfolgt Uber eine kreiseigene
Kompostieranlage in der Deponie Weiherberg in Friedrichshafen Raderach.

Ebenso liegt die Verantwortung zur Entsorgung von Bauschutt beim Kreis. Die Bau-
schuttdeponie des Bodenseekreises in Uberlingen-Fiillwaid ist seit Mitte M&rz 2009
vollstandig verfillt. Als Alternative steht derzeit die Deponie Weiherberg in Fried-
richshafen-Raderach und die Deponie Gutenfurt im Landkreis Ravensburg zur Ver-
fugung.

Die Entsorgung des Restmiills besteht in den Kommunen derzeit im 2-Wochen-
bzw. 4-Wochen-Turnus. Die Abfalle werden seit 2005 nicht mehr im Kreis deponiert,
sondern aul3erhalb des Kreises behandelt und verwertet.

Sondermdll wird in den Kommunen zweimal jahrlich an 6ffentlichen Standorten ein-

gesammelt und vom Kreis entsorgt.

ALTLASTEN

Eine Liste der Altablagerungen und Altstandorte im GVV Meersburg ist im Anhang
zu finden.

Die Standorte der Altablagerungen und Altstandorte sind nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan tibernommen worden.
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3.11 Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft

Die Kulturlandschaft und Landwirtschaft spielen eine bedeutende Rolle im Gemein-
deverwaltungsverband. 49 % der gesamten Flache ist landwirtschaftliche genutzt
mit einer Nutzflache von 1.498 ha, die sich wie folgt aufteilt:

Landwirtschaftliche Nutzflache

Kommune Gemarkungsflache | Landwirtschaftli- Proz. Anteil an der
cheNutzflache Gemarkungsflache
2007
Daisendorf 244 ha 171 ha 70,1 %
Hagnau 293 ha 241 ha 82,3 %
Meersburg 1.208 ha 356 ha 29,5%
Stetten 430 ha 199 ha 46,3 %
Uhldingen-Muhlhofen 1.566 ha 531 ha 34,0 %
GVV gesamt 3.741 ha 1.498 ha 40,0 %

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (2007)

Laut Aussage des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg ist die Anzahl
der landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebe in den Gemeinden des GVV Meers-
burg weiter gesunken. Es befinden sich 4 Betriebe in Daisendorf, 26 in Hagnau, 17
in Meersburg, 10 in Stetten und 7 in Uhldingen-Muhlhofen.

Auch die Anzahl der Nebenerwerbsbetriebe ist deutlich gesunken: es befinden sich
noch 3 Nebenerwerbsbetreibende in Daisendorf, 11 in Hagnau, 8 in Meersburg, 10
in Stetten und 17 in Uhldingen-Muhlhofen.

Landwirtschaftliche Nutzflache im GVV Meersburg
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1979 bestanden die landwirtschaftlich genutzten Flachen hauptsachlich aus Acker-
und Dauergrunland. Jedoch haben die sehr giinstigen Klimabedingungen und die
Marktstrukturen die Bewirtschaftung verandert. Die Landwirte der Gemeinden Hag-
nau, Meersburg und Stetten haben ihren Schwerpunkt auf Sonderkulturen wie Re-
ben und Obstbau gelegt.
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Hauptnutzungsarten
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Die mit Reben bestockten Flachen werden im Weinbaukataster des Staatlichen
Weinbauinstituts Freiburg gefihrt.

Forstwirtschaft

31 % der Gemarkungsflache des Gemeindeverwaltungsverbandes ist bewaldet mit
einem Flachenanteil von 1.143 ha, der sich auf die einzelnen Kommunen wie folgt

aufteilt:

1989 2004 2010 Veranderung | Veranderung

CETEE Waldfléache Waldflache Waldfléache Waldflache Waldfléache

kungs- (Anteil (Anteil (Anteil 1989 - 2004 | 2004 - 2010

flache Gemarkung) | Gemarkung) | Gemarkung) (Anteil (Anteil

Kommune Waldflache) | Waldflache)
244 ha 90 ha 89 ha 96,8 ha -1ha +7,8 ha

Daisendorf (36,9 %) (36,5 %) (39,6 %) (- 1,1 %) (+8,8 %)
293 ha 22 ha 21 ha 21,3 ha -1ha -0,3 ha

Hagnau (7,5 %) (7,2 %) (7,3 %) (- 4,5 %) (1,43 %)
1.208 ha 400 ha 404 ha 407,1 ha +4 ha +3,1ha

Meersburg (33,1 %) (33,4 %) (33,7 %) (+1,0 %) (0,8 %)
430 ha 93 ha 96 ha 95,7 ha +3ha -0,3 ha

Stetten (21,6 %) (22,3 %) (22,3 %) (+ 3,2 %) (0,3 %)
Uhldingen- 1.566 ha 540 ha 533 ha 543,9 ha -7ha +10,9 ha
Muhlhofen (34,5 %) (34,0 %) (34,7 %) (- 1,3 %) (2,0 %)
GVV gesamt 3.741 ha 1.145 ha 1.143 ha 1164,9 ha -2 ha +21,8 ha
(30,6 %) (30,56 %) (31,1 %) (- 0,17 %) (1,9 %)

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Flachenerhebung

Der ohnehin geringe Anteil an Wald in Hagnau hat sich seit 1989 um weitere 4,5 %
verringert. Ebenso hat die Waldflache in den Gemeinden Daisendorf und Uhldin-
gen-Muhlhofen abgenommen. In Meersburg und Stetten haben die Waldflachen im
Gegenzug seit 1989 zugenommen, so dass in der Bilanz die Waldflache im gesam-
ten Gemeindeverwaltungsverband nahezu konstant geblieben ist.
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3.12 Schutzgebiete und -objekte

Im Verwaltungsraum Meersburg gibt es verschiedene Schutzgebiete und -objekte.
Diese koénnen den einzelnen Kapiteln des Landschaftsplans bzw. dem Anhang ent-
nommen werden.

Denkmalschutz:
= Baudenkmale
= Archéologische Kulturdenkmale

Natur- und Landschaftsschutz:
= Natura 2000-Gebiete
= Naturschutzgebiete
» Landschaftsschutzgebiete
= Naturdenkmale usw.

Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der Verteilung der einzelnen Schutzgebie-
te pro Kommune und im Gemeindeverwaltungsverband (Flachenangaben in Hek-

tar):
Flachenerhe- Daisen- | Hagnau | Meers- Stetten Uhldin- GVV
bung (in ha) dorf burg gen-M.
Gemarkungs- 2440 293,0 1.208,0 430,0 1.566,0 3.741,0
groiRe
Wald 89,0 21,0 404,0 96,0 533,0 1143,0
Natura 2000 15,6 1,9 2,8 0,6 132,6 153,5
(FFH- und Vogel-
schutzgebiet)
FFH-Gebiet 15,6 1,9 2,8 0,6 76,1 97,0
Vogelschutzge- - - - - 56,5 56,5
biet
Wasserschutz- - - 39,7 49,9 - 89,6
gebiet
Naturschutzgebiet - - - - 28,6 28,6
Landschafts- 103,0 106,2 290,1 124,3 735,0 1.419,8
schutzgebiet
Flachenhaftes - - 11,4 - - 11,4
Naturdenkmal
Biotope nach § 32 9,0 7,4 23,4 55 59,1 1.05,7
NatSchG bzw.
§ 30 BNatSchG
Regionaler Grin- 169,0 220,2 618,3 361,4 1.116,0 2.485,0
zug

Quelle: Umweltinformationssystem (UIS) und Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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4 FLACHENBILANZ ZUM ZEITPUNKT DER PLANAUFSTELLUNG

Gemeinsam mit den Kommunen wurden alle Planungsflachen aus dem rechtswirk-
samen Flachenutzungsplan von 1996/2003/2009 auf Belegung und Verfligbarkeit
Uberprift. Planungsflachen, die zu mehr als 80 % bebaut sind, werden im Plan als
Bestandsflachen dargestellt. Die restliche Freiflache erscheint in der Bilanz.

Unter Baullicken fallen samtliche bebaubaren Freiflachen im Siedlungsbestand.
Von den Baullicken werden erfahrungsgeman lediglich 25 % in Ansatz gebracht, da
es sich bei den Freiflachen in der Regel um Flachen handelt, die entweder schwer
bebaubar oder nicht verfligbar sind. Verschiedene Flachenkartierungen fiur MELAP
haben gezeigt, dass ein Flachenansatz von 25 % realistisch bebaubar ist. In Hag-
nau wurden die Flachen der Baulicken aus den Erhebungen zum MELAP-
Programm entnommen. In Meersburg und Daisendorf hat die Verwaltung die Baulu-
cken flurstiicksweise aufgelistet und bestatigt den Ansatz von 25 %. In Uhldingen-
Muhlhofen und Stetten wurden die Freiflachen im Bestand anhand eines Luftbildes
kartiert und mit der Verwaltung abgeglichen. Eine planerische Aufarbeitung befindet
sich im Anhang unter Kapitel 14.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird digital bearbeitet. Datengrund-
lage des Flachennutzungsplanes ist eine Digitalisierung des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben. Bei der Erstellung der Flachenbilanzen wurden die FI&-
chengroRen digital erfasst, so dass es zum Teil zu Abweichungen der Flachengro-
e gegenuber den Angaben aus dem Flachennutzungsplan von 1996 kommit.
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4.1 Flachenbilanz Daisendorf

Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003

Nr.

Bezeichnung Flache in Belegt in
ha* ha*

Verfligbar in
ha*

Mischbauflachen (M) - Planungsflachen FNP 1996/03
D-M1 |Ortsmitte*  (FNP 2003) 0,5 0,5 0,0
D-M2 | Bruhl (Umwidmung von Ge- 0,2 0,0 0,2
werbe in Mischbaufl.)
Summe 0,2
Baulticken im Bestand 0,4
Ansatz 25% * 0,1
Gewerbeflachen (G) - Planungsflachen FNP 1996/03
D-G1 |Briihl* 0,7 0,7 0,0
Summe 0,0

nur ungefahre Flachenangaben
wird in der Fortschreibung des FNP 2020 zu Bestand

Bei den Bauliicken kdnnen von ca. 0,4 ha nur 0,1 ha als Potenzial in Ansatz gebracht werden

(0,3 ha Reserve)
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4.2 Flachenbilanz Hagnau

Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003
Nr. Bezeichnung Flache in Belegt in Verflgbar in
ha* ha* ha*
Wohnbauflachen (W) - Planungsflachen FNP 1996/03
H-W2 | Sonnenbihl * 0,7 0,7 0,0
H-W3 | Bitze 0,3 0,3 0,0
Summe 0,0
Mischbauflachen (M) - Planungsflachen FNP 1996/03
H-M1 |B31" 0,3 0,2 0,1
H-M2 | Bachler (P-West) * 1,0 0,5 -4
H-M3 | Ortskern 0,4 0,1 0,3
Summe 0,4
Baulliicken im Bestand 15
aus MELAP
Ansatz 25% ° 0,4
Gewerbeflachen (G) - Planungsflachen FNP 1996/03
H-G1 |Langbrihl* 0,4 0,4 0,0
Summe 0,0
Sonstige Flachen - Planungsflachen FNP 1996/03
H-Gb1° | Gemeinbedarf: Feuerwehr, 0,6 - -2
Parkplatz
H-Gb2 | Gemeinbedarf: Tiefgarage 0,1 0,0 0,1
H-Gb3 | Gemeinbedarf: Rathaus, 0,2 0,2 0,0
Schule, Mehrzweck, Kiga *
H-Gf1 | Grunflache Friedhof 0,6 0,0 0,6
Flachen, die im FNP 2020 herausgenommen werden
H-w1 |Bachler® 2,2°

NPk

nur ungefahre Flachenangaben
wird in der Fortschreibung des FNP 2020 zu Bestand

Bei den innerortlichen Baullicken kénnen von ca. 1,5 ha nur 0,4 ha als Potenzial in Ansatz gebracht
werden (1,1 ha Reserve)

w

Herausnahme von 2,2 ha. Umwidmung der Restflache in H-EM2 Hagnau West
Bestandsanpassung von TF (0,5 ha) und Umwidmung in Parkplatz Bestand. Telflache 0,1 ha wird

Mischbauflache Bestand (Hotel) und Restflache 0,4 ha kommt zu H-EM2 Hagnau West
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4.3 Flachenbilanz Meersburg

Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003

Bezeichnung

Flache in
ha*

Belegt in
ha*

Verflgbar in
ha*

Mischbauflachen (M) - Planungsflachen FNP 1996/03
M-M1 | Allmendweg 1,2 0,0 1,2
M-M2 | Saba-Knoten' 0,6 0,6 0,0
Summe 1,2
Baulliicken im Bestand 3,5
Ansatz 25% ° 0,9
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Nr. Bezeichnung Flache in Belegt in Verfugbar
ha* ha*

in ha*

Sonstige Flachen

M-P1 Parkplatz Specklis 11 0,0 1,1
M-P2 Parkplatz Grube * 1,0 1,0 0,0
M-Gf2 Off. Griinfl. Park + Sport Griindlen 4,5 0,0 4,5
M-Gf3 Griunflache Daisendorfer Str. 0,4 0,0 0,4
M-Gb1l | Gemeinbedarf: Betzelhalden * 1,1 1,0 0,1

w NP X%

N

nur ungefahre Flachenangaben

wird in der Fortschreibung des FNP zu Bestand nach Beschluss vom 28.11.2006

Umwid. Sonderbauflache Kur zu Gemeinbedarf, Teilflache von 0,1 ha bleibt Planflache

Bei den Bauliicken fiir Wohnbauflache kdnnen von ca. 3,5 ha nur 0,9 ha als Potenzial in Ansatz
gebracht werden (2,6 ha Reserve)

Westflache wurde in Bestand aufgenommen

Die im rechtswirksamen FNP noch nicht bebauten Flachen sind bis zum Zieljahr 2020 nicht verfiig-
bar, da die Besitzer diese Flachen als Intensivobstplantage nutzen. Diese Planflache kann jedoch
auch nicht herausgenommen werden, da der rechtsverbindliche Bebauungsplan bei den Erschlie-
Bungskosten die Anwohner mit berticksichtigt hat.

Teilflache umgewidmet in Gemeinbedarf Bestand (Bauhof, Stadtgéartnerei - 0,7 ha)

Bestandsanpassung an Bebauungsplan “Ob dem Hintereck® (Kurgebiet) vom 08.02.2011 nach
§13a (2) Nr. 2, 3. Hs. BauGB
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4.4 Flachenbilanz Stetten

Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003

Nr. Bezeichnung Flache in Belegtin | Verflgbar in
ha* ha* ha*

Mischbauflachen (M) - Planungsflachen FNP 1996/03
S-M1 Bohnberg 0,3 0,0 0,3
S-M2 Obere Wiesen 0,6 0,3 0,3
S-M3 Obere Wiesen-Erweiterung 0,5 0,0 0,5
(aus FNP 2003)
Summe 1,1
Baulucken im Bestand 1,2
Ansatz 25%” 0,3

Sonstige Flachen

S-Gfl Friedhof Hullo 0,4 0,0 0,4

Flachen, die im FNP 2020 herausgenommen werden

nur ungefahre Flachenangaben
wird in der Fortschreibung FNP 2020 zu Bestand

Bei den Baullicken kénnen von ca.1,2 ha nur 0,3 ha als Potenzial in Ansatz gebracht werden
(0,9 ha Reserve)

N P X
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4.5 Flachenbilanz Uhldingen-Muihlhofen
Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003/2009

Nr. Bezeichnung Flache in | Belegtin ha* | Verfugbar
ha* in ha*

Bauliicken im Bestand 11,5
Ansatz 25% ? 2,9

Sonstige Flachen

UM-Gf1 Griunfl. Sport (Oberuhld.) 3,9 0,0 3.9

Flachen, die im FNP 2020 herausgenommen werden

@ PLANSTATT SENNER 71



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG BEDARFSANALYSE FUR SIEDLUNGSENTWICKLUNG

nur ungefahre Flachenangaben
wird in der Fortschreibung des FNP 2020 zu Bestand

Bei den Baullicken kénnen von ca.11,5 ha nur 2,9 ha als Potenzial in Ansatz gebracht werden
(8,6 ha Reserve)

Teilflache von 0,7 ha wurde in der 2. And. des FNP herausgenommen und wird in der Fortschrei-
bung als neue Entwicklungsflache (UM-EW3) mit 0,7 ha hereingenommen

Umwidmung einer Teilflache in Gemeinbedarf Bestand (Feuerwehr) (0,6 ha) und Mischbauflache
Bestand (0,1 ha)
Von der Sonderbauflache Fremdenverkehr werden 0,3 ha In Parkplatz Hallenbad umgewidmet

Von der Gewerbeflache “Im Ried II“ mit einer Gesamtflache von 4,2 ha sind bis zum Zieljahr 2020
60 % der Flachen nicht verfugbar. Daher wird die Planflache “Im Ried II“ nur mit 40 % (1,6 ha) an-
gerechnet

4.6 Innentwicklung statt AuRenentwicklung - Mobilisierung der Potenziale

Aus dem Strukturwandel der Landwirtschaft ergeben sich haufig Umnutzungspoten-
ziale, die durch die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen bzw. Nutzung leer
stehender Gebaude, die Aktivierung von Baullicken oder die gezielte Nachverdich-
tung von Bauflachen im Innenbereich genutzt werden kénnen. Haufig wird der Um-
fang der vorhandenen Flachenpotenziale im Innenbereich Gbersehen bzw. unter-
schatzt. Durch die Konzentration auf die Innenentwicklung anstelle weiterer Fla-
chenausdehnung im AulRenbereich und eine detaillierte Bestandsaufnahme der vor-
handenen Flachenpotenziale kénnen unbeachtete Flachen aufgedeckt werden. Die-
se teils jahrelang brachliegenden Ressourcen gilt es aktiv zu mobilisieren.

Nach § 200 BauGB kdnnen Kommunen ein Baulandkataster erstellen:

(3) Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Flachen in Karten
oder Listen auf der Grundlage eines Lageplans erfassen, der Flur- und Flurstiicks-
nummern, StraRennamen und Angaben zur GrundstiicksgréRe enthalt (Baulandkatas-
ter). Sie kann die Flachen in Karten oder Listen veroffentlichen, soweit der Grund-
stiickseigentiimer nicht widersprochen hat. Die Gemeinde hat ihre Absicht zur Verof-
fentlichung einen Monat vorher 6ffentlich bekannt zu geben und dabei auf das Wider-
spruchsrecht der Grundstiickseigentiimer hinzuweisen.

Entscheidet sich eine Kommune ein Baulandkataster aufzustellen, ist es wichtig die
Offentlichkeit von Anfang an aktiv in den Ortgestaltungsprozess mit einzubinden.
Unter Umsténden ist die Teilnahme an einem Stadt- bzw. Dorfentwicklungspro-
gramm von Vorteil. Die Grundsstickseigentimer werden aus Grundsteuerbeschei-
den ermittelt und gezielt angeschrieben.

In einem einheitlichen Fragebogen werden folgende Informationen abgefragt:

= |st ihr Grundstiick bebaut?
- Falls ja: Art, Grol3e, Alter, Zustand des Gebaudes?
- Gibt es auf lhrem Grundstiick Umnutzungspotenziale?
- Falls nein: Weshalb wurde das Grundsttick bisher noch nicht bebaut?
- Bestehen Bauabsichten in naher Zukunft?

= Waren Sie bereit ihr Grundstiick zum Verkauf bzw. Tausch anzubieten?

= Waren Sie bereit das Grundstilick in eine Baulandbérse aufnehmen zu lassen?
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Kommunen kénnen ein gezieltes Flachenmanagement betreiben, in dem sie die
Grundsttcksinformationen in einem fortschreibungsfahigen Flacheninformations-
systems verwalten und bebaubare Flachen in Form einer Baulandbérse aktiv ver-
markten. Bisher wurden bauwillige Interessenten in der Regel auf Bauflachen in
Baugebieten auf der griinen Wiese aufmerksam gemacht, da innerdrtliche Bauli-
cken nicht bewusst wahrgenommen wurden.

Eine aktive Innenentwicklung bietet Vorteile fur alle Beteiligten:
= Bewahrung gewachsener Ortsbilder
» |nnerdrtliche Belebung und Aufwertung
= Bessere Auslastung der vorhandenen Infrastruktur
= Wohnraum in gewachsener Ortstruktur
= Ausgewogene Altersstruktur und lebendiges Wohnumfeld
= Bauflachen mit haufig schonem Vegetationsbestand, der sich in Neubau-
gebieten haufig erst nach mehreren Jahren entwickelt
» Einsparung von ErschlieBungskosten
= Erhalt von Erholungs- und Landschaftsqualitaten am Siedlungsrand

Die Regierung ist darum bemuht mit Férderprogrammen die Kommunen bei der Ak-
tivierung von Bauflachenpotenzialen finanziell zu unterstitzen und Anreize fir eine
gezielte Innenverdichtung zu bieten. Kommunen haben die Moglichkeit an verschie-
denen stadtebaulichen Entwicklungsprogrammen teilzunehmen. Im landlichen
Raum bietet zum Beispiel das Programm MELAP+ (Modellprojekt zur Eindammung
des Landschaftsverbrauchs durch Aktivierung innerdrtlicher Potenziale) Kommunen
finanzielle Anreize bei der Umsetzung von OrtsentwicklungsmafRnahmen im Innen-
bereich und langfristigen Kommunalentwicklungskonzepten.

Das Programm umfasst folgende Kernpunkte:

» Ortsentwicklung im Innenbereich

» langfristige Kommunalentwicklung

» Stadtentwicklungskonzepte

= Analysen zur Struktur des Wohnungsbestands

* Bau- und Freiraumkultur: Erhaltung und zeitgeméafRe Weiterentwicklung ei-
nes unverwechselbaren Ortsbildes

= Ortflurbereinigung um ErschlieRungsmangel zu beheben

» Einsatz erneuerbarer Energien, energieeffizientes Bauen

= Architekturwettbewerbe

Beispiel Gemeinde Hagnau:
Die Gemeinde Hagnau hat bereits 2005 als Modellgemeinde am MELAP-Projekt
teilgenommen und hat beispielhaft ihre innerdrtlichen Flachen aktiviert.

Folgende Konzeption aus dem Abschlussbericht des MELAP-Projektes vom
25.01.2008 verdeutlicht die Mobilisierungsstrategie der Gemeinde Hagnau:

Zielsetzung fur Hagnau
Stabilisierung der Einwohnerzahl

Erhaltung der Forderung eines nachhalti- | Starkung von vertraglichem
gen
LANDWIRTSCHAFT TOURISMUS GEWERBE
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Mittelfristig bekennt sich die Gemeinde Hagnhau zu einer bewohnten, intakten und
landwirtschaftlich gepragten Tourismusgemeinde mit eigen entwickeltem Ge-
werbegebiet. Dies bedeutet, dass Hagnau sich nicht als touristische Kulisse sieht,
sondern v.a. als lebenswerte Gemeinde bestehen bleiben will.

Der zuklnftige Forderschwerpunkt wird daher nach wie vor das Wohnen in Haghau
sein, ohne dabei die Grundversorgung und den Bestand der fiir Hagnau sehr
wertvollen Weinbau- und Sonderkulturflachen aufBer Acht zu lassen. Schlief3lich
ist neben Landwirtschaft und Tourismus auch das dritte Standbein - Gewerbe - fur
Hagnau von groRer Wichtigkeit. Dementsprechend soll dieser Zweig in den kom-
menden Jahren aufholen und speziell geférdert werden.

Die innerdrtlichen Potenziale stehen dem im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Bebauungsplangebiet “Bachler* gegeniiber. Da fir die Gemeinde Hagnau aber die
wertvollen landwirtschaftlichen Nutzflachen hier ebenso wichtig sind, soll sich die
bauliche Entwicklung der Gemeinde in den néchsten Jahren vornehmlich auf die
SchlieRung noch vorhandener innerértlicher Bauliicken und eine behutsame Nach-
verdichtung bereits bebauter Grundsticke beschranken. Eine Arrondierung rund um
den Parkplatz West ist stadtebaulich dringend geboten.

Diese Zielsetzung soll durch eine jahrliche Wiedervorlage im Gemeinderat gescharft
und durch einen Ist-Soll-Abgleich entwickelt und an die aktuelle Situation angepasst
werden. Dabei kénnen laufend auch weitere Projekte eingebracht werden.

Instrumentarien
Zur weiteren Verfolgung der Zielsetzung “Wohnen in Hagnau*“ beabsichtigt die Ge-
meinde Hagnau folgende Instrumentarien anzuwenden:

= Zwischenerwerb von Grundstiicken und Brachflachen durch die Gemeinde
gegebenenfalls mit Hilfe des Landes

*» Freimachung durch Restwertentschadigung

= Neuordnung durch vorbereitenden Bebauungsplan / Konzepte oder stadte-
bauliche Vereinbarungen

Mit der Teilnahme an MELAP konnten einige Objekte, welche seit Jahren ungenutzt
waren und einige unbebaute Grundsticke im Innenbereich aktiviert werden.
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5 BEDARFSANALYSE FUR ZUKUNFTIGE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Im Kalenderjahr 2008 nahm die Siedlungs- und Verkehrsfliche in Baden-
Wirttemberg um 3.000 ha, was ca. 0,6 % der Gesamtflache entspricht. Dies ent-
spricht einer Gro3enordnung von rund 4.300 FuRRballfeldern (100 m x 70 m). Rein
rechnerisch bedeutet dies fur 2008 eine tagliche Flacheninanspruchnahme fur
BaumalRnahmen in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Industrie sowie Strallen von
ca. 8,2 ha (Statistisches Landesamt 2009).

Kommunen kdnnen im Flachennutzungsplan Bauflachen nach 8 5 (1) BauGB aus-
weisen. lhren Bedarf an zusétzlichen Bauflachen kdnnen sie unter Beriicksichtigung
der Bodenschutzklausel (§ 1a (2) BauGB) ausweisen, welche den sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden vorschreibt. Als oberste Regel gilt: Innenentwicklung
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung innerorts hat Vor-
rang vor Neuversiegelung im AuRenbereich; die Bodenversiegelung ist zu begren-
zen.

Vorgaben zu Flachenausweisungen (Regierungspréasidium Tubingen, Raumord-
nung, aus Stellungnahme vom 01.03.2010 im Rahmen der friihzeitigen Behorden-
beteiligung):

Nach § la (2) Satz 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sind.

Mit der neu gefassten Vorschrift des 8§ 1a (2) BauGB verlangt der Gesetzgeber eine
intensivere Auseinandersetzung mit dem Thema des Flachenverbrauchs als bisher.
Insbesondere muss der Forderung “Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ in den
Bauleitplanen Rechnung getragen werden. Dies steht auch im Einklang mit dem
Plansatz 3.1.9 Z1 des Landesentwicklungsplans 2002, wonach die Méglichkeiten
der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen sowie Baulicken und Baulandreser-
ven zu beriicksichtigen sind.

Weiterhin hat das Wirtschaftsministerium zur Sicherstellung einer sparsamen und
schonenden Flacheninanspruchnahme bei der Flachennutzungsplanung und der
Bebauungsplanung “Hinweise fir die Plausibilitatsprifung der Bauflachen-
bedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach 8 6 BauGB und
nach § 10 (2) BauGB* erstellt. In ihnen wurden die bereits bisher fur eine sparsame
Flacheninanspruchnahme bei der Bauleitplanung zu beachtenden Bestimmungen
zusammengefasst und prazisiert.

Das Wirtschaftsministerium betont in Ubereinstimmung mit den Gbrigen betroffenen
Ministerien die Dringlichkeit dieser Zielsetzung und legt gro3en Wert auf die Beach-
tung der Hinweise bei der Ausarbeitung von Bebauungspldanen und Flachennut-
zungsplanen.
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Bezuglich der Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeinde-
verwaltungsverbands Meersburg wurden die neuen Vorgaben des Wirtschaftsminis-
teriums bei einem speziell zu diesem Thema angesetzten Termin im Landratsamt
am 16.10.2008 erlautert und beim Scoping-Termin zum Flachennutzungsplan am
28.11.2008 noch einmal vorgebracht. Zum 01.01.2009 wurden die Vorgaben des
Wirtschaftsministeriums zur Ermittlung des Bauflachenbedarfs verbindlich und wer-
den seitdem landesweit angewandt.

5.1 Wohnen

5.1.1 Bevdlkerungsprognose 2020

Die Bevdlkerungsvorausrechnungen “ohne Wanderung“ des Statistischen Lan-
desamtes sind fur das Prognosejahr 2020 im Bodenseekreis riicklaufig. Die Bevdl-
kerungsvorausrechnung unter Bertcksichtigung “mit Wanderung® ist bis 2019 je-
doch noch leicht steigend. Es wird angenommen, dass die Bevdlkerung bis 2020
um 1% zunimmt. In den Folgejahren ist die Einwohnerzahl jedoch auch “mit Wande-
rungen” im Bodenseekreis rucklaufig prognostiziert.

Bevolkerungsentwicklung und Prognose
Bodenseekreis 2000-2025
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Da fur die Kommunen des GVV im Regionalplan (1996) Eigenentwicklung festge-
setzt ist, kbnnen eventuelle Wanderungsgewinne, welche die Bodenseeregion als
Zuwachsregion in den letzten Jahren erfahren hat, nicht in die Prognose mit einge-
rechnet werden (Plansatz 3.1.5 Landesentwicklungsplan).

Es wird lediglich die nattrliche Bevdlkerungsentwicklung, die sich aus der Bilanz
aus Geburten- und Sterberate ergibt, berlcksichtigt. Nach Vorausrechnungen des
Statistischen Landesamtes wird fir den GVV bis 2020 eine Abnahme um 895 Per-
sonen prognostiziert.
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Bevolkerung 2007 | Naturliche Bevol- | Bevélkerungs-
kerungs- entwicklung
prognose 2020
in Personen in Personen in Personen
Daisendorf 1.548 1.418 -130
Hagnau 1.426 1.240 - 186
Meersburg 5.581 5.232 - 349
Stetten 976 912 - 64
Uhldingen-Muhlhofen 7.948 7.782 - 166
GVV Gesamt 17.479 16.584 - 895
206.759 198.541 -8.218
Bodenseekreis (208.781)* (+2.022)"

Quelle: Statistisches Landesamt
! “mit Wanderung*

5.1.2 Allgemeine Berechnungsmethode fiir den Bedarf an Wohnbaufladchen

Der Bedarf an Wohnbauflachen wird grundsatzlich nach dem Hinweis fir die Plau-
sibilitatsprufung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 (2) BauGB des Wirtschaftsministeriums
Baden-Wirttembergs vom 01.01.2009 berechnet.

Die Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes ohne Wanderung
basiert auf den Bevdlkerungszahlen von 2005. Zwischen der Vorausrechnung flr
das Jahr 2007 mit 17.353 Einwohnern und der tatsadchlichen Personenanzahl im
Jahr 2007 von 17.479 Einwohnern ist bereits jedoch eine Differenz von
126 Einwohnern. Die Tatsache, dass sich die Bevdlkerung im Zeitraum von 2005 -
2007 nicht entsprechend der Bevdlkerungsvorausrechnung verhalten hat, ist ein
Indiz, dass eine realistische Planung im Verwaltungsverband nicht von einer negati-
ven Bevolkerungsentwicklung ausgehen kann. Vielmehr wird aufgrund der hohen
Attraktivitdt des Landschaftsraumes auch kinftig, auch wenn deutlich reduziert,
eingewisser Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen sein.

Bevoélkerungsentwicklung und
Prognose des GVV Meersburg 2007-2020

—e— Bewlkerung 2000-2007

—a— Vorausrechung 2020,
ohne Wanderung

Vorausrechnung 2020,
1% Wachstum

Personenanzahl
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg und eigene Berechnungen
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Daher wurde bei einer Raumordnungsrunde am 16.10.2008 mit Vertretern des Re-
gierungsprasidium Tldbingen, des Regionalverbandes, des Landratsamtes, den Ver-
tretern der Gemeindeverwaltungen der einzelnen Kommunen und der Planstatt
Senner beschlossen, bei der Ermittlung des Flachenbedarfs flir Wohnbauflachen
diese negative Bevdlkerungsentwicklung bis 2020 nicht in Betracht zu ziehen und
die Berechnungen mit den Einwohnerzahlen zum Zeitpunkt der Planaufstellung
durchzufiihren. Somit wird lediglich von einem zusétzlichen inneren Bedarf, durch
die Verringerung der Belegungsdichte aufgrund von weniger Personen pro Haushalt
und mehr Wohnflache pro Einwohner zum Zeitpunkt der Planaufstellung, ausge-
gangen.

Hierzu wird vom Regierungsprasidium Tldbingen in Abstimmung mit dem Wirt-
schaftsministerium fur Kommunen mit festgesetzter Eigenentwicklung ein pauscha-
ler Ansatz von 0,5 % Wachstum pro Jahr der Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der
Planaufstellung anerkannt. Es ergibt sich ein fiktiver Einwohnerzuwachs (Ez), der
anhand von Orientierungswerten zur Einwohnerdichte in den relativen Flachenbe-
darf in ha umgerechnet wird. Etwaige Wanderungsgewinne kénnen bei Kommunen
mit festgesetzter Eigenentwicklung bei der Ermittlung des Flachenbedarfs ohne
Nachweis einer ortspezifischen Atypik nicht in Ansatz gebracht werden.

Der fiktive Einwohnerzuwachs (Ez) berechnet sich somit auf Grundlage der Ein-
wohnerzahl (Ew) zum Zeitpunkt der Planaufstellung wie folgt:

Ez=Ew x 0,5% x Jahre (Planungszeitraum)
Der relative Flachenwert wird Uber den Orientierungswert zur Bruttowohnmindest-

dichte fiir die jeweilige raumordnerische Funktion der Gemeinde ermittelt.

Folgende Orientierungswerte zur Einwohnerdichte gelten:

= Oberzentren 90 Ew/ha
= Mittelzentren 80 Ew/ha
= Unterzentren 70 Ew/ha
= Kleinzentren 60 Ew/ha
= Sonstige Gemeinden 50 Ew/ha

Der relative zusétzliche Flachenbedarf wird danach wie folgt berechnet:

ermittelter (fiktiver) Einwohnerzuwachs

= relativer Wohnbauflachenbedarf
jeweiliger Bruttomindestwohndichtewert (in ha)
(in Ew/ha)

Um den absoluten Flachenbedarf einer Kommune zu ermitteln, missen die vorhan-
denen Flachenpotenziale wie noch nicht ausgewiesene Wohnbauflachen in Bauleit-
planen sowie fur Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotenziale im unbeplanten
Innenbereich (Brachflachen, Baullcken, Konversionsflachen, Altlastenflachen etc.)
berlcksichtigt werden.
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Der absolute Flachenbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

relativer Wohnbauflachenbedarf - Flachenpotenziale = absoluter Wohnbauflachenbedarf
(in ha) (in ha) (in ha)

Relative Bedarfsberechnung fur die Kommunen des GVV Meersburg

Fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des GVV Meersburg mit dem
Zieljahr 2020 betragt der Planungszeitraum 13 Jahre, so dass der fiktive Einwoh-
nerzuwachs fur die einzelnen Kommunen folgendermafen ermittelt wird:

Einwohnerzahl 2007 x 13 Jahre x 0,5% = fiktiver Einwohnerzuwachs (Ez)

Diese fiktive Einwohnerzahl wird mit den entsprechenden Orientierungswerten zur
Einwohnerdichte, fir Meersburg als Kleinzentrum 60 Ew pro ha und fir die restli-
chen Gemeinden 50 Ew pro ha, verrechnet, um den relativen Flachenbedarf zu er-

mitteln:

Vorgabe Einwoh- Ez Einwoh- Relativer
Regional- ner 2007 | 0,5%/ nerdich- Flachen-
plan (Peétsonde“) Jahr tein bedarf
04/2007 (Perso- Ew/ha 2020 in
ha
Daisendorf Sonstige 1.548 100,6 50 2,0 ha
Gemeinde
Hagnau Sonstige 1.426 92,7 50 1,9 ha
Gemeinde
Meersburg Kleinzent- 5.581 362,8 60 6,0 ha
rum
Stetten Sonstige 976 63,4 50 1,3 ha
Gemeinde
Uhldingen- Sonstige 7.948 516,6 50 10,3 ha
Muhlhofen Gemeinde
GVvV 17.479 1.136, 21,5 ha
1

Quelle: Eigene Berechnungen

Die Verringerung der Belegungsdichte durch die Zunahme von Singlehaushalten
und der wachsende Bedarf an Wohnraumflache in den einzelnen Haushalten fiihren
zu einem zusatzlichen Flachenbedarf fur umgerechnet 1.136,1 Personen. Diese
Personenzahl entspricht einem fiktiven Einwohnerzuwachs. Wird von einer Brutto-
wohnmindestdichte von 60 Ew/ha fir Meersburg als Kleinzentrum und von
50 Ew/ha fur sonstige Gemeinden ausgegangen, so ergibt sich ausgehend vom Be-
volkerungsstand 04/2007 fur den inneren Bedarf ein relativer Flachenbedarf von
21,5 ha.

Absoluter Fldchenbedarf fiir Wohnbauflachen bis 2020

Um den absoluten Wohnbauflachenbedarf einer Kommune zu ermitteln, werden die
in Kapitel 4 aufgelisteten noch verfiigbaren Planungsflachen aus dem rechtswirk-
samen FNP von 1996/2003/2009 und die innerértlichen Baullicken vom relativen
Bedarf abgezogen, um den absoluten Flachenbedarf fiir die Fortschreibung zu er-
halten.
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In der folgenden Tabelle sind in den Spalten 3 - 5 die einzelnen Flachenpotenziale
aufgelistet. In Spalte 6 ist der errechnete absolute zusatzliche Flachenbedarf fir
Wohnen dargestellt.

Kommune |Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6 Spalte 7
Flachen- | Verflg- 25% der 50% Absoluter |Absoluter
bedarf bare Bauli- Mischbau- | Flachen- Flachen-
aus dem Wohnbau- | cken' flachen bedarf bedarf
inneren flachen Wohnen = |ohne
Bedarf aus FNP SPalteSZ o | 2 ha

minus Spalte
1996/2003/ 3 minus Stetten
2009 Spalte 4

minus Spal-

te5

Daisendorf 2,0 ha 0,6 ha 0,1 ha 0,1 ha 1,2 ha 1,2 ha

Hagnau 1,9 ha 0,0 ha 0,4 ha 0,2 ha 1,3 ha 1,3 ha

Meersburg 6,0 ha 2,1 ha 0,9 ha 0,6 ha 2,4 ha 2,4 ha

Stetten 1,3 ha 2,4 ha 0,3 ha 0,6 ha - 2,0ha 0,0 ha

Uhld.-Mihlh 10,3 ha 4.6 ha 2,9 ha 0,0 ha 2,8 ha 2,8 ha

Gesamt 21,5 ha 9,7 ha 4.6 ha 1,5 ha 5,7 ha 7,7 ha

Quelle: Erhebung Planstatt Senner

Unter Baullicken fallen samtliche bebaubaren Freiflachen im Siedlungsbestand. Von den
Bauliicken werden erfahrungsgeman lediglich 25 % in Ansatz gebracht, da es sich bei den Frei-
flachen in der Regel um Flachen handelt, die entweder schwer bebaubar oder nicht verfligbar
sind. Verschiedene Flachenkartierungen fir MELAP haben gezeigt, dass ein Flachenansatz
von 25% realistisch bebaubar ist. In alle  Kommunen wurden die Freiflichen im Bestand an-
hand eines Luftbildes kartiert und mit der Verwaltung abgeglichen. Eine planerische Aufarbei-
tung befindet sich im Anhang.

Der absolute Wohnbauflachenbedarf (Flachenbedarf an Neuausweisungen) bis
zum Zieljahr 2020 betragt rechnerisch 5,7 ha (Spalte 6). Jedoch wurde im LRA Bo-
denseekreis in der Raumordnungsrunde am 16.10.2009 vereinbart, dass die “Uber-
hangsflachen” von Stetten (- 2,0 ha) auf “0“ ha gesetzt werden kénnen. Dieser Kon-
sensfindung entspricht die Spalte 7.

Der absolute Flachenbedarf fir Flachenneuausweisungen betragt 7,7 ha.

Da der Verwaltungsraum speziell mit seinen Seegemeinden einen besonders reiz-
vollen Wohnort darstellt, wird im nachfolgenden Kapitel auf die Atypik des Gemein-
deverwaltungsverbandes im Bodenseeraum hingewiesen.

5.1.3 Besonderheiten des Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg

Obwohl aus raumordnerischer Sicht keine Wanderungsgewinne angestrebt werden,
wird der Verwaltungsverband Meersburg mit seiner Lage im Bodenseeraum auf-
grund seiner Besonderheiten weiterhin wachsen.

Der Verwaltungsverband zeichnet sich durch eine aul3erordentlich schoéne, klein-
strukturierte Landschaft am Bodensee aus. Das Bodenseeufer zahlt zu den Zu-
wachsregionen des Landes, so dass enormer Siedlungsdruck saisonal bedingt
auch durch den Fremdenverkehr den Landschaftsraum zum Teil stark belastet. Eine
ausgewogene Entwicklung zwischen Siedlung und Landschatft ist unabdingbar, um
die Lebensqualitat fir Mensch und Tier zu erhalten.
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Die Kommunen Uhldingen-Muhlhofen, Meersburg mit Daisendorf und Hagnau sind
pradikatisierte Kur- und Erholungsorte mit einer ausgewogenen Fremdenverkehrs-
infrastruktur, welche tUberwiegend durch Pensionen und Ferienwohnungen abge-
deckt wird. Ebenfalls befinden sich in den einzelnen Kommunen eine hohe Anzahl
an Zweitwohnungen, die nur temporér genutzt werden, so dass eine hohe Anzahl
an Wohnraum der einheimischen Bevdlkerung nicht zur Verfigung steht (vgl. Kap
3.6 Tourismus).

Der Verwaltungsverband liegt zwischen den Oberzentren Friedrichshafen, Konstanz
und Ravensburg / Weingarten und dem Mittelzentrum Uberlingen. Die Nachbarorte
Salem und Markdorf sind dartber hinaus als Standort fiir Dienstleistung und Ge-
werbe ausgewiesen. Zwischen diesen Zuwachsorten erfillt der Verwaltungsverband
eine wichtige Funktion. Wohnraum fur Berufspendler und Studenten wird bendtigt.
Vor allem fur Konstanz erfullt der Verwaltungsverband durch die gute Fahranbin-
dung in Meersburg sozusagen eine Vorortfunktion.

Die Wanderungsbewegungen der vergangenen Jahre (vgl. Kapitel 2.3) zeigen, dass
der Zuwachs durch Auswartige nicht einfach gestoppt werden kann. Sicherlich gibt
es kommunale Steuerungswerkzeuge, um Wohnraum nur der einheimischen Bevol-
kerung vorzuhalten, doch die Preispolitik regelt die Nachfrage.

Daraus resultiert, dass der GVV Meersburg noch einen gewissen Puffer an zuséatz-
lichem Wohnraum bendétigt, der nicht raumplanerisch definiert ist, aber real existiert
und in der Bedarfsberechnung mit einzukalkulieren ist.

Fazit :

Bedingt durch die besondere Lagegunst am Bodensee und die Tatsache, dass der
GVV von pulsierenden Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungskommunen umge-
ben ist, sollte bei der Bedarfsrechnung ein Bonus an Mehrflachen fir Wohnen zu-
gestanden werden:

Bedarf an Wohnbauflachen 21,5 ha
Flachenausweisung 2020 - Vorentwurf 29,2 ha
Flachenausweisung 2020 - Entwurf 24,0 ha

Dieser Puffer von 2,5 ha wird aufgrund der oben dargestellten Spezifikation des
Landschaftsraumes als sinnvoll und mafivoll erachtet (s. Kap. 8.8) und beinhaltet
noch die Flachenmehrausweisung aus dem rechtswirksamen FNP von Stetten mit
2,0 ha.
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5.2 Gewerbe

5.2.1 Hinweise fir die Neuausweisung von Gewerbefldchen

Aufgrund der Beschrankung der Gemeinden des GVV Meersburg auf die Eigenent-
wicklung nach Plansatz 3.1.5 des Landesentwicklungsplanes und Plansatz 2.3.2
des Regionalplanes (1996) sind Gewerbeansiedlungen auf die Weiterentwicklung
und Verlagerung ortsansassiger Betriebe bzw. Neugriindungen aus den Gemeinden
zu beschranken.

Das Regierungsprasidium Tubingen, Raumordnungsbehdrde, hat mit Schreiben
vom 01.12.2008 die Hinweise fir die Neuausweisung von Gewerbeflachen erarbei-
tet.

Die nachfolgend dargestellten Begriindungskriterien wurden im Rahmen einer Ar-
beitsgruppe des Wirtschaftsministeriums mit den vier Regierungsprasidien zur Be-
stimmung landesweit einheitlicher Kriterien bei der Genehmigung von Bauleitplanen
entwickelt. Sie sind zudem Gegenstand der Zielvereinbarung des Wirtschaftsminis-
teriums mit den Regierungsprasidien zur Verringerung des Flachenverbrauchs.

Bei der Erweiterung / Neuausweisung von Gewerbeflachen, die bisher noch nicht im
Flachennutzungsplan enthalten sind, ist folgendes zu beachten:

Ein pauschaler Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/zentralortliche Funkti-
on, Wohnbauflache oder Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit gewerbli-
cher Bedarfsanspriche nicht geeignet. Eine belastbare Methode zur Berechnung
eines Gewerbeflachenbedarfs liegt, vergleichbar einer Wohnbauflachenbedarfsbe-
rechnung, nicht vor.

Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf muss dennoch im Einzelfall vor dem Hin-
tergrund des Aktionsbindnisses der Landesregierung zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs und zur Starkung der Innenentwicklung ausfihrlicher als bisher
dargestellt und nachvollziehbar begriindet sein. Eine reine Flachenvorratshaltung ist
nicht mehr maoglich.

Aus den Planunterlagen und der Begrindung soll daher ersichtlich sein:

= Darstellung nicht bebauter Gewerbe- und Industrieflachen in Plangebieten
(FNP und Bebauungsplane) einschlief3lich betrieblicher Reserveflachen,

= Darstellung von Flachen mit Nutzungspotenzialen fir gewerbliche Anlagen in
anderen Bestandsgebieten (Mischbau-, Brach-, Altlast- und Konversionsfla-
chen sowie Baullicken),

= Darstellung der Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten (Erwei-
terungen interkommunaler Gewerbegebiete haben in der Regel Vorrang vor
sonstigen Gewerbeflachenneuausweisungen),

» Darstellung und Begrindung des zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfs orts-
ansassiger Unternehmen,

» Darstellung und Begrindung des zusatzlichen Flachenbedarfs fir Neuan-
siedlungen (méglich nur in Gemeinden mit zentral6rtlicher Funktion),

= Aufzeigen von Mdglichkeiten zur Flachenkompensation (Herausnahme be-
reits im FNP ausgewiesener Gewerbeflachen im Gegenzug zur Flachenneu-
ausweisung - Flachentausch),
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= Berlcksichtigung regionalplanerischer Vorgaben hinsichtlich Funktions-
zuweisung (zentral6rtliche Funktion, Lage an Entwicklungsachse, Schwer-
punkt fir gewerbliche Entwicklung etc.) und Obergrenzen fir gewerbliche
Flachen, soweit vorhanden.

5.2.2 Nachweis des Gewerbeflachenbedarfs

Der Verwaltungsraum Meersburg befindet sich zwischen dem Oberzentrum Fried-
richshafen, dem Mittelzentrum Uberlingen und orientiert sich am nordlich gelegenen
Unterzentrum Markdorf und dem zentralen Ort Salem. Diese drei Kommunen sind
im Regionalplan ausgewiesene Schwerpunkte fiir Entwicklung von Gewerbe und
Industrie.

Fur die Kommunen Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten und Uhldingen-
Muhlhofen und Stetten ist Eigenentwicklung festgesetzt, d.h. Wanderungsgewinne
und grolRere Gewerbegebiete gehdren nicht zur Eigenentwicklung. Gewerbeflachen
kénnen nur fur den Eigenbedarf ausgewiesen werden und sind auf die Weiterent-
wicklung des lokalen Gewerbes beschrankt. Ein Flachenbedarf muss von ortsan-
sassigen Gewerbetreibenden konkret nachgewiesen werden. Eine Vorratshaltung
ist nicht erlaubt.

Es wurde in allen Gemeinden eine Gewerbeflachenbedarfserhebung durchgefihrt,
wobei samtliche Gewerbetreibende mit einem Fragebogen angeschrieben wurden
und der unmittelbare und langfristige Gewerbeflachenbedarf abgefragt wurde.

Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen entsteht demnach dann, wenn ein Un-
ternehmen:
= bei Neugriindung erstmals einen Standort benétigt
= den bisherigen Standort verlagert
= durch Wachstum, gesetzliche Auflagen, technische oder organisatorische
Umstrukturierungen etc.
= zusatzliche Flachen am bisherigen Standort benétigt.

Die Gemeinden des Verwaltungsverbandes verfligen tber eine gewachsene Klein-
gewerbestruktur mit intakten Handwerksbetrieben, die zum Teil noch in den engen
historischen Ortskernen angesiedelt sind. Um wettbewerbsfahig zu bleiben, benoti-
gen die Handwerksbetriebe Flachen um sich erweitern zu kénnen. Zum Teil befin-
den sich in den Ortschaften noch unvertragliche Gemengelagen, welche entzerrt
werden mussen. Der Strukturwandel zwingt die Kommunen Gewerbeflachen bereit-
zustellen, um die Abwanderung des ortsansassigen Kleingewerbes zu verhindern.

Folgender konkreter Gewerbeflachenbedarf wurde in den einzelnen Kommunen
ermittelt (detaillierte Auflistung s. Anhang):

Kommune Konkreter Flachenbedarf (Brutto)
Daisendorf 0,65 ha
Hagnau 2,50 ha
Meersburg 3,00 ha
Stetten 0,52 ha
Uhldingen-Muhlhofen 5,33 ha
GVV gesamt 12,00 ha
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Erlauterung zum Flachenbedarf

Daisendorf

Daisendorf bendtigt zur Deckung des lokalen Bedarfes eine Gewerbeflache von
0,65 ha, um den heimischen Handwerksbetrieben Gewerbeflachen anbieten zu
kénnen. Die momentane Situation ist unbefriedigend, da die Betriebe ihre Utensilien
in teils ungenehmigten Schuppen lagern.

Hagnau

Die Gemeinde Hagnau ben¢tigt fir den bestehenden ACE-Firmensitz in unmittelba-
rer Ndhe zum bestehenden Gewerbegebiet Langbrihl schnellstmdglich Erweite-
rungsflachen. Zudem bendétigt die Gemeinde Flachen zur Entzerrung von unvertrag-
lichen Gemengelagen im Ortskern sowie fir die Erweiterung verschiedener ortsan-
sassiger Betriebe.

Meersburg

Meersburg hat derzeit keine verfigbaren Gewerbeflachen vorliegen. Die Gewerbe-
flache “Toren® ist bis zum Zieljahr 2020 nicht verfugbar, da die Besitzer diese Fla-
chen als Intensivobstanlage nutzen. Die Planflache kann jedoch auch nicht heraus-
genommen werden, da der rechtsverbindliche Bebauungsplan bei den Erschlie-
Bungskosten die Anwohner mit berlcksichtigt hat. Anfragen von ortsansassigen
Gewerbetreibenden kdnnen nicht bedient werden.

Stetten

Die Gemeinde Stetten besitzt im rechtswirksamen Flachennutzungsplan keine Pla-
nungsflachen fir Gewerbe. Stetten bendtigt zur Deckung des lokalen Bedarfs Ge-
werbeflachen von 0,65 ha.

Uhldingen-Muhlhofen

Uhldingen-Muhlhofen hat nur noch Kapazitaten von 2,1 ha aus dem rechtswirksa-
men FNP, da die gewerbliche Planflache “Ried II* aus dem rechtswirksamen FNP
bis zum Zieljahr 2020 nur zu 40 % verfiigbar ist.

5.2.3 Bedarf an Flachenneuausweisungen fir Gewerbe

Aus dem rechtswirksamen FNP 1996/2003 sind noch insgesamt 3,5 ha Gewerbe-
flachen verfugbar (2,1 ha reine Gewerbeflachen und ein Anteil von 50% der Misch-
bauflachen mit 1,4 ha), woraus sich ein absoluter Flachenbedarf fur die Neuauswei-
sung von Gewerbeflachen von 8,5 ha flr die Fortschreibung ergibt.

Hagnau weist zur Deckung in direkter Umgebung des bestehenden Gewerbegebie-
tes Langbrihl 1,8 ha an Gewerbeflachen neu aus. Da die Flachen sowohl im Regi-
onalen Griinzug als auch im Schutzbedurftigen Bereich fir die Landwirtschaft lie-
gen, wurde ein Zielabweichungsverfahren eingeleitet. Der Antrag auf Zielabwei-
chung wurde am 27.04.2010 vom Regierungsprasidium Tubingen genhemigt.

Ebenso weist Stetten zur Deckung des lokalen Bedarfes eine gewerbliche Flache
von 0,4 ha aus.
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Somit haben Meersburg und Daisendorf keine Neuausweisungen an Gewerbefla-
chen in der Fortschreibung und keine verfligbaren Gewerbeflachen aus dem
rechtswirksamen FNP von 1996.

In der Summe sind dies 2,2 ha (Langbrihl West/Hagnau 0,2 ha, ACE Erweite-
rung/Hagnau 1,6 ha und Niederwiesen/Stetten 0,4 ha) an neuen kommunalen Ge-
werbeflachen, somit fehlen noch 6,3 ha Gewerbeflachen im Verwaltungsraum, um
den Bedarf des GVV Meersburg bis zum Zieljahr 2020 zu decken.

In der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen und Stetten bieten sich Flachen fur eine In-
terkommunale Gewerbeflache an.

Uhldingen-Muhlhofen hat bereits im Anschluss an die Gewerbeflache “Im Ried" eine
Erweiterung fur eine interkommunale Gewerbeflache mit einer Grof3e von ca. 6 ha
im Gemeinderat beschlossen. "

Fur Kleingewerbe aus Hagnau, Stetten und Meersburg ist der Standort Mihlhofen
zu weit entfernt. Fur diese ortsansassigen Betriebe muss eine interkommunale Fla-
che im Osten des Verbandes angeboten werden.

Um den restlichen Gewerbebedarf des Verbandes zu decken, ist ¢stlich der Ge-
meinde Stetten entlang der B 33 eine interkommunale Gewerbeflache mit einer
Grof3e von ca. 1,6 ha angedacht. Da diese Flache im Randbereich des Regionalen
Grinzuges liegt, ist ein Zielabweichungsverfahren notwendig, das parallel zur Fort-
schreibung beantragt wird. "

Ubersicht Uber Flachenbedarf, verfligbare Flachen und Neuausweisungen von rei-
nen Gewerbeflachen fur den Gemeindeverwaltungsverband Meersburg und die ein-
zelnen Kommunen:

Kommune Konkreter Fl&- Verflugbare Ge- Neue Entwick-
chenbedarf werbeflachen aus lungsflachen FNP
rechtswirksamen 2020
FNP 1996 (nur Gewerbe)
Daisendorf 0,7 ha -- --
Hagnau 2,5ha -- 1,8 ha
Meersburg 3,0 ha - --
Stetten 0,5 ha - 0,4 ha"
Uhldingen- 5,3 ha 2,1 ha 0,0 ha"
Muhlhofen
GVV gesamt 12,0 ha 2,1 ha 22ha’+"

Stetten - Interkommunale Gewerbeflache S-EG2 “Stetten”: Die 1,6 ha groRe Flache wird von
der Genehmigung ausgenommen

Uhldingen-Mihlhofen - Interkommunale Gewerbeflache UM-EG4 “Miihlhofen“: Gemaf der Ge-
nehmigung vom 23.09.2011 ist zur Entwicklung eines Bebauungsplanes der 6,0 ha gro3en Fla-
che eine vertragliche Absicherung zwischen den Verbandskommunen vorab zwingend erforder-
lich

1)
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6 ZIELSETZUNGEN

6.1 Siedlungsstrukturelle Leitlinien fir den Gemeindeverwaltungsverband Meers-
burg

Landschaftspragend fiir den Verwaltungsverband ist die moranenbedeckte Drumlin-
landschaft und das Steilufer zum See. In diese hiigelige Landschaft schneidet sich
die Seefelder Ach und bildet einen weiten Talraum. Beim Zufluss der Aach in den
Bodensee ist das Steilufer des Bodensees unterbrochen. Es hat sich ein land-
schaftstkologisch wertvolles Delta gebildet. Hervorragende landwirtschaftliche B6-
den, die Klimagunst bedingt durch die Nahe zum See und die Topografie machen
den Anbau von Sonderkulturen, insbesondere Obst und Wein, méglich. Die Rebgar-
ten an den sidexponierten Steilhdngen in Meersburg, Hagnau und Stetten z&hlen
zu den erhaltenswerten kulturlandschaftlichen Elementen genauso wie die Restbe-
stande der Streuobstwiesen (z.B. um Baitenhausen, Gebharsweiler). Weitrdumig
bewaldete Flachen und zahlreiche Schutzgebiete sowie die im Regionalplan aus-
gewiesenen Schutzbedurftigen Bereiche stehen flr eine Siedlungserweiterung nicht
zur Verfliigung. Alle Waldflachen im Verwaltungsverband - bis auf den nordlichen
Bereich - sind als Erholungswald gemaf Waldfunktionenkartierung gekennzeichnet.
Gerade im bodenseenahen Bereich spielt der Erholungswald eine herausragende
Rolle fur Landschaft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt sowie den Tourismus.

Die Siedlungsentwicklung der einzelnen Gemeinden hat sich an die landschaftli-
chen Gegebenheiten angepasst. Uhldingen-Muhlhofen hat sich in der Vergangen-
heit weitgehend entlang der Aach bzw. am Bodenseeufer entwickelt. Meersburg
nutzte das strategisch gunstige Steilufer fir den Bau der Burg, des Schlosses und
die Entwicklung der Stadt. Daisendorfs Ortskern liegt im Schutz von sieben Hugeln.
Stetten liegt abgerickt vom See ebenfalls im Schutz von Drumlins und Hagnau liegt
mit seinem attraktiven Ortskern glnstig am Bodensee. Erst in den 60er und 70er
Jahren sind auch landschaftliche Zasuren wie Streuobstwiesen in Uhldingen-
Muhlhofen oder bislang landwirtschaftlich genutzte Drumlins (Stetten und Daisen-
dorf) besiedelt worden.

Siedlungsstrukturelle Entwicklungsziele fir den Verwaltungsraum orientieren sich
an den gesetzlichen Vorgaben des Landes und der Region (vgl. Kap 1.5) und kon-
ne wie folgt aufgelistet werden:

= Sicherung der vorhandenen Infrastruktur, insbesondere der Bildungseinrich-

tungen und im Bereich des Einzelhandels

Interkommunale Zusammenarbeit in den Bereichen Wirtschaft und Verkehr

Erhalt der Arbeitsplatze vor Ort

Bindung von lokalen Handwerksbetrieben

Verbesserung der Angebote im 6ffentlichen Personennahverkehr zur Entlas-

tung des Individualverkehrs

» Einheitliche touristische Auf3enwirkung durch interkommunale Zusammen-
arbeit

= |dyllischen Dorfcharakter im Hinterland (Baitenhausen, Schiggendorf) als
touristische Potenziale ausschdpfen und in das touristische Gesamtkonzept
integrieren

» Verbindung historischer Ortskerne bei Starkung der jeweiligen Eigenart

» Freihaltung der engeren Uferzone vor weiterer Bebauung
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= Zugangsbereichen zum See

» Natur- und ortsvertragliche Entwicklung des Siedlungsbestandes

» Sicherung von landschaftspréagenden Elementen (Steilufer, Drumlin, Achdel-
ta) und der gewachsenen Kulturlandschaft (Streuobst, Reben)

» Sicherung und Starkung der Naherholungsbereiche

» Umsetzung des Grinlandvernetzungskonzepts

» Starkung des Biotopverbundes

6.2 Siedlungsstrukturelle Leitlinien Gemeinde Daisendorf

Daisendorf hat als einzige Kommune im Gemeindeverwaltungsverband keinen di-
rekten Seeanschluss. Die Gemarkung hat sich um einen landwirtschaftlich geprag-
ten Ortskern entwickelt. Die Kreisstral3e bildet die westliche Grenze. Im Stden greift
die Siedlungsflache auf Meersburger Gemarkung tber. Ein Zusammenwachsen der
Kommunen Meersburg und Daisendorf wird durch eine Grinzasur (Regionalplan
1996) verhindert. Daisendorf liegt in einer Drumlinlandschaft mit sieben Higeln. Die
bewegte Topografie Daisendorfs schafft interessante Blickbeziehungen auch zum
See. Der 0Ostlich gelegene Neuweiher hat hohes Naherholungspotenzial, genau wie
die Landschaftsschutzgebiete und die Waldflachen, welche 60 % der Gemarkung
abdecken. Daisendorf ist eine Wohngemeinde, gepréagt auch von einer hohen An-
zahl an Zweitwohnungen. Wenige landwirtschaftliche Betriebe sind noch vorhanden
sowie verschiedene Kleingewerbebetriebe. Westlich der KreisstraBe gibt es ein
kleines Gewerbegebiet mit einem Vollsortimenter und einer Pizzeria.

Die in der Flachennutzungsplananderung (2003) hinzugefiigten Wohn- und Misch-
bauflachen sind zwischenzeitlich gefillt, so dass der Innenbereich Daisendorfs
weitgehend nachverdichtet wurde mit Ausnahme des “Hausberges”. Mégliche Sied-
lungserweiterungen befinden sich daher an den Ortsrandern. Der westliche und 0st-
liche Ortsrand ist von Landschaftsschutzgebiet begrenzt, so dass eine Siedlungs-
erweiterung nur im Norden bzw. unterhalb des Wohrenberges in Frage kommt. Der
Bereich nordlich des Wohrenberges ist derzeit allerdings landwirtschaftlich genutzt
und soll als Grinzug und Vernetzung zu den angrenzenden Schutzgebieten frei-
gehalten werden.

Beschreibung » Landwirtschaftlich gepragtes Dorf
= Gewerbe am Ortsrand

= Bereits nach innen verdichtet bis auf Griinflache, welche offen
gehalten werden soll, um Schutzgebiete zu vernetzen

= Gepréagt von umgebenden Schutzgebieten

= Naherholungsbereiche direkt an Ortschaft angrenzend

= Bewegte Topografie in Daisendorf (Wohnen mit Aussicht bzw.
Seesicht)

= Hohe Anzahl an Zweitwohnungen aufgrund der attraktiven N&-
he zum Bodensee
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Entwicklungsziele | = Flachensparende Siedlungsentwicklung mit geringen Gewerbe-
gebietsausweisungen

= Erhalt des doérflichen Charakters
= Kommunale Steuerung der gewerblichen Zielsetzungen

= Bereitstellung von Gewerbeflachen fur Erweiterungen zur Si-
cherung des Bestandes von ortsansassigem Kleingewerbe

= Grundversorgung am Ort erhalten insbesondere des Vollsorti-
menters im Gewerbegebiet Briihl als wichtige Nahversorgung
fur Daisendorf und Umgebung

= Hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat in Zusammenar-
beit mit den Nachbargemeinden erhalten und verbessern

= Schutz der Naturlandschaft (Neuweiher - Wasserqualitat ver-
bessern, Arten erhalten)

= Freihalten des Hausberges und der innerdértlichen Griinverbin-
dung und Frischluftzufuhr fir den Ort

= Verkehrsberuhigung und Ausbau des OPNV
=  Weiterentwicklung des Tourismus
= Starkung des Angebotes fur Familien, Ausbau von Kinderta-

gesstatten
= (Ziele wurden auch aus Daisendorfs Agenda 21 iibernommen)
Leitsatz = Umweltvertragliche Siedlungserweiterung am noérdlichen Orts-
rand

6.3 Siedlungsstrukturelle Leitlinien Gemeinde Hagnau

Der Siedlungskern der Gemeinde Hagnau mit seinem historischen Rathaus liegt di-
rekt am Bodenseeufer. Hagnau ist ein attraktives Winzer- und Fischerdorf, das auch
von innerdrtlichen Rebflachen gepréagt wird. Die Wohnbebauung konzentriert sich
um den alten Ortskern siudlich der B 31 entlang des Ufers und entlang der Ittendor-
fer StraRe. Nordlich angrenzend an die Wohnbebauung befindet sich im Norden ein
kleines Gewerbegebiet “Langbrihl” fir den lokalen Bedarf.

Hagnau zeichnet sich durch ein vielseitiges Ubernachtungsangebot aus: Hotels,
Pensionen, Ferienwohnungen, Zweitwohnungen, Campingplatz. Der Campingplatz
liegt dstlich des Strandbades von Hagnau. In der Hochsaison wahrend der Som-
mermonate verdoppelt sich die Bevdlkerung.

Die Ortsdurchfahrt von Hagnau ist vom Verkehrsaufkommen der B 31 gepragt und
stellt eine starke Belastung fiur die Gemeinde dar. Zum einen wird die Siedlungsfla-
che in eine Nord- und Sudhélfte zerteilt. Die Emissionen des Verkehrs mindern zu-
dem die Lebensqualitéat der Ufergemeinde.

Die Gemeinde Hagnau hat sich mit der Teilnahme am "Modellprojekt zur Eindam-
mung des Landschaftsverbrauchs durch Aktivierung innerdrtlicher Potenziale" (ME-
LAP) im Rahmen des Entwicklungsprogramms Landlicher Raum (ELR) aktiv um die
Innenverdichtung ihres Ortes gekimmert. Hieraus resultiert ein nachhaltiges Kon-
zept fur die Innenverdichtung.

Priméar wird eine Innenverdichtung angestrebt, um den Ortskern lebendig zu halten
und die innerértliche Infrastruktur zu starken. Zukunftig wird - neben den bereits
vorgeschlagenen Neuausweisungen im Norden - nur noch eine Arrondierung im
siidwestlichen Bereich von Hagnau méglich sein.
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Beschreibung = Ufergemeinde
= Attraktives Fischer- und Winzerdorf

= Konzentration der Wohnbebauung um den historischen Orts-
kern entlang des Ufers und der B 31

= Siedlungsflache Gberwiegend begrenzt von Landschaftsschutz-
gebiet und Regionalem Griinzug sowie Schutzbedurftigem Be-
reich fir die Landwirtschaft

= Grol3es Angebot an touristischer Infrastruktur (Hotels, Pensio-
nen, Zweitwohnungen)

= Gemeindehafen mit Verbindung zu anderen Ufergemeinden
= Zu hohe Verkehrsbelastung durch die B 31

= Parkplatzproblem wéahrend der Sommersaison

=  Ufermauern

= Ensemble Kirche, Rathaus, Dorf und Landschaft
Entwicklungsziele | = Sozialvertragliche Siedlungserweiterung

= Erhalt der ortsbhildpragenden Rebflachen

= Erhalt des Ortscharakters “Winzerdorf*

= Freihalten der Uferbereiche fur die Allgemeinheit

= Aufrechterhaltung und Verbesserung der Grundversorgung,
z.B. durch Ansiedlung eines Vollsortimenters an der B 31

= Starkung des Angebotes fur Familien, Ausbau von Kinderta-
gesstatten

= Bereitstellung von Gewerbeflachen fur Erweiterungen zur Si-
cherung des Bestandes von ortsansassigem Kleingewerbe

= Verlangerung der touristischen Saison
= Verkehrleitsystem

Leitsatz = Geringfiigige Siedlungsarrondierung am stidwestlichen und
ndrdlichen Ortsrand unter Bewahrung des Ortscharakters

6.4 Siedlungsstrukturelle Leitlinien Stadt Meersburg

Die Stadt Meersburg mit den Teilorten Riedetsweiler, Baitenhausen und Schiggen-
dorf besteht aus sehr unterschiedlichen Landschaftsraumen: den seezugewandten
Flachen Meersburgs und Riedetsweiler sowie dem im Aachtal gelegenen Hinterland
der Gemeinde Baitenhausen mit Schiggendorf.

Die historische Siedlung Meersburg mit Burg und Schloss liegt strategisch ginstig
auf der Hochflache des Steilufers am Bodensee. Die Altstadt hat sich um die Burg
und das Schloss entwickelt und nach Norden ausgedehnt. Die Stadt ist umgeben
von Landschaftsschutzgebiet und Regionalen Freihaltebereichen, so dass der Sied-
lungskorper in seiner Ausdehnung an seine Grenzen gestof3en ist. Siedlungsent-
wicklung muss sich im Stadtgebiet Meersburg auf Innenverdichtung konzentrieren.
Bei den Teilgemeinden Baitenhausen, Riedetsweiler und Schiggendorf handelt es
sich um Orte mit gewachsener Dorfstruktur, in denen noch nachverdichtet werden
kann und Siedlungserweiterung in einem ortsvertraglichen Umfang maoglich ist. Bai-
tenhausen liegt unterhalb der Schlosskapelle, die tber das Aachtal hinausragt und
von weitem sichtbar ist.

Meersburg mit Schloss, Burg und Fahrhafen ist ein touristischer Magnet am Boden-
see. Insbesondere in den Sommermonaten ist die Stadt stark von Besuchern fre-
guentiert, so dass die Fremdenverkehrsinfrastruktur komplett ausgelastet ist. Der
Dienstleistungssektor spielt in Meersburg eine wichtige Rolle. Gewerbe ist lediglich
in Form von Kleingewerbe vorhanden.
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Beschreibung » Ufergemeinde
= Historische Altstadt
= Fahrhafen mit Verbindung nach Konstanz und in die Schweiz

= BSB Hafen mit Verbindung zur Mainau und zu den anderen
Uferkommunen

= Dienstleistungskommune mit geringfligigem Kleingewerbe an
verschiedenen Standorten in der Stadt

= Zahlt zu den meist besuchten Stadten am See
=  Thermalbadstandort
= Parkplatzproblem wéhrend der Sommersaison

= Siedlungsflache Uberwiegend begrenzt von Landschaftsschutz-
gebiet und Regionalem Griinzug sowie Schutzbedurftigem Be-
reich fur die Landwirtschaft

Entwicklungsziele | = Flachensparende Siedlungsentwicklung mit geringen Gewerbe-
gebietsausweisungen

= Siedlungskonzentration im Hauptort Meersburg und Erhalt des
landwirtschaftlichen Dorfcharakters der Teilgemeinden

= Bereitstellung von Gewerbeflachen fur Erweiterungen zur Si-
cherung des Bestandes von ortsansassigem Kleingewerbe

= Grundversorgung am Ort erhalten, insbesondere in den Berei-
chen Bildung und Einzelhandel

= Starkung des Angebotes fur Familien, Ausbau von Kinderta-
gesstatten

= Erhalt und Férderung der Naherholungsbereiche
= Besucherlenkung auch ins Hinterland
= Erhalt der Grabensysteme im Aachtal nérdlich und dstlich von

Schiggendorf
= Freihalten der Uferbereiche fur die Allgemeinheit
Leitsatz = Innenverdichtung des stéadtischen Siedlungsbereiches

= Ortsvertragliche Siedlungserweiterung in den Ortschaften Bai-
tenhausen, Riedetweiler und Schiggendorf

6.5 Siedlungsstrukturelle Leitlinien Gemeinde Stetten

Obwohl die Gemarkung Stetten am Ufer liegt, befindet sich der Siedlungskern ab-
seits des Sees. Stetten war urspriinglich ein StraRendorf, dessen Durchfahrtsstrafle
sich zur Bundesstral3e B 33 entwickelt hat. Entlang der Bundesstral3e trat zuneh-
mend eine Verddung mit fast ausschlie3lich gewerblich genutzten Objekten ein. Die
Kirche und das Rathaus bilden den Ortskern. Verschiedene Wohngebiete haben
sich um diesen Ortskern angesiedelt und reichen bis an die sudlich angrenzende
B 31. Das Wohngebiet “Roggele” bildet eine Splittersiedlung im Westen der Gematr-
kung an der Grenze zu Meersburg und hat keine Anbindung an den Ort. Stetten hat
keinerlei Gewerbeflachen bis auf den im Nordosten gelegenen Gartenfachmarkt.

Im Osten befindet sich der Hillo, der Hausberg Stettens, der eine hervorragende
Aussicht auf den See bietet und zur Naherholung genutzt wird.
Siedlungsentwicklung ist innerorts moglich und die Gemeinde unterstitzt eine
Nachverdichtung.
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Beschreibung = Gemarkung liegt am Bodensee, doch Ortskern hat keine An-
bindung ans Ufer

= Ehemaliges StraBendorf mit landwirtschaftlich gepragtem Orts-
kern

= Zwischen B 31 und B 33 gelegen, zu hohe Verkehrsbelastung
= Verddung der Ortsdurchfahrt (B 33)

= Belastung durch Verkehrsemissionen

= Splittersiedlung “Roggele” ohne Anbindung an den Ort

= Gewerblich genutzte Flache im Nordosten (Gartenfachmarkt)

Entwicklungsziele | = Nachverdichtung des Siedlungsbestandes an Stelle von weite-
rer flachenhafter Ausdehnung

= Potenzial der Lage an den BundesstrafRen fiir Dienstleistungs-
und Gewerbezwecke nutzen

= Bereitstellung von Gewerbeflachen fur Erweiterungen zur Si-
cherung des Bestandes von ortsansassigem Kleingewerbe

= Fo6rderung des Tourismus

= Schaffung einer attraktiven Anbindung (Ful3- und Radweg) vom
Ort an den See

= Schaffung einer Adresse “Stetten* am Ufer (z.B. Sitzplatze
schaffen, Aussichtssteg)

= Betonung von Ortsmitte und Rathaus

= Freihalten der Uferbereiche fiir die Allgemeinheit

= Unterfihrung Bundesstral3e oder Abschirmung der Bundes-
stralBe als Schutz der Ortschaft gegen den massiven Immissi-
onsteppich

= Erhalt und Férderung der Dysenbach-Talaue nach Osten

= Starkung des Angebotes fur Familien, Ausbau von Kinderta-
gesstatten

Leitsatz = Nachverdichtung im Innenbereich
= Bereitstellung von Gewerbeflachen entlang der B 33

6.6 Siedlungsstrukturelle Leitlinien Gemeinde Uhldingen-Miuhlhofen

Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen besteht aus den drei Teilorten Oberuhldingen,
Unteruhldingen und Mihlhofen mit Sitz der Verwaltung in Oberuhldingen. Ebenso
gehodren mehrere kleine Weiler wie Gebhardsweiler und Hallendorf bei Muhlhofen
und Maurach und Seefelden direkt am See zur Gemeinde. Die drei Teilorte verfi-
gen Uber eigene gewachsene Ortstrukturen. Eine im Regionalplan (1996) eingetra-
gene Grinzéasur zwischen Muhlhofen und Oberuhldingen soll ein Zusammenwach-
sen der Orte verhindern.

Die Orte haben sich entlang der Aach angesiedelt und reichen vom Bodensee bis
ins Hinterland. Unteruhldingen liegt am Aachdelta. Dort befindet sich die préhistori-
sche Pfahlbautensiedlung. Oberuhldingen liegt flussaufwérts und Muhlhofen nérd-
lich davon weiter im Hinterland. Die Pfahlbauten und die barocke Klosterkirche von
Birnau gehoren zu den Uberregional bedeutsamen touristischen Attraktionen sowie
das Reptilienhaus und der Gemeindehafen mit seiner direkten Verbindung zur Insel
Mainau.

9 PLANSTATT SENNER 91



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG ZIELSETZUNGEN

Die Infrastruktur Unteruhldingens ist vor allem in den Sommermonaten stark ausge-
lastet. Insbesondere das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Touristen fuhrt zu
Verkehrsbelastungen auch hinsichtlich des Parkens. Die B 31 und die L 201 sowie
der Bahnhof in Oberuhldingen gewahrleisten eine gute Uberregionale Anbindung.
Allerdings verlauft die B 31 durch die Teilorte Oberuhldingen und Unteruhldingen.
Die Trennwirkung und der Larm sind &uR3erst negativ zu bewerten.

Die Nahe zum Bodensee bestimmt die Baulandpreisentwicklung, so dass Wohnen
in Bodenseenahe ein Privileg der wohlhabenden Bevdlkerungsschichten wird. Hier-
bei handelt es sich haufig um eine altere Bevdlkerung, die sich in schoner Land-
schaft zur Ruhe setzten will. Um einer Uberalterung entgegenzuwirken und um den
ortsansassigen Familien die Moglichkeit zum Bauen zu geben, sollen sich Flachen-
neuausweisungen auf das Hinterland konzentrieren. Ansonsten gibt es noch Poten-
ziale zur Nachverdichtung

Beschreibung * GroRe Gemarkung mit unterschiedlicher Charakteristik

= Eigene gewachsene Ortskerne in den 3 Teilorten

= Ortsdurchfahrt B 31

= Bahntrasse und Bahnhof in Oberuhldingen

= Oberuhldingen mit Sitz der Verwaltung und gute Infrastruktur
= Freie Uferabschnitte zwischen Maurach und Unteruhldingen

= Unteruhldingen mit Bodensee und Tourismusmagneten: Pfahl-
bauten, Birnau

= Lebensader Aach

Entwicklungsziele | = Stérkung des Angebotes fur Familien, Ausbau von Kinderta-
gesstatten

= Freihalten der Uferbereiche fiir die Allgemeinheit

= Schaffung einer griinen Verbindung vom Ort zum See

= Starkung der Aach als verbindendes Glied und als Lebensader
= Stérkung der Ach als Frei- und Naherholungsraum

= Griinzasuren zwischen Teilgemeinden einhalten

= Bewahrung der Ortcharakteristik der Teilgemeinden

= Potenzial fir Siedlungsentwicklung in Mihlhofen mit erschwing-
lichen Baupreisen im Hinterland

= Aufwertung und Gestaltung der Ortsdurchfahrten

= Gewerbeanbindung an zentral6rtlichen Standorten wie Salem
und Markdorf

Leitsatz = Potenzielle Siedlungsentwicklung mit erschwinglichen Bauland-
preisen fir Familien
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7 ERMITTLUNG STADTEBAULICH UND LANDSCHAFTSOKOLOGISCH GE-
EIGNETER SIEDLUNGSFLACHEN

7.1 Ermittlung von Ausschlussflachen, die fir eine Bebauung nicht geeignet sind

Um den Flachenbedarf fur Siedlungserweiterungen im  Gemeindever-
waltungsverband Meersburg zu decken, wurde der Landschaftsraum unter Beriick-
sichtigung des Bestandes, der gesetzlichen Vorgaben und der lokalen Besonderhei-
ten analysiert. Siedlungsbestandsflachen und Planflachen aus dem rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan sowie Wald- und Wasserflachen stehen fur eine Sied-
lungserweiterung nicht zur Verfligung.

Die einzelnen Schritte sind planerisch in Plan FNP3 Analyse Siedlung - Potenzielle
Suchraume (Malf3stab 1.15.000) dargestellt.

In einem zweiten Schritt wurden die Flachen markiert, die aus naturschutzrechtli-
chen Grinden nicht bebaut werden kénnen sowie jene Flachen, die laut Vorgaben
des Regionalplans von Bebauung freizuhalten sind. Daraus ergibt sich die Be-
standssicherung aufgrund gesetzlicher Vorgaben. Hierbei wird deutlich, dass ein
Grof3teil der Flachen auRerhalb des bestehenden Siedlungskérpers nicht fir eine
Bebauung zur Verfiigung steht.

Doy, Regionalplanerische
% Festlegungen

Schutzgebiete

Bestandssicherung aufgrund
gesetzlicher Vorgaben

I

Um auf die lokalen Besonderheiten der Raumschaft Ricksicht zu nehmen, wurden
Rebflachen (v.a. See zugewandte Sidhange in Hagnau, Meersburg und Stetten),
Intensivobstflachen, Streuobstwiesen und Aussiedlerhofe kartografisch hervorge-
hoben und als einschréankende Kriterien fir Bebauung im Gesamtplan definiert.
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LSt Bestandssicherung aufgrund
. '-.,I‘_,_‘Ickalw Besonderheiten

Lokale Besonderheiten

Sy

Werden die Flachen, die aufgrund ihres Bestandes (Siedlung, Offentliche Grunfla-
chen, Wald, Wasser) fur eine Bebauung nicht zur Verfiigung stehen, mit den FIl&-
chen, die aufgrund gesetzlicher Vorgaben gesichert sind und mit den Flachen, wel-
che aufgrund lokaler Besonderheiten (Obstbaumplantagen, Rebflachen, Streuobst,
Aussiedlerhdfe) nicht bebaut werden sollten, miteinander verschnitten, ergeben sich
die Ausschlussflachen. Eine Siedlungserweiterung sollte sich somit auf die noch
verbleibenden Flachen beschranken.

Ausschlussflachen an Suchraumen fir Wohn-/ Mischbauflachen

Flachen, die fur eine Nutzung fir Wohn- / Mischbauflachen nicht geeignet sind oder
in denen andere Flachennutzungen Vorrang haben sollten, wurden als Ausschluss-
flachen definiert.

Die folgende Auflistung charakterisiert beispielhaft Ausschlussflachen, die fur eine
Siedlungserweiterung fir Wohn- / Mischbauflachen nicht in Frage kommen:

= Bestehende oder geplante Siedlungsflachen

=  Sonstige bestehende oder geplante Flachenzuordnungen im Flachennut-

zungsplan aufRer Landwirtschaft (z.B. Abbauflachen fiir Rohstoffe oder Son-

derbauflachen)

Wald

Bereich zur Sicherung von Rohstoffvorkommen

Grol3e Gasleitungen

Stromleitungen mit Abstandsflachen

Stillgewasser und FlieRgewasser mit Gewasserschutzstreifen

=  Splittersiedlungen

Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

(Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-

denkmale, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Geotope, Bio-

tope nach § 32 NatSchG bzw. § 30 BNatSchG, Moore, Denkmalschutz)

= Im Regionalplan ausgewiesene Schutzflachen
(Regionaler Griinzug, Grinzasuren, Schutzbedurftige Bereiche flr Forstwirt-
schaft, Landwirtschaft, Wasserwirtschaft sowie Naturschutz und Landschafts-
pflege)

=  Abstandsregelung zu Stral3en, Leitungen, Wald, Gewésser u.a.

= Innerortliche Griinztige

= Bereiche mit lokalen Besonderheiten (Rebflachen, Streuobst u.a.), Einzelfall-
untersuchung notwendig
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Definition von Suchrdumen, in denen eine Bebauung denkbar ist

In einem néchsten Schritt wurde versucht, auf den Flachen, die keine Ausschluss-
flachen sind, Suchrdume fiir eine geeignete Siedlungserweiterung zu finden. Hierzu
wurde sowohl fir Wohnbauflachen als auch fir Gewerbeflachen ein Anforderungs-
katalog (siehe Kap. 7.2 Wohnen und Kap. 7.3 Gewerbe) erstellt. Dementsprechend
konnten die Suchraume gezielt platziert werden.

In dem Plan FNP3 Analyse Siedlung - Potenzielle Suchrdume sind die einzelnen
Suchraume (S) dargestellt. Die groben Suchrdume zur Siedlungserweiterung sind
im Plan far Wohnen rot markiert und fir Gewerbe grau. Diese groben Suchraume
wurden noch weiter in konkretere Suchflachen untergliedert, welche im Folgenden
unterteilt in Wohnen und Gewerbe analysiert und bewertet sind.

Zeichenerklérung
Bestand

{1 cemarkungsgrenzen
- Wohn- Mischbauflache
- Gewerbeflache
- Sonderbauflache
——— Strale

geplante 31 neu

oo Bghn

- Gewasser
Bl vad

- Offentliche Griin- und Erholungsfléache
Griinzasur

Landwirtschaft

Bestandsicherung

||"| Gesetzliche Vorgaben

Einschrénkende Kriterien

Lokale Besonderheiten

Potenzieller Suchraum fiir bauliche Nutzungen

Mischbauflache
S_G1-S G4

Gewerbeflache

O 2B.S D1
Wohnbaufléche

Abb. 8: Analyse Siedlung - Potenzielle Suchrdaume

95
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7.2 Verfahren zur Flachenfindung Wohnen

Generell sollten potenzielle Wohn- / Mischbauflachen folgende Merkmale aufwei-

sen:

Anforderungen an Suchrdume fur Wohn- / Mischbauflachen:

Arrondierung

Einseitig erschlossene Wohngebiete nutzen, vorhandene ErschlieBung und
Ringstral3en nutzen

Zentrumsnah

Ruhige ful3laufig erreichbare Nahversorgung

Familienfreundliche Wohngebiete, Vereine, soziale und kulturelle Einrich-
tungen

Anbindung an Infrastruktureinrichtungen (Einzelhandel, Gas, Wasser,
Strom)

Anbindung an OPNV (Bahn, Bus, Schiff)

Vermeidung von Splittersiedlungen

Seezugewandte Bereiche

Mdoglichkeit zur Nutzung regenerativer Energien

Topografie nicht maf3gebend

Anbindung an Naherholungsbereiche

Abstandsregelungen sind nicht betroffen

Funktionale Qualitaten: Seesicht

Nach den Anforderungen an Suchrdume fir Wohn- / Mischbauflachen wurden die
Suchraume, sofern maoglich, in den Bereichen, welche nicht von den Ausschlusskri-
terien fur eine Bebauung betroffen sind, gezielt platziert werden. Die einzelnen Fla-
chen, die sich aus den Suchraumen herauskristallisiert haben, werden im Folgen-
den fur jede Kommune beschrieben. Die jeweiligen Kurzbeschreibungen stellen ei-
ne stadtebauliche und landschaftstkologische Analyse, Bewertung und Gesamt-
empfehlung dar.
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7.2.1 Analyse potenzieller Bereiche fiir Wohnbaufldchen

In Kapitel 7.4 sind die Suchrdume kartografisch dargestellt.

Suchraum Daisendorf

S D1 Daisendorf Nordwest

S_D1la Daisendorf Nordwest

+ bisher nur einseitige Bebauung

+ Hanglage nach Siden mit Bodenseeblick

- Stral3e misste bei Erweiterung ausgebaut werden
—> Standort fur ruhiges Wohnen geeignet

S_D1b Daisendorf Nord

+ gute Wohnlage, hohe Erholungsqualitat

+ bisher nur einseitige Bebauung

+ Hanglage nach Siden mit Bodenseeblick

- Stral3e misste bei Erweiterung ausgebaut werden
—> Standort fur Wohnen geeignet

S_D2 Daisendorf Nord

S D2a Daisendorf Nordost

+ bisher nur einseitige Bebauung

+ Hanglage mit schéner Aussicht

- wertvolle grof3flachige Streuobstbestéande

- sehr wichtige Freihalteflache fir Erholung

- strukturreiches Landschaftsbild

- hohe Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz

- Ergénzung der bisher einseitigen Bebauung empfehlenswert, Eingriff in strukturreiche
Freiflache

S_D2b Daisendorf Am Fehrenberg

+ Tallage und Sidhang des Fehrenbergs

+ Ferienhof mit Pferdehaltung

- teilweise wertvolle Streuobstwiese

- sehr wichtige Freihalteflache fir Erholung

- 30m gesetzlichen Waldabstand beriicksichtigen

- hohe Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz

- Standort sinnvoll, um eine zukinftige landwirtschaftliche und touristische Nutzung zu
steuern

S_D3 Daisendorf Sudost
+ TeilerschlieBung vorhanden
+ Tallage
- Grine Lunge zu Daisendorfer Hausberg
- wichtige Kaltluftabflussbahn
- wichtige “Grunverbindung* als Vernetzung zu angrenzenden Schutzgebieten
- Strukturreiches Landschaftsbild
—> Standort entféllt,
um die wichtige Grunverbindung zum Daisendorfer Hausberg zu erhalten

Suchraum Hagnau

S_H1 Hagnau Nordwest

bisher nur einseitige Bebauung

keine Rebflachen betroffen

leichtes Gefalle nach Siiden mit Bodenseeblick

fehlende Ortsrandeingriinung

- Vorbelastung durch Emissionen der B 31 und Spritzmittel
- Standort fir Wohnen geeignet

+

+ + +
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S _H2 Hagnau Nord

+ steile Hanglage nach Siden

- Bedeutung als historischer Siedlungsrand
- Rebflachen

- ErschlieBung nur teilweise vorhanden

>0  Standort entfallt

S H3 Hagnau Nordost

S H3a Hagnau Sonnenbihl

+ Hanglage nach Siden

+ herausragender Bodenseeblick
+ Erschliel3ung vorhanden

- teilweise Rebflachen

—> Standort fur Wohnen geeignet

S H3b Hagnau Burgunderhof

+ Hanglage nach Siden

+ herausragender Bodenseeblick

+ ErschlielBung vorhanden

- Rebflachen

- Regionalplan: Teilflache regionaler Griinzug

- Lage im AuRenbereich, angrenzendes Landschaftsschutzgebiet
- Standort entfallt

Suchraum Meersburg
S_M1 - Suchraum Meersburg - Innerértliche Verdichtung
S_Mla Meersburg West
+ herausragender Rundum-Bodenseeblick
- Rebflachen
- Spazierwege mit Ruhemdglichkeiten
- StralRenverbreiterung notig
- sehr steil, aufwéndige Erschlie3ung
- Standort entfallt
Bebauung wirde eine ortsbildprédgende innerdrtliche Freiflache betreffen

S_M1b Meersburg Nord

+ Anbindung an Wohnstral3e vorhanden

+ keine Rebflachen

- steiler Nordhang

- Vorbelastung durch Emissionen der B 31

- Standort empfehlenswert, StraRenanbindung vorhanden

S_Mlc Meersburg Sud

+ Anbindung an Wohnstraf3en vorhanden

+ innerstadtische Verdichtung

+ keine Rebflachen

+ von Bebauung umgeben

- Standort empfehlenswert, innerstadtische Verdichtung

S_M1d Meersburg Ost

+ Anbindung vorhanden

+ keine Rebflachen

+ von Bebauung und Verkehrsflachen umgeben

- Vorbelastung durch Emissionen der B 31 und B 33
- alter Baumbestand

- Wald angrenzend

- Standort fur sensible Bebauung mdglich
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S R1 - Suchraum Ortschaft Riedetsweiler

S Rila Riedetsweiler sudlich der K 7749

+ Lage in Senke, teilweise reliefiert

- abwechslungsreiches Landschaftsbild

- Kreisstral3e bildet bisher stdlichen Ortsrand

- Schutzgut Boden: Standort hoher bis sehr hoher Bedeutung

- Anbauverbotszone von 10 m zur Gemeindeverbindungsstralie

- Vorbelastung Emissionen der Kreisstral3e

—-> Standort entfallt, Lage direkt an Kreisstral3e, Eingriff in einen groRen zusammenhéangen-
den Landschaftsraum

S R1b Riedetsweiler Nord

- Nordlich von Riedetsweiler ist eine Erweiterung denkbar fiir die nachste Fortschreibung:
Da jedoch von Seiten des Gemeinderates Meersburg keine weitere Bebauung erwiinscht
ist, wurde der Bereich nicht in diese Fortschreibung hereingenommen

S_B1 - Suchraum Ortschaft Baitenhausen

S B1la Baitenhausen Nord

Wirtschaftswiese am Ortsrand

Kreisstral3e nur einseitig bebaut

StraBenanbindung in bestehendem Wohngebiet vorhanden
geringe Biotopausstattung

Ortsrandeingriinung fehlend

- Vorbelastung durch Emissionen der Kreisstral3e

- Standort empfehlenswert

+ + + + +

¢ S_Blb Baitenhausen Siudwest

- Lage im AuRRenbereich ohne Anbindung

- Steile Hanglage

- mittlere bis hohe Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz

- wichtige Flache fur Biotopverbund

- Standort nicht empfehlenswert, ohne Anbindung an vorhandene Bebauung

S_Bi1c Baitenhausen Sud

- kein Bezug zur vorhandenen Bebauung

- Schutzgut Boden: hohe Bedeutung

- Sehr hohe Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz (Biotopverbundsystem)

- wertvolles Gesamtgebiet, das auf keinen Fall durch eine Bebauung zerschnitten werden
sollte

- Standort nicht geeignet, norddstlicher Bereich weniger kritisch

S_Sch1 Suchraum Ortschaft Schiggendorf

S_Schla Schiggendorf Nord

+ ebene Flache

+ Ortsrand mit Abstellflachen, Wiese, Einzelbdumen, Tannen
- erschlieungstechnisch keine direkte Anbindung vorhanden
- Schutzgut Boden: hohe bis sehr hohe Bedeutung

- Standort fur sensible Bebauung mdglich

S _Schlb Schiggendorf Nordost

+ direkte Anbindung an Ortsstralie

+ nur einseitig ErschlieBung

+ Uberwiegend eben

- Obstwiese mit kleineren Schrebergérten

- Schutzgut Boden: hohe Bedeutung

- gut eingegrunter Ortsrand, dorfliche Struktur

- Standort geeignet, da grof3e Obstwiese aus Planflache ausgegrenzt wurde
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S Schlc Schiggendorf Ost

+ Hanglage Richtung Nordwesten

+ ErschlieBung teilweise vorhanden

+ weiter Blick ins Umland und auf Ortschaft

- Teilflache istim FNP 1996 als geplante Grinflache ‘Spielplatz' ausgewiesen
- Erholungsfunktion, angrenzender Wanderweg

- strukturreiche Ortsrandeingriinung vorhanden

- exponierte Hanglage

- Standort fur Bebauung weniger empfehlenswert

Suchraum Stetten

S S1 Roggele Nord

+ bisher nur einseitige Bebauung

+ bisher fehlende Ortsrandeingriinung

+ Blick ins Hinterland, teilweise Bodenseeblick

- Erweiterung der Splittersiedlung

- Stetten hat in diesem Verfahren noch ausreichend Wohnbauflachen
Flache geeignet fir Siedlungserweiterung, sollte bei Bedarf in nachste Fortschreibung
aufgenommen werden

S S2 Stetten Nordwest

+ TeilerschlieBung vorhanden

+ Blick ins Hinterland

- strukturreiches Landschaftsbild
-> Standort weniger geeignet

Es wurden keine weiteren Standorte untersucht, da der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan fir Stetten noch ausreichend Potenziale fir Wohn-/Mischbauflachen aufweist.

Suchraum Uhldingen-Mihlhofen

S _UM_1 Unteruhldingen Nord

S UM1la Unteruhldingen Nord

+ ebene Lage

+ Grunland intensiv

+ nachrangige Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz

- vermutlich hoher Grundwasserstand

- neu angelegter “Zeitweg" (gefordert Gber Delfi-Projekt) tangiert Suchraum

- Teil der empfindlichen Aach-Aue

- Bebauung ist stadtebaulich und landschaftsékologisch mdglich, wenn sie sich sensibel in
die Ortsrandsituation einfiigt

S _UM1b Unteruhldingen Nordost

ebene Lage

direkt am Ortseingang Unteruhldingen

mittlere Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz

Ortsrandeingriinung fehlend

Grinlandnutzung

- wichtige siedlungsrelevante Freiflache

- Vorbelastung durch Stral3e L201

- angrenzend Ehbach mit umfangreichem Geholzbestand (832-Biotop)

- Bebauung bedingt méglich, wenn sie sich sensibel in die Ortsrandsituation einfligt

S UMlc Unteruhldingen Ost

+ ebene Lage

direkt am Ortseingang Unteruhldingen

Ortsrandeingriinung fehlend

Grinlandnutzung

- wichtige siedlungsrelevante Freiflache

- Vorbelastung durch StralRe L201

- angrenzend Ful3- und Radweg

- angrenzend Ehbach mit umfangreichem Geholzbestand (§32-Biotop)

- Bebauung bedingt méglich, wenn sie sich sensibel in die Ortsrandsituation einfligt

+ + + + +

+ + +
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S_UM2 Oberuhldingen Ost

+ sudostliche Ortsrandlage, optimale Abrundung

+ Hanglage, im SO terrassiert

+ vorhandene ErschlieBungsplanung sieht weitere Bebauung vor

- vermutlich hohes Grundwasservorkommen

- zwei 832-Biotope (Geholzinsel + Streuobst)

- mittlere, bereichsweise hohe Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz

- sudlich verlauft Aach-Aue

- Flache wére geeignet, Flachenverfugbarkeit bis 2020 jedoch nicht realisierbar

S _UMS3 Muhlhofen Suden

S UM3a Muihlhofen Sidwest

+ bisher nur einseitige Erschlieung

+ weitgehend ebene Flache

+ ErschlieBung utber Kreisstrale moglich

- Vorbelastung durch Emissionen der K 7783

- Standort fur Bebauung mdglich, Anbauverbotszone von 15 m zur Kreisstral3e (StrG) be-
achten

S UM3b Mihlhofen Sidost

+ Hanglage mit weitem Ausblick ins Hinterland

+ ErschlieBung vorhanden

+ keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

- Lage im AulRenbereich

- Standort fir Bebauung mdglich, jedoch weitere Zersplitterung des Ortes Mihlhofen

S _UM4 Muiuhlhofen Nord

ebene Flache

Erschlielung vorhanden

keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Freiflache zwischen zwei bebauten Bestandsflachen

- Vorbelastung durch Landesstral3e

—> Standort fur Bebauung geeignet, sollte als Zukunftsflache fur die n&chste Fortschreibung
ins Auge gefasst werden

+ + + +

7.2.2 Bewertung der potenziellen Bereiche fir Wohnbauflachen

In der folgenden Ubersicht sind die einzelnen konkreten Suchflachen in den Such-
raumen in einer dreistufigen Gesamtbewertungsskala (geeignet, weniger geeignet,
nicht geeignet) dargestellt.

Ubersicht der Suchraume fur potenzielle Wohnbau-/Mischbauflachen

Suchraum geeignet | weniger geeignet | nicht geeignet
SUCHRAUM DAISENDORF
S_D1 Daisendorf Nordwest
S_D1a Daisendorf Nordwest flir ruhiges Wohnen
geeignet
S_D1b Daisendorf Nord flr Wohnen geeignet
S D2 Daisendorf Nord
S _D2a Daisendorf Nordost Erganzung der bisher
einseitigen Bebauung
empfehlenswert,
Eingriff in strukturrei-
che Freiflache
S_D2b Daisendorf Mischbauflache sinn-
Am Fehrenberg voll, um eine zukinfti-
ge landwirtschaftliche
und touristische Nut-
zung zu steuern
S_D3 Daisendorf Stidost Standort entfallt
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Suchraum geeignet weniger geeignet nicht geeignet
SUCHRAUM HAGNAU
S _H1 Hagnau Nordwest Standort fiir Wohnen
geeignet
S _H2 Hagnau Nord Standort entfallt
S_H3 Hagnau Nordost
S_H3a Hagnau Sonnenbuhl Standort fir Wohnen
geeignet
S_H3b Hagnau Burgunderhof Standort entfallt

SUCHRAUM MEERSBURG

S_M1 - Meersburg Innerdrtliche Verdichtung

S_M1la Meersburg West Standort entfallt
S_M1b Meersburg Nord Standort geeignet
S_Mlc Meersburg Sud Standort geeignet
S_M1d Meersburg Ost Standort fiir Bebau-
ung mdglich

S _R1 - Suchraum Ortschaft Riedetsweiler

S_R1la Riedetsweiler sudl. Standort entfallt
der K7749

S_R1b Riedetsweiler Nord Eine Erweiterung ist
denkbar fir die nachs-
te Fortschreibung: Im
laufenden Verfahren
ist von Seiten des
Gemeinderates
Meersburg keine
weitere Bebauung

erwinscht
S_B_1 - Suchraum Ortschaft Baitenhausen
S_Bla Baitenhausen Nord Standort geeignet
S_B1b Baitenhausen Siidwest Standort weniger bis nicht geeignet
S _Blc Baitenhausen Sud Standort nicht geeignet, norddstlicher Bereich
weniger kritisch

S_Sch_1 Suchraum Ortschaft Schiggendorf
S_Schla Schiggendorf West Standort fiir Bebau-

ung vertretbar
S_Schib Schiggendorf Nord Standort fiir sensible

Bebauung mdoglich
S_Schic Schiggendorf Standort nicht unbe-

Nordost dingt geeignet, da

Planflache Teil einer
gréReren, vermutlich
recht wertvollen

Obstwiese
S_Schid Schiggendorf Ost Standort fiir Bebau-
ung kritisch
SUCHRAUM STETTEN
S_S1 Stetten Roggele Stetten hat in diesem Verfahren noch ausreichend Wohnbauflachen,
Nordwest Flache geeignet fiir Siedlungserweiterung, sollte bei Bedarf in néchste

Fortschreibung aufgenommen werden

S S2 Stetten Nord Stetten hat in diesem Verfahren noch ausreichend Wohnbauflachen,
- Flache geeignet fur Siedlungserweiterung, sollte bei Bedarf in néchste
Fortschreibung aufgenommen werden
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Suchraum geeignet weniger geeignet nicht geeignet
SUCHRAUM UHLDINGEN-MUHLHOFEN
S_UM1 Unteruhldingen Nordost

S_UM1a Unteruhldingen Nord | Bebauung ist stadte-
baulich und land-
schaftsdkologisch
moglich, wenn sie sich
sensibel in die Orts-
randsituation einfligt

S_UM1b Unteruhldingen Bebauung bedingt
Nordost mdglich, wenn sie sich

sensibel in die Orts-

randsituation einfigt

S_UM1c Unteruhldingen Ost Bebauung bedingt
mdglich, wenn sie sich
sensibel in die Orts-
randsituation einfligt

S_UM2 Oberuhldingen West Standort entfallt

O Flache ware geeig-
net, Flachenverfiig-
barkeit bis 2020 je-
doch nicht realisierbar

S_UM3 Miihlhofen Siden

S_UM3a Mihlhofen Sidwest Standort fiir Bebau-
ung mdglich, Anbau-
verbotszone von 15 m
zur Kreisstral3e (StrG)
beachten

S _UM3b Muhlhofen Stidost Standort fiir Bebau-
ung moglich, jedoch
weitere Zersplitterung
des Ortes Milhlhofen

S_UM4 Miihlhofen Nord Standort entfallt

¢ Standort fur Bebau-
ung geeignet, sollte
als Zukunftsflache fur
die néchste Fort-
schreibung bertck-
sichtigt werden

Potenzielle Wohn- / Mischbauflachen flr die nachste Fortschreibung (ab 2020):

= Stetten: S_S1 Roggele Nordwest und S_S2 Stetten Nord

= Uhldingen-Muhlhofen: S_UM4 Mihlhofen Nord Standort fur Bebauung ge-
eignet, sollte als Zukunftsflache fir die nachste Fortschreibung weiter unter-
sucht werden

= Meershurg: S_R1b Riedetsweiler Nord
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7.3 Verfahren zur Flachenfindung Gewerbe

Anforderungen an neue gewerbliche Bauflachen / Suchraume
Generell sollten potenzielle gewerbliche Bauflachen folgende Merkmale aufweisen:
= madglichst grol3 um eine hochstmogliche Flexibilitdt gegentber ansiedlungs-
willigen Betrieben aufzuweisen
» Verflgbarkeit von betrieblichen Reserveflachen fir mogliche Erweiterungen
moglichst ebene Lage
= geeigneter Baugrund
= ausreichender Abstand, vor allem zu Wohngebauden, aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden (ein Mindestabstand von 100 m zwischen “nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben und reinen Wohngebieten sollte
laut dem Abstandserlass von Nordrhein-Westfalen eingehalten werden)
= glnstige vielfaltige Verkehrsanbindung
» konfliktarm beziglich Schutzgebieten und naturraumlicher Ausstattung
= Verfiigbarkeit von schnellem Internet
» qualitative Standortanforderungen als “weiche Standortfaktoren* (Arbeitsum-
feld, Wohn- und Freizeitwert der Region, Image des Standortes)
* mdglichst Vermeidung von Zersiedelung

In den Bereichen, die nicht von einer gewerblichen Nutzung ausgeschlossen sind
und in denen nicht eine andere Flachennutzung Vorrang hat, wurden aus dem An-
forderungsprofil fur gewerbliche Flachen Suchraume (S) fur mogliche Gewerbe-
standorte abgeleitet. Diese Bereiche wurden genauer untersucht und Standortvor-
schlage mit variablen Gréf3en und Abgrenzungen abgeleitet, die im Folgenden be-
schrieben, analysiert und bewertet werden.

7.3.1 Analyse potenzieller Bereiche fir Gewerbeflachen

In Kapitel 7.4 sind die Suchrdume kartografisch dargestellt.

S G1 Gewerbeflache Langbriihl - Hagnau Nord

S Gla Langbrihl West

+ direkter Anschluss an Gewerbegebiet

+ TeilerschlielBung vorhanden

+ Lage in Senke, geringe Einsehbarkeit

- Lage im Regionalen Griinzug, Zielabweichungsantrag wurde beim RP Tubingen einge-
reicht

- direkt nach Norden angrenzendes Biotop (8§ 32 NatSchG bzw. § 30 BNatSchG) und Nie-
dermoor
—> Standort nur bedingt geeignet
Die Mdglichkeit der Extensivierung der intensiv genutzten Restflache nach Nordwesten
als Ausgleichsflache ist eine Chance der Biotoperweiterung.

S G1b ACE-Erweiterung

+ Erweiterungsflache im direkten Anschluss nach Osten an den bestehenden ACE-
Firmensitz, Nutzung der vorhandenen Betriebsinfrastruktur

+ direkte Anbindung an die K 7746

+ ebene Flache

+ Lage in Senke, geringe Einsehbarkeit

+ ErschlieBung der Planflache realisierbar

- Lage im Regionalen Griinzug, Zielabweichungsantrag wurde beim RP eingereicht

- Verlegung des unteren Bachabschnittes im Miindungsbereich des Weihers

- Lage am nérdlichen Ortsrand
-> Standort geeignet
Wegen der direkten Anbindung an den ACE-Firmensitz ist dieser Standort ideal. Die
Maoglichkeit einer Bachverlegung im Mindungsbereich mit einer Neuanlage eines Bio-
tops am Loschteich wurde bereits geprift. Ebenso wird eine intensive Eingriinung von
Norden und Westen auf Bebauungsplanebene vorgeschlagen.
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S Glc Langbruhl Nord

+ nordlich angrenzend an bestehenden ACE-Firmensitz

+ direkte Anbindung an die K 7746

- Lage im Regionalen Griinzug

- exponierte Lage auf Anhdhe, groRe Einsehbarkeit

- ErschlieBungstechnisch schwierig aufgrund der Topografie

- Lage in Kaltluftabflussbahn

- sensible Hanglage

- sUdlich angrenzender Bach, teilweise als Biotop geschitzt, Trennwirkung zum beste-
henden Gewerbegebiet
-> Standort entfallt
Trotz der Lage an der K 7746 und angrenzend an den ACE-Firmensitz wird diese Flache
aufgrund der exponierten Lage, der Trennwirkung zum angrenzenden Gewerbegebiet
durch den Bach, dem Eingriff in das Landschaftsbhild und der Schwierigkeit bei der tech-
nischen ErschlieBung als moglicher Standort fiir eine Gewerbegebietserweiterung abge-
lehnt.

Fazit:

Nach Abwagung der Vor- und Nachteile der einzelnen Standorte werden fiir die Gewer-
beerweiterung nur die Standorte S_G1la 6stlich und S_G1b westlich des bestehenden
Gewerbestandortes weiterverfolgt. Standort S_G1c entféllt aufgrund der exponierten La-
ge, der Trennwirkung zum angrenzenden Gewerbegebiet durch den Bach, dem Eingriff
in das Landschaftshild und den topografischen Bedingungen, die eine ErschlieRung er-
schweren.

S G2 Interkommunale Gewerbeflache Stetten
S _G2a Erweiterungsflache westlich Gartenfachmarkt Schupp
+ Anbindung an Bundesstral3e B 33
+ Anbindung bereits vorhanden
+ ebene Lage
+ stadtebauliche Anbindung an geplantes Feuerwehrhaus
- Kaltluftentstehungsgebiet
- wasserfuhrender Graben tangiert die Flache
- Vorbelastung durch B 33/ starker Anlieferverkehr fir Gartenfachmarkt Schupp
¢ vertretbarer Standort fir Gewerbeflache-Erweiterung, Abstand zu Gewasser beachten

S G2b Interkommunale Gewerbeflache nérdlich der B 33

+ Anbindung an Bundesstrafie B 33

+ weitgehend eben

- Lage im regionalen Griinzug

- angrenzend an Mischgebiet im Westen und Iw. Hof im Osten

- strukturreiches Gebiet mit Streuobstbestand und Kleingérten, Teilflache mit Intensivobst
und Acker / attraktiver Ortseingang von Stetten

- Feldhecke geschiitzt nach § 32 NatSchG bzw. § 30 BNatSchG

Vorbelastung durch B 33

—>¢ Standort nicht empfehlenswert

S G2c Interkommunale Gewerbeflache sudlich der B 33

+ Anbindung an Bundesstralie B 33

+ Anbindung an geplante linienbestimmte Trasse B 31 neu

+ Uberwiegend Acker und Intensivobst

+ leichte Topografie

- Lage im Regionalen Griinzug ¢ Zielabweichungsantrag notwendig

- Ostlicher Ortseingang von Stetten

- Lage teilweise im Wasserschutzgebiet 'Stetten Diirleberg’ Zone Ill, das jedoch nicht
mehr fur die Trinkwasserversorgung von Stetten genutzt wird

- Vorbelastung durch B 33
- Standort geeignet, jedoch aufgrund der Lage im Regionalen Grinzug Gesamtbewer-
tung als weniger empfehlenswerter Standort, da Zielabweichungsantrag notwendig ist
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Fazit:

Der Standort S_G2a westlich des Gartenfachmarktes Schupp wird fuir den lokalen Bedarf
der Ortschaft Stetten weiterverfolgt.

Der Standort S_G2b entfallt aufgrund zu vieler Restriktionen.

Der Standort S_G2c ist aufgrund der Lage, der Nahe zu den BundesstralRen B 31 und
B 33 geeignet. Ein Zielabweichungsantrag durch die Lage im Regionalen Griinzug muss-
te eingeleitet werden.

G3 Interkommunale Gewerbeflache Meersburg / Daisendorf

G3a Gewerbeflache auf Meersburger und Daisendorfer Gemarkung

Anbindung vorhanden, westlich der K 7783, Nahe zur B 31

stadtebaulich zur Eigenbedarfsdeckung erforderlich (konkreter Nachweis von ansassigen
Gewerbetreibenden liegt vor)

bereits Gebaude vorhanden (bestehende landw. Siloeinrichtungen und gewerbliche La-
gergebaude)

ebene Lage

durch Baumbestand zur Straf3e teilweise bereits abgeschirmt

Lage im Regionalen Griinzug

Nordlicher Bereich Lage im Landschaftsschutzgebiet

Konfliktbereich zur éstlich liegenden Wohnbebauung

-> Standort nicht empfehlenswert, da ein Zielabweichungsantrag durch die Lage im Re-
gionalen Griinzug und ein Antrag zur Anderung der Schutzgebietsverordnung durch die
teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet gestellt werden mussten. Der Ausgang der
jeweiligen Verfahren ist ungewiss.

G3b Gewerbeflache auf Meersburger Gemarkung

weitgehend ebene Topografie

Lage zwischen K 7783 und B 31, Anbindung vorhanden

sudlicher und 6stlicher Bereich auRerhalb von Restriktionen

westlicher Bereich liegt im Regionalen Griinzug

exponierte Lage mit Bodenseeblick

Konflikt mit 6stlich angrenzender Wohnbebauung

weite Einsehbarkeit in einem sensiblen, touristisch bedeutsamen Landschaftsraum
- Standort weniger empfehlenswert, jedoch eingeschrankt vertretbar

Ob ein Zielabweichungsantrag erforderlich ist, muss geprift werden.

Fazit:

Nach Prufung der vorliegenden Standorte wére der Bereich S_G3b auf Meersburger
Gemarkung als Gewerbeflache zur Deckung des lokalen Gewerbebedarfs méglich. Die
Flache S_G3a auf Daisendorfer Gemarkung scheidet aufgrund zu vieler Restriktionen
aus.

G4 Interkommunale Gewerbeflache Mihlhofen

G4a Gewerbeflache stdwestlich des Friedhofs

AuRenbereich

relativ eben, leichte Hanglage in Richtung Stidwesten

Anbindung an Kreisstral3e

Lage aufRerhalb von regionalplanerischen Vorgaben

Grunland, Acker, Streuobst, Fettwiese, Hecke

Vorgabe Regionalplan erfillt: Lage im Hinterland

Abstandsflache zu Friedhof mind. 75 m beachten (83 Landesbestattungsgesetz)
strukturreiches Landschaftsbild

angrenzender Wanderweg

hohe Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz, Brut- und Nahrungshabitat flr einige streng
geschitzte Vogelarten

-> Standort entfallt
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S G4b Gewerbeflache ostlich der Gewerbeflache 'Im Ried’

+ Weitgehend ebene Topografie

+ gute Anbindung nach Stiden mdglich

+ angrenzend an bestehendes Gewerbegebiet

+ keine Konflikte mit Wohnbauflachen

+ kein erheblicher Eingriff in landschaftlich wertvolle Flachen

+ keine Restriktionen durch Schutzgebiete vorhanden, Standort fiir Bebauung landschafts-
okologisch vertretbar

- Anbindung nach Norden muss noch geprift werden
-> Standort geeignet

S G4c Gewerbeflache dstlich der Gewerbeflache 'Im Ried’
+ Weitgehend ebene Topografie
+ gute Anbindung nach Siden méglich
+ kein erheblicher Eingriff in landschaftlich wertvolle Flachen
- Lage im Regionalen Griinzug
- ohne Anbindung an vorhandenes Gewerbegebiet
- Konflikte mit Weiler Hallendorf
- Nahe zu Natura 2000-Gebiet
- vermutlich Vorkommen von streng geschitzten Arten
- Anbindung nach Norden muss noch gepriift werden
-> Standort entfallt

S_G4d Gewerbeflache nérdlich von Oberuhldingen
-> Standort entféllt ¢ siehe Fazit

Fazit:

S_G4a: Zuerst war ein Gewerbe-Standort sudlich des Friedhofs mit direkter Anbindung
an die Kreisstraf3e angedacht. Dieser Standort zeigte sich nach Kartierungen aus land-
schaftsdkologischer Sicht mit einer hohen Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz. Zu-
dem hatte ein Abstand von 75 m zum Friedhof eingehalten werden mussen.

S _G4b: Nach mehreren Gesprachen in den Gremien wird der Standort S_G4b favori-
siert. Jedoch hohe ErschlieBungskosten durch Ausbau der Bahnunterfihrung und Aus-
bau der Straf3e notwendig.

S_G4c: Strandort scheidet aus durch Lage im Regionalen Grinzug, Nahe zu Natura
2000-Gebiet, Konflikt mit Weiler Hallendorf.

S _G4d: Als weiterer Standort wurde eine Flache dstlich der Strale von Oberuhldingen
zum Affenberg untersucht. Hier gibt es Vorbelastungen durch eine 20-kV-Freileitung, den
Bauhof, einen Fichtenforst. Die Flache an der K 7765 ist zu steil, die Bahnunterfiihrung
zu eng und nur einspurig und die Stral3e zu schmal.

In der folgenden Ubersicht sind die einzelnen konkreten Suchflachen in den Such-
raumen in einer dreistufigen Gesamtbewertungsskala (geeignet, weniger geeignet,
nicht geeignet) dargestellt.
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7.3.2 Bewertung der potenziellen Bereiche fur Gewerbeflachen

Ubersicht der Suchraume Gewerbeflachen GVV Meersburg

Suchraum

geeignet

weniger
geeignet

nicht
geeignet

S_G1 Gewerbeflache Langbrihl - Hagnau

Nord

S_Gla Langbrihl West

S_G1b ACE-Erweiterung

S_Gl1c Langbruhl Nord

S G2 Interkommunale Gewerbeflache Stetten

S_GZ2a Erweiterungsflache westlich
Gartenfachmarkt Schupp

S _G2b Interkommunale Gewerbeflache
nordlich der B 33

S_G2c Interkommunale Gewerbeflache
sudlich der B 33

S_G3 Gewerbeflache Meersburg / Daisendorf

S_G3a Gewerbeflache auf Meersburger
und Daisendorfer Gemarkung

S_G3b Gewerbeflache auf Meersburger
Gemarkung

S_G4 Interkommunale Gewerbeflache Mihlhofen

S G4a Gewerbeflache sudwestlich des
Friedhofs

S_G4b Gewerbeflache 6stlich der
Gewerbeflache 'Im Ried’

S_G4c Gewerbeflache 6stlich der
Gewerbeflache 'Im Ried’

S_G4d Gewerbeflache nordlich von
Oberuhldingen
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7.4 Zusammenfassende Darstellung der Bewertung potenzieller Siedlungsflachen
far Wohnen und Gewerbe pro Kommune

7.4.1 Daisendorf

Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Daisendorf

Bewertung der potenziellen Siedlungsflachen

N
200 400 600 800 1.000
Meter
Aktuelle Nutzung Analyse: Suchraume (S)
I Griin- und Erholungsfidche () Suchraum Wohn-/Mischbaufische
Landwirtschaft o Suchraum Gewerbefléche
Bewertung der konkretisierten Suchflichen
- Gewasser
ignet
— Stralie % g
& weniger geeignet
Bestandssicherung & nicht geeignet

Lokale Besonderheit
- Gesetzliche Vorgabe

& Planstatt Senner
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7.4.2 Hagnau

Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Hagnau

Bewertung der potenziellen Siedlungsflachen

Aktuelle Nutzung Analyse: Suchraume (S)
- Griin- und Erholungsflache O Suchraum Wohn-/Mischbaufliche
Landwirtschaft o Suchraum Gewerbeflache
Wald Bewertung der konkretisierten Suchflichen
- Gewdsser % Geeigriet
F—Slate % weniger geeignet
Bestandssicherung @ nicht geeignet

Lokale Besonderheit
- Gesetzliche Vorgabe

& Planstatt Senner
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7.4.3 Meersburg
- Bereich Stadt Meersburg und Riedetsweiler

Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Meersburg A

Meersburg und Riedetsweiler
Bewertyng der potenziellen Flachen

Aktuelle Nutzung

- Griin- und Erholungsflache

Analyse: Suchraume (S)

Landwirtschaft o Suchraum Wohn-/Mischbauflache
Wald o Suchraum Gewerbeflache
B Gewisser Bewertung der konkretisierten Suchflachen
—— Stralke % geeignet
Geplante Stralte @ weniger geeignet
Bestandssicherung & nicht geeignet
- Gesetzliche Vorgabe
=~ Lokale Besonderheit 9 Planstatt Senner
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- Bereich Baitenhausen und Schiggendorf

FlachennutZungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Meersburg B

Schiggendorf und Baitenhausen

Bewertung der potenziellen Siedlungsflachen

N

0 200 400 600 800 1.000
e e el \Mleter

Aktuelle Nutzung Analyse: Suchraume (S)

I Grun- und Erholungsflache € Suchraum Wohn-/Mischbauflache
O Suchraum Gewerbeflache

Landwirtschaft
: Wald
Bl Gevs Bewertung der konkretisierten Suchflachen
ewasser )
geeignet

Stralte & weniger geeignet
Bestandssicherung & nicht geeignet

Lokale Besonderheit
I Gesetzliche Vorgabe & Planstatt Senner
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7.4.4 Stetten

Flachennutzungsplan 2020

Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Stetten
Bewertung der potenziellen Siedlungsflac

Aktuelle Nutzung Analyse: Suchraume (S)
- Griin- und Erholungsflache o Suchraum Wohn-/Mischbauflache
Landwirtschaft o Suchraum Gewerbeflache
= Strage Bewertung der konkretisierten Suchflachen
: % geeignet
- Gewdsser @ weniger geeignet
Geplante Strafte % nicht geeignet
Bestandssicherung
Lokale Besonderheit
B Gesetziiche Vorgabe & Planstatt Senner
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7.4.5 Uhldingen-Muhlhofen
- Bereich Muhlhofen und Oberuhldingen

Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Oberuhldingen und Miihlhofen
Bewertung der potenziellen Siedlungsflachen

Miihlhofen

e e

\ / S
—y - i’
M Oberuhidingen AR
I Wi
a gl p

0 200 400 600

Aktuelle Nutzung
[ Griin- und Erholungsfiiche Analyse: Suchréaume (S)

Landwirtschaft O suchraum Wohn-/Mischbaufiéche
—— Strale O Suchraum Gewerbefldche
w Bahn
o Bewertung der konkretisierten Suchflichen
B cewasser

Geplante Strake % geRignet

. @ weniger geeignet
Bestandssicherung =X ;
nicht geeignet

~— Lokale Besonderheit

I Gesetzliche Vorgabe 9 Planstatt Senner
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- Bereich Unteruhldingen

Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Unteruhldingen

Bewertung der potenziellen Siedlungsflachen

y
Unteruhldingen

Aktuelle Nutzung Analyse: Suchrdaume (S)
- Griin- und Erholungsflache O Suchraum Wohn-/Mischbauflache
Landwirtschaft O Suchraum Gewerbefldche
Bewertung der konkretisierten Suchflichen
- Gewaésser % geeignet
S ciiaka @ weniger geeignet
——= Geplante Strale @ nicht geeignet
Bestandssicherung

~—— Lokale Besonderheit
I Gesetziiche Vorgabe

& Planstatt Senner
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8 KONKRETE INHALTE DER PLANUNG
8.1 Wohnbauflachen

Folgende Auflistung zeigt die Flachenneuausweisungen an geplanten Wohnbaufla-

chen im Gemeindeverwaltungsverband:

Kommune | Nr. Bezeichnung Entwicklungs- | Typ Groéle
flache
Daisendorf D-EW1 Am Lichtenberg Wohnbauflache 0,40 ha
Daisendorf D-EW2 Waldweg Wohnbauflache 0,30 ha
Daisendorf D-EW3 Am Gartlesberg Wohnbauflache 1,10 ha
Hagnau H-EW1 Erweiterung Sonnenbdihl Wohnbauflache 0,20 ha
Meersburg M-EW1 Stettener Stralle Wohnbauflache 0,25 ha
Meersburg M-EW2 Langgasse Wohnbauflache 0,40 ha
Meersburg M-EW3 Stadtallmend Wohnbauflache 0,50 ha
Meersburg B-EW1 Grasbeurer Stral3e Wohnbauflache 1,00 ha
Meersburg Sch-EW1 Bildacker Wohnbauflache 0,15 ha
Uhldingen- UM-EW1 Dohle Nord (Mihlhofen) Wohnbauflache 1,30 ha
Muhlhofen
Uhldingen- UM-EW2 Unterésch (Oberuhldingen) Wohnbauflache 0,30 ha
Muhlhofen (alle Bau-
grund-
stucke
bereits
vergeben)
Uhldingen- UM-EW3 In der Dohle (Muhlhofen) Wohnbauflache 0,70 ha
Muhlhofen

8.2 Mischbauflachen

Folgende Auflistung zeigt die geplanten Flachenneuausweisungen fir Mischbaufla-
chen im Gemeindeverwaltungsverband:

Kommune | Nr. Bezeichnung Entwicklungs- | Typ Groéle
flache
Daisendorf D-EM4 Am Fehrenberg Mischbauflache [1,2 ha
(davon bereits
0,5 ha bebaut)
Hagnau H-EM2 Hagnau West Mischbauflache 1,7 ha
Meersburg B-EM2 Bitzacker " Mischbauflache | 1,3 ha "
Meersburg Sch-EM2 Muhlhofer StraBe Mischbauflache 0,2 ha
Meersburg Sch-EM3 Riedstralle Mischbauflache 0,3 ha

" Meersburg-Baitenhausen - B-EM2 “Bitzécker*: Der unbebaute Bereich wird als geplante gemischte
Bauflache ausgewiesen, dadurch vergréRert sich die geplante Mischbauflache von 0,7 ha auf

1,3 ha
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8.3 Gewerbeflachen

Folgende Auflistung zeigt die geplanten Flachenneuausweisungen fur Gewerbefla-

chen im Gemeindeverwaltungsverband:

Kommune | Nr. Bezeichnung Entwicklungs- | Typ Groéle
flache

Hagnau H-EG3a Langbruhl West Gewerbeflache 0,2 ha

Hagnau H-EG3b ACE-Erweiterung Gewerbeflache 1,6 ha

Stetten S-EG1 Niederwiesen Gewerbeflache 0,4 ha

Stetten S-EG2" Interkommunale Gewerbeflache Interkommunale | 0,0 ha"
Stetten Gewerbeflache

Uhldingen- UM-EG4 " | Interkommunale Gewerbeflache Interkommunale | 0,0 ha™

Mihlhofen Mihlhofen Gewerbeflache

Stetten - Interkommunale Gewerbeflache S-EG2 “Stetten”: Die 1,6 ha grof3e Flache wird von
der Genehmigung ausgenommen

" Uhldingen-Miihlhofen - Interkommunale Gewerbeflache UM-EG4 “Mihlhofen*: GemaR der Ge-
nehmigung vom 23.09.2011 ist zur Entwicklung eines Bebauungsplanes der 6,0 ha groRen Fla-
che eine vertragliche Absicherung zwischen den Verbandskommunen vorab zwingend erforder-
lich

8.4 Sonderbauflachen

In der Fortschreibung werden keine neuen Flachen fir Sonderbauflachen ausge-
wiesen. Verschiedene Flachen wurden im Zuge der Fortschreibung in Sonderbau-
flache Bestand aufgenommen bzw. umgewidmet:

Uhldingen-Muhlhofen:

Im Ortsteil Mihlhofen wird von der im rechtswirksamen FNP ausgewiesenen Son-
derbauflache Hotel (ca. 0,6 ha) eine Teilflache (ca. 0,3 ha), die bisher als Sonder-
bauflache “Hotel* ausgewiesen war, herausgenommen und die Restflache (ca. 0,3
ha) in Verkehrsflache “Parkplatz“ umgewidmet.

Ebenso auf der Gemarkung Muhlhofen im Ortsteil Gebhardsweiler wurde Anfang
2010 der Bebauungsplan fir ein Traktorenmuseum rechtskréftig. Die bestehende
Mischbauflache wurde in Sonderbauflache Museum umgewidmet.

Meersburg:

Der westliche Teil der im FNP 1996 vorgehaltenen Sonderbauflache fur Kur in
Meersburg Betzelhalden (ca. 1,1 ha) wurde mittlerweile mit einem Altenpflegeheim
bebaut und wird in Gemeinbedarf umgewidmet. Eine Restflache (ca. 0,15 ha) bleibt
Planflache und soll zukinftig mit einer Seniorenwohnanlage bebaut werden (vgl.
Kap. 8.5 Gemeinbedarf).

Fur den 0stlichen Teil der verbleibenden Sonderbauflache Kur Betzelhalden gibt es
mittlerweise fur den westlichen Teilbereich einen rechtskraftigen Bebauungsplan
“Ob dem Hintereck® (Kurgebiet) vom 08.02.2011. Der Flachennutzungsplan wird
nach 813a (2) Nr. 2, 3. Hs. BauGB angepasst und die Flache wird als Sonderbau-
flache Bestand mit Zweckbestimmung “Kurstift* dargestellt. Eine Restflache von
1,3 ha bleibt Sonderbauflache (Planung) mit Zweckbestimmung “Kur*.
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8.5 Gemeinbedarf

Es werden in der Fortschreibung keine neuen Flachen fir Gemeinbedarf ausgewie-
sen. Verschiedene Flachen wurden im Zuge der Fortschreibung in Gemeinbedarf
Bestand aufgenommen bzw. umgewidmet:

Meersburg:

Der westliche Teil der im FNP 1996 vorgehaltenen Sonderbauflache fur Kur in
Meersburg Betzelhalden (ca. 1,1 ha) wurde mittlerweile mit einem Altenpflegeheim
bebaut und in Gemeinbedarf umgewidmet. Eine Restflache ca. 0,15 ha) bleibt Plan-
flache und soll zukiinftig mit einer Seniorenwohnanlage bebaut werden (vgl. Kap.
8.4 Sonderbauflachen).

Uhldingen-Muhlhofen:
In Oberuhldingen wird die Gewerbeflache am Bahnhof zu Gemeinbedarf OPNV.

Stetten:
Der Recyclinghof wird als Gemeinbedarf Bestand neu aufgenommen.

8.6 Sonstige Bauflachen

Folgende Auflistung zeigt die geplanten Flachenneuausweisungen fir Sonstige
Bauflachen im Gemeindeverwaltungsverband:

Kommune | Nr. Bezeichnung Entwicklungs- | Typ GroélRe
flache

Meersburg B-EGf Erweiterung Friedhof Baitenhau- Grinflache 0,1 ha
sen

In der Fortschreibung wird nur eine Flache in Meersburg-Baitenhausen als neue 0f-
fentliche Grinflache zur Friedhoferweiterung ausgewiesen. Ansonsten haben die
Kommunen keinen Bedarf flr sonstige Bauflachen angemeldet.

8.7 Verkehrsplanung

Folgende Auflistung zeigt die geplanten Flachenneuausweisungen zur Verkehrs-
planung im Gemeindeverwaltungsverband:

Kommune | Nr. Bezeichnung Entwicklungs- | Typ Groéle
flache

Uhldingen- UM-EP1 Busparkplatz (Unteruhldingen) Verkehrsflache 0,3 ha

Muhlhofen
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Die optimiert dargestellte ErschlieBungsstralle zwischen der geplanten interkom-
munalen Gewerbeflache und der L 201 wird wieder ersetzt durch die bereits im
rechtswirksamen FNP genehmigte Trasse. Das Planungsbiiro hat die Trasse nord-
lich der Grasbeurer Str. (K 7782) lediglich aus landschaftstkologischen Griinden
modifiziert (ehemalige Kiesgrube, Feuchtbereiche, Biotope nach § 32 NatSchG
bzw. 8 30 BNatSchG). Die als geplant dargestellte ErschlieRungsstrasse zeigt den
generellen Verlauf; eine Detailausformung ist zu gegebener Zeit erforderlich.

Im Plangebiet gibt es nach Aussage des LRA Bodenseekreis, StraRenbauamt, kei-
ne aktuellen Straf3enplanungen.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Die Trasse der L 201 neu, Umfahrung von Mihlhofen, wie sie fir die Fortschreibung
des Generalverkehrsplanes Baden-Wirttemberg angemeldet wurde, wurde in die
Karte zum Flachennutzungsplan nachrichtlich aufgenommen.

Die Freihaltetrassen fur den StraRenverkehr des Regionalplanes (1996) Ortsumfah-
rung Mihlhofen und Ortsumfahrung Stetten wurden zur Vollstandigkeit ebenso
nachrichtlich in die Karten zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Ebenso wurde die linienbestimmte Trasse nach § 16 (1) FStrG der vierspurigen
B 31 neu mit den Kreuzungsbereichen und der Tunnelfiihrung bei Oberuhldingen in
die Karte zum Flachennutzungsplan nachrichtlich aufgenommen.

Des Weiteren enthalt der Bedarfsplan fur die Bundesfernstralen in der Kategorie
“Weiterer Bedarf* (Fortschreibung Bundesverkehrswegeplan 2003 BVWP Nr.
BW8630) die Mallnahme: “B 33 Verlegung bei Meersburg” mit einer Tunneltrasse
zur L 201. Voraussetzung fur diese einzig moégliche Variante, welche nicht durch
Hochbauten eingeschrankt ist, ist der Anschluss der linienbestimmten B 31 neu an
der Daisendorfer Stral3e (K 7783). Diese Trasse wurde ebenfalls in die Karte des
Flachennutzungsplanes nachrichtlich aufgenommen.

Der Gemeinderat Meersburg hat sich bereits am 15.01.2002 sowie am 05.07.2010
einstimmig gegen die Zufahrt Féhre B 33 vom Gasthaus “Zum Letzten Heller® in
Richtung Fahre / Untertunnelung ausgesprochen. Die Verwaltung wurde am
05.07.2010 vom Gemeinderat Meersburg beauftragt, fur die n&chste Fortschreibung
des Bundesverkehrswegeplans darauf hinzuwirken, dass die Trasse herausge-
nommen wird.
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8.8 Gesamtflachenbilanz Wohnen und Gewerbe

Gesamtflachenbilanz Wohnen
In der folgenden Flachenbilanz wird der relative Flachenbedarf der Gesamtflachen-
ausweisung fur Wohnen 2020 gegenubergestellt. Die Mischbauflachen werden zu
50% zu den Wohnbauflachen hinzugezahlt.

Genehmigung mit Beriicksichtigung der Mal3gaben

Stand: 17.11.2011

Kommune Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 2+3
Relativer | Verfligbare Flachen | Flachenneuausweisung Gesamt-
Flachen- aus FNP 96/03/09 2020 flachen-
bedarf Wohn- und Wohn- und ausweisung
50% Mischbaufl. 50% Mischbaufl. ftr 2020
(inkl. 25% Baullicken)
in ha in ha in ha in ha
W und 50% M w 50% M
Baullicken
Daisendorf 2,0 ha 0,7 ha 0,1 ha 1,8 ha 0,4 ha 3,0 ha
Hagnau a.B. 1,9 ha 0,4 ha 0,2 ha 0,2 ha 0,9 ha 1,7 ha
Meersburg 6,0 ha 3,0 ha 0,6 ha 2,3 ha 0,6 ha 6,8 ha"
+0,3ha"
Stetten 1,3 ha 2,7 ha 0,6 ha 0,0 ha 0,0 ha 3,3 ha
Uhldingen- 10,3 ha 7,5 ha 0,0 ha 2,0 ha 0,0 ha 9,5 ha
Muhlhofen
Summe 21,5 ha 14,3 ha 1,5 ha 6,3 ha 2,2ha" 24,3 ha"
Gesamt 21,5 ha 15,8 ha 8,5ha" 24,3 ha"

" Meersburg-Baitenhausen - Gemischte Bauflache B-EM2 “Bitzacker“: Der unbebaute Bereich wird
als geplante gemischte Bauflache ausgewiesen, dadurch vergréRert sich die geplante Mischbaufla-
che von 0,7 ha auf 1,3 ha

Die Differenz von Flachenbedarf (21,5 ha) und Flachenausweisung von 24,3 ha

wird aufgrund der besonderen Spezifikation des Landschaftsraumes als notwendig

und malfdvoll erachtet (s. Kap. 5.1.3).

Gesamtflachenbilanz Gewerbe mit 50% Mischbauflachen

Genehmigung mit Beriicksichtigung der Mal3gaben

Stand: 17.11.2011

Kommune Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 2+3
Flachen- Verflgbare Flachen | Flachenneuausweisung Gesamt-
Bedarf aus FNP 96/03/09 2020 flachen-
(Brutto) 50% Mischbau- und 50% Mischbau- und ausweisung
Gewerbeflachen Gewerbeflachen fiir 2020
in ha in ha in ha in ha
50% M Gewer. 50% M Gewerbe
Daisendorf 0,7 ha 0,1 ha 0,0 ha 0,3 ha 0,0 ha 0,4 ha
Hagnau a.B. 2,5 ha 0,2 ha 0,0 ha 0,8 ha 1,8 ha 2,8 ha
Meersburg 3,0 ha 0,6 ha 0,0 ha 0,6 ha 0,0 ha 1,5ha"
+0,3ha"
Stetten 0,5 ha 0,5 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,4 ha" 2,5 ha
Uhldingen- 5,3 ha 0,0 ha 2,1ha 0,0 ha 0,0 ha™ 21ha"
Mduhlhofen
Summe 12,0 ha 1,4 ha 2,1 ha 2,0 ha 2,2 ha 7,7 ha
Gesamt 12,0 ha 3,5 ha 4,2 ha 7,7 ha

) Stetten - Interkommunale Gewerbeflache S-EG2 “Stetten*: Die 1,6 ha grof3e Flache wird von der

Genehmigung ausgenommen

" Meersburg-Baitenhausen - Gemischte Bauflache B-EM2 “Bitzacker": Der unbebaute Bereich wird
als geplante gemischte Bauflache ausgewiesen, dadurch vergréRert sich die geplante Mischbaufla-
che von 0,7 ha auf 1,3 ha

" Uhldingen-Muhlhofen - Interkommunale Gewerbeflache UM-EG4 “Miihlhofen*: GemaR der Geneh-
migung vom 23.09.2011 ist zur Entwicklung eines Bebauungsplanes der 6,0 ha gro3en Flache eine
vertragliche Absicherung zwischen den Verbandskommunen vorab zwingend erforderlich
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8.9 Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung

Dieses Kapitel enthélt Hinweise und Vorgaben schriftlicher Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Behotrdenbeteiligung, die in dem Kapitel “Hinweise fir die verbindliche
Bauleitplanung“ aufgenommen werden und zukiinftige Planungsprozesse erleich-
tern sollen.

Regierungsprasidium - Naturschutz:

Bei Planungen oder bereits Im Umweltbericht festgestellte Vorkommen von beson-
ders und streng geschiitzten Arten sind auf der Ebene des Bebauungsplans detail-
lierter zu untersuchen und zu bericksichtigen.

Fur die weiteren naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belange (insbesondere Bio-
topschutz) wird auf die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde verwiesen.

Regionalverband:
Es wird darauf hingewiesen, dass die geplanten Gewerbeflachen zur Entwicklung
von ortsansassigen Betrieben dienen.

StraRenverkehr:

Der Gemeindeverwaltungsverband Meersburg sollte fur die am Ortsrand geplanten
Bauflachen moglichst rickwartige, aul3ere verkehrliche ErschlieBungen einplanen
bzw. bei der Planung des erforderlichen innerortlichen StraRennetzes und der au-
Beren verkehrlichen ErschlielBung grundsatzlich etwaige kinftige Erweiterungen der
Bauflachen von vornherein bericksichtigen, z.B. durch Festlegung entsprechender
Fahrbahnbreiten innerértlicher StralRen und Ausweisung von Flachen fir ihre spate-
re mogliche Verlangerung. (Rechtsgrundlage § 22 StrG Baden-Wirttemberg).

Es wird deshalb grundsatzlich darauf hingewiesen, dass verkehrlichen Anschliissen
von Bauflachen bzw. sonstigen Flachen an Aul3enstrecken Uberértlicher Stral3en,
die mit den Belangen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht vereinbar
sind, vorsorglich gem. 8 7 BauGB widersprochen werden muss. Neue Stral3enan-
schliisse an die freie Strecke der tberortlichen Verkehrsstral3en konnen nur in Aus-
nahmefallen zugelassen werden. Das Einvernehmen mit der Stral3enbauverwaltung
ist im Bebauungsplanverfahren herzustellen.

Wehrbereichsverwaltung Sid:

Die BundesstralRe B 31 gehort zum Militarstrallen-Grundnetz. Bei Baumal3nhahmen
sind an deren Stral3enabschnitten grundsatzlich die “Richtlinien fur die Anlage und
Bau von StralRen fur militarische Schwerstfahrzeuge (RABS)" zu beachten.

Denkmalschutz:

Da bei der Inventarisation der Kulturdenkmale in vergangenen Zeiten die Bereiche
aul3erhalb der geschlossenen Ortslagen nur in konkreten Verdachtsféllen erfasst
wurden, ist nicht auszuschlie3en, dass es unabhéngig von der derzeitig gultigen
Denkmalliste weitere Kulturdenkmale geben kdnnte. Hierbei handelt e sich in der
Regel um Kleindenkmale, wie zum Beispiel Bildstécke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine oder auch altere Brickenanlagen. Ebenso kann es sich z.B. um was-
serbauliche Anlagen wie Wehre, Mihlkanéale oder dergleichen handeln. Sollten sol-
che Objekte entdeckt werden, bitten wir darum, dies dem Regierungsprasidium TU-
bingen Ref. 26 schriftlich zu melden.
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Besitzen diese Objekte die Eigenschaften eines Kulturdenkmales - das wird gege-
benenfalls durch das Referat 26 Uberpriift -, dann sind sie auch als solche zu be-
handeln, selbst wenn sie bisher nicht in der Liste gefuihrt werden. Bauliche Eingriffe
an diesen Objekten sind mit dem Referat 26 ebenso abzustimmen wie beispielswei-
se auch eine beabsichtigte Versetzungen von Kleindenkmalen.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26 - Denkmal-
pflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichti-
gen. Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.

Immissionsschutz:

Immissionen (Verkehrslarm und Abgase):

Die StraBenbauverwaltung kann sich an Kosten eventuell notwendig werdender ak-
tiver oder passiver Larmschutzmaf3nahmen oder anderer Immissionsschutzmal-
nahmen fir Bauflachen, die im Immissionsbereich von klassifizierten Straf3en lie-
gen, nicht beteiligen.

Geotechnik:

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist im Vorfeld von Bauvorhaben
besonders auf die Verbreitungsbereiche von jungen Talflllungen und Abschwemm-
massen sowie Flachmooren und Beckentonen zu achten. In den genannten Féllen
kann es zu Erschwernissen bei der ErschlieBung und Bebauung kommen. Die un-
gefahren Umrisse dieser geologischen Einheiten kdnnen dem verfligbaren geologi-
schen Kartenwerk entnommen werden. In Hanglagen kénnen bei Anlage tiefer
und/oder breiter Baugruben Standsicherheitsfragen relevant sein.

Ingenieurgeologische Belange werden erst im Rahmen konkreter Planungen (z.B.
Bebauungsplane) naher geprift, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Unter-
grund naher bekannt sind.

Ver- und Entsorgung:

EnBW

“Wenn im Bereich von Leitungsanlagen Bauflachen bzw. sonstige Planungen aus-
gewiesen werden, ist eine Bebauung bzw. eine Nutzung im Schutzstreifen von Lei-
tungsanlagen nicht bzw. nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen mit
dem Versorgungstrager moglich.

Geplante Anpflanzungen von Baumen und Strauchern im Bereich von Leitungsan-
lagen missen stets einen Mindestabstand von 5 m von den Leiterseilen einhalten,
um spater wiederkehrende Ausastungen oder die Beseitigung einzelner Baume zu
vermeiden.”
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UMWELTBERICHT

9 UMWELTBERICHT

Die notwendigen Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage 1 des BauGB auf-
gefuhrt. Der Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2020
GVV Meersburg ist auf zwei Kapitel aufgeteilt. Der erste Teil ist in diesem Kapitel
(Kap. 9.3) den Steckbriefen der Flachenaufnahmen zugeordnet. Der 2. Teil mit all-
gemeinen Punkten, die fur alle Flachenaufnahmen gelten, ist in Kapitel 9.4 (Um-
weltbericht Teil 2) aufgefuhrt.

9.1 Einfuhrung

Hinweise zum Umweltbericht:

Die notwendigen Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage 1 des BauGB auf-
gefuhrt. Der Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2020
GVV Meersburg ist auf zwei Kapitel aufgeteilt. Der erste Teil ist in Kapitel 9.3 den
Steckbriefen der Flachenaufnahmen zugeordnet. Der 2. Teil mit allgemeinen Punk-
ten, die fur alle Flachenaufnahmen gelten, ist in Kapitel 9.4 (Umweltbericht Teil 2)
aufgefihrt.

Der Umweltbericht besteht laut Anlage 1 des Baugesetzbuchs aus den nachfolgend
aufgefuhrten Punkten. In Klammern ist dargestellt, in welchem Kapitel welcher
Punkt dargestellt wird.

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans ... (Ka-
pitel 9.3)
b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes ... (Kapitel 9.4)

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prufung nach 8 2 (4) Satz 1 ermittelt wurden, mit Angabe der
a) Bestandsaufnahme ... (Kapitel 9.3)
b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung (Kapitel 9.3)
c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
der nachteiligen Auswirkungen (Kapitel 9.3) und
d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten ... (Kapitel 9.3)

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a) ... Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ...
(Kapitel 9.3)

b) Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Kapitel 9.3)
und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben ...
(Kapitel 9.4)
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Fur die einzelnen Siedlungserweiterungsflachen des Flachennutzungsplanes wur-
den Steckbriefe erarbeitet. Sie stellen neben der stadtebaulichen Bewertung auch
die landschaftstkologische Beurteilung / das Konfliktpotenzial der Planungen dar.
AuBBerdem geben Sie Hinweise zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
von negativen Umweltauswirkungen, geben eine Prognose bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, stellen mdgliche Alternativen sowie Hinweise zum Monitoring im Sinne

von Anlage 1 zu § 2 BauGB sowie § 14g UVPG dar.

9.2 Flachenaufnahmen

Insgesamt werden folgende Wohnbau-, Mischbau, Gewerbe-, Sonderbauflachen,
Verkehrs- und Griunflachen vom GVV Meersburg neu ausgewiesen, die auf der
Grundlage stadtebaulicher und landschaftsokologisch geeigneter Siedlungsflachen
ermittelt wurden:

Nr. Bezeichnung Entwicklungsflache Typ GréRe (ha)

D-EW1 Am Lichtenberg Wohnbauflache | 0,4

D-EW2 Waldweg Wohnbauflache | 0,3

D-EW3 Am Gartlesberg Wohnbauflache 11

D-EM4 Am Fehrenberg Mischbauflache 1,2 (bereits 0,5 ha
bebaut)

H-EW1 Erweiterung Sonnenbdhl Wohnbauflache 0,2

H-EM2 Hagnau West Mischbauflache 1,7

H-EG3a Langbruhl West Gewerbeflache 0,2

H-EG3b ACE-Erweiterung Gewerbeflache 1,6

M-EW1 Stettener Strale Wohnbauflache 0,25

M-EW2 Langgasse Wohnbauflache | 0,4

M-EW3 Stadtallmend Wohnbauflache | 0,5

B-EW1 Grasbeurer StralRe Wohnbauflache | 1,0

B-EM2 Bitzacker Mischbauflache | 1,3"

B-EGf Erweiterung Friedhof Baitenhausen Grunflache 0,1

Sch-EwW1 Bildacker Wohnbauflache | 0,15

Sch-EM2 Muhlhofer Stral3e Mischbauflache | 0,2

Sch-EM3 Riedstralle Mischbauflache 0,3

S-EG1 Niederwiesen Gewerbeflache 0,4

S-EG2 Interkommunale Gewerbeflache Stetten Interkommunale | 0,0"

Gewerbeflache

UM-EW1 Dohle Nord (Mihlhofen) Wohnbauflache | 1,3

UM-EW2 Unterdsch (Oberuhldingen) Wohnbauflache | 0,3 (alle Baugrund-
stiicke bereits ver-
geben)

UM-EW3 In der Dohle (Mihlhofen) Wohnbauflache | 0,7

UM-EP1 Busparkplatz (Unteruhldingen) Verkehrsflache 0,3

UM-EG4 Interkommunale Gewerbeflache Muhlhofen | Interkommunale | 0,0"

Gewerbeflache

Genehmigung ausgenommen

1)

Stetten - Interkommunale Gewerbeflache S-EG2 “Stetten*: Die 1,6 ha grof3e Flache wird von der

Meersburg-Baitenhausen - Gemischte Bauflache B-EM2 “Bitzacker": Der unbebaute Bereich wird

als geplante gemischte Bauflache ausgewiesen, dadurch vergréRert sich die geplante Mischbaufla-
che von 0,7 ha auf 1,3 ha
" Uhldingen-Muhlhofen - Interkommunale Gewerbeflache UM-EG4 “Miihlhofen*: GemaR der Geneh-
migung vom 23.09.2011 ist zur Entwicklung eines Bebauungsplanes der 6,0 ha gro3en Flache eine
vertragliche Absicherung zwischen den Verbandskommunen vorab zwingend erforderlich
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9.3 Umweltbericht Teil 1/ Steckbriefe

Die neu aufgenommenen Flachen werden in Steckbriefen beschrieben und stadte-
baulich und landschaftsdkologisch bewertet. Zudem erfolgen eine Gesamtbeurtei-
lung und eine Umweltprifung der Standorte.

Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung sowie der Teil “Ziele des Umwelt-
schutzes" des Umweltberichts werden in den nachsten Kapiteln beschrieben.

Hinweise zur Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie der Flachen in
den folgenden Steckbriefen:

A = Standort geeignet

B = Standort weniger geeignet

C = Standort nicht geeignet

Die Einstufung stellt eine Gesamteinschatzung dar.
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9.3.1 Steckbriefe Daisendorf

Die Bereiche fur eine sinnvolle zukinftige Siedlungserweiterung liegen am nordli-
chen Siedlungsrand und ergénzen zum Teil eine einseitige infrastrukturelle Er-

schlielBung.

h\\ém Warrenberg\% 8332
"y - - -
Be!zerhaf%}&a\}

Geplante Siedlungserweiterung
fiir das Zieljahr 2020 - Daisendorf

Geplante Landschaftsdkologische

Erweiterungsflichen Gesamtbewertung/
Empfindlichkeit

== WOhnbaUﬂ?Che gegeniiber Bebauung
¥ Mischbaufléche
¥ Gewerbebaufléche Il sehr hoch -
£__¥ Sonderbaufléche = ht?Ch
) Offentliche Grunflache mittel
gering
sehr gering
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE DAISENDORF

Nr.
D-EW1

Gemeinde
Daisendorf

Standort
Am Lichtenberg

Typ
Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil

\idndn 1 0 e

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Nordwestlich von Daisendorf

Hanglage nach Siudwesten abfallend, steile Randbo-
schung zur StralRe nach Stidwesten

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Griinland mit Uberalterter Obstbaumreihe

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Im Norden grenzt ein regionaler Griinzug an

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach & 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Einzeilige Wohnbebauung stadtebaulich mdglich, wenn
moglich nur 1%2geschossig durch die Lage am Ortsrand

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten: strukturreicher Wald; Nordosten: Griinland
und Streuobstwiesen; Sudosten: Wohnbauflache; Stidwes-
ten: Straf3e und Wohnbauflache

Erschlielung / Infrastruktur

Asphaltierte Stra3e vorhanden, bei Umsetzung der Wohn-
bauflache StraRenausbau notwendig

Stadtebauliche Einbindung

Stadtebauliche Einbindung vorhanden, gegenuberliegende
Straf3enseite bereits bebaut

Konflikte

Hohe ErschlieRungskosten durch notwendigen Straf3en-
ausbau, vorhandene ErschlieBung Uber Kiesweg durch
Wald

Beurteilung Stadtebau

Bisher nur einseitige Bebauung

Abrundung der bestehenden Bebauung am Ortsrand stéd-
tebaulich vertretbar
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Gemeinde Nr. Standort Typ
Daisendorf D-EW1 Am Lichtenberg Wohnbauflache

ca.
0,4 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Einseitige Bebauung bereits vorhanden. mittel
Wichtige Freizeit und Erholungsfunktion - teilweise Bodensee-
blick, nordlich befinden sich Sportanlagen und ein Wildgehege
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mittel
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton
¢ Standort mit mittlerer Bedeutung firr die Bodenfunktionen
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen gering
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden
Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer Grundwas-
serfiihrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Siedlungsrelevantes Kaltluftabflussgebiet, jedoch Waldflachen gering
angrenzend, aufgrund der geringen Grof3e vernachlassigbar
Tiere und Pflan- | Grinland mit Gberalteter Obstbaumreihe, Wald und Streuobst- mittel
zen, biologische |wiese angrenzend, strukturreiche Landschaft, mittlere Bedeu-
Vielfalt tung fiir Arten- und Biotopschutz
Landschaftsbild | Landschaftsbild ist charakteristisch fiir die Gegend, mittel
und Erholung hoher Freizeit- und Erholungswert, teilweise Bodenseeblick
Kultur und Sach- | Keine vorhanden -
guter
Beurteilung Strukturreiche Landschaft mit hoher Erholungsqualitat, im Ge- mittel
Landschafts- samten betrachtet entstehen fur den Naturhaushalt keine er-
Okologie heblichen Beeintréchtigungen
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Stadtebaulich ist eine sensible Bebauung mit Einfamilienh&usern vertretbar (bis- geeignet

her nur einseitige Bebauung vorhanden, Abrundung der bestehenden Bebauung
am Ortsrand stadtebaulich vertretbar), landschaftstkologisch ist der Standort fiir
Bebauung vertretbar

A

A = Standort geeignet  / B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Daisendorf

Nr. Standort Typ ca.
D-EW1 Am Lichtenberg Wohnbauflache 0,4 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Ortsrandeingriinung nach Nordosten auf Bebauungsplanebene festsetzen

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegentuiber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

Die Ortsréander von Daisendorf wurden im Nordwesten und Nordosten unter-
sucht (s. D-EW2 Waldweg, D-EW3 Am Gartlesberg, D-EM4 Am Fehrenberg).
Die Flache “Am Lichtenberg" hat sich dabei als geeignet gezeigt.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiter und die Kompensation.
Uberwachungsmafinahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Nr.
D-EW2

Gemeinde
Daisendorf

Standort
Waldweg

ca.
0,3 ha

Typ
Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil

o

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

e

559,88 Xy |
) \
e/

\ ||' 1

VJ/\
)}
L,

Vi itek Le
SO0

-

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Nordlich von Daisendorf, sidwestlich des Fehrenbergs

Im westlichen Abschnitt steigt Planflache nach Nordwes-
ten an, im Ostlichen Abschnitt Geléande eben

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Acker, Streuobstwiese, kleinflachig Parkplatze, Schup-
pen, Heckenstrukturen

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Eignung fir eine einzeilige Wohnbebauung

Angrenzende Nutzung / Struktur

Suden: Siedlung, Verkehrsflache; Westen: Streuobstwiese;
Norden: Acker, Streuobstwiese;
Osten: Verkehrsflache, Wald

Erschlielung / Infrastruktur

ErschlieBung vorhanden, nur sidliche StraRenseite bebaut

Stadtebauliche Einbindung

Lage am nordlichen Ortsrand, Bebauung (Schuppen) auf
nordlicher StralRenseite bereits kleinflachig vorhanden,
Ergénzung sinnvoll

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Bebauung empfehlenswert, da StralRe nur einseitig bebaut
ist, sensible Bebauung am Ortsrand (Einfamilienh&user)
sollte beachtet werden
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Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Daisendorf D-EW2 | Waldweg Wohnbauflache 0,3 ha
4 - Landschaftsdkologische Bewertung
Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzi-
al Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Keine Vorbelastungen mittel
Bevorzugte ruhige Wohnlage, hohe Erholungsqualitét - in
nachster N&he Sport- und Freizeiteinrichtungen, Wildgehege
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung hoch
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton
¢ Standort mit hoher Bedeutung fur die Bodenfunktionen
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht tangiert gering
Keine Oberflachengewésser vorhanden
Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer Grundwas-
serfuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Kaltluftabflussbahn, jedoch aufgrund der geringen Grol3e gering
vernachlassigbar
Tiere und Pflan- | Zum Wald hin Acker, bestehender Schuppen, vereinzelte mittel
zen, biologische | Parkplatze, strukturreiche Streuobstwiese, Heckenstrukturen,
Vielfalt mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Artenschutz
Landschaftsbild | Strukturreiches Landschaftsbild mit Blick auf den Wald, Erho- mittel
und Erholung lungseinrichtungen nérdlich der Planflache in nachster Nahe
Kultur und Keine vorhanden -
Sachguter
Beurteilung Aus landschaftsdkologischer Sicht ist eine sensible Bebauung mittel
Landschafts- mdglich
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Bebauung sinnvoll, da die vorhandene Straf3e nur geeignet

einseitig nach Suden bebaut ist. Eine sensible Bebauung am nérdlichen Ortsrand
ist zu beachten. Die Bebauung wird landschaftsdkologisch als mittel eingestuft, eine

Bebauung ist vertretbar.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet

C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Daisendorf

Nr. Standort
D-EW2 | Waldweg

Typ ca.
Wohnbauflache 0,3 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Wichtig ist eine gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Ortsrandeingriinung mit hochstammigen Obstbaumen nach Nordosten auf
Bebauungsplanebene festsetzen

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegentber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht méglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltpriifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

Die Ortsréander von Daisendorf wurden im Nordwesten und Nordosten unter-
sucht (s. D-EW1 Waldweg, D-EW3 Am Gartlesberg, D-EM4 Am Fehrenberg).
Die Flache “Waldweg" hat sich dabei als geeignet gezeigt.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzguter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Nr.
D-EW3

Gemeinde
Daisendorf

Standort
Am Gértlesberg

ca.
1,1 ha

Typ
Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil

R N

der Planflache (0. M.)

Luftbild mit Abgrenzung

Bodenseebecken (31)

Nordostlich von Daisendorf

Beschreibung der Naturraum
Planﬂache Lage
Relief

Gelande fallt im westlichen Abschnitt nach Nordosten ab,
im 6stlichen Abschnitt geringeres Gefélle nach Nordos-
ten

Realnutzung

Wertvolle groRR3flachige Streuobstbesténde, Griinland

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

An der Nordgrenze des Plangebietes befindet sich an der
Hangkante ein § 32-Biotop

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache flr
die vorgesehene Nutzung)

Sensibler nordlicher Ortsrand von Daisendorf

Angrenzende Nutzung / Struktur

Siden: Verkehrsflache und Wohnbebauung; Westen: Be-
bauung;
Norden und Osten: Streuobstwiesen und Griinland

ErschlieBung / Infrastruktur

ErschlielBung vorhanden, nur einseitige Bebauung stidlich
der StralRe

Stadtebauliche Einbindung

Sudlich der Begrenzungsstral3e Wohnbebauung nur ein-
seitig vorhanden

Konflikte

Ausbau der Straf3e im stidéstlichen Abschnitt nicht ausrei-
chend breit, im westlichen Bereich des Plangebietes recht
steile Bdschungen

Beurteilung Stadtebau

Stadtebaulich eingeschrankt vertretbar: Erganzung der
bisher einseitigen Bebauung infrastrukturell sinnvoll, Be-
bauung im westlichen Abschnitt topografisch nicht einfach,
Ausbau der StralRe ware im dstlichen Abschnitt notwendig
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Gemeinde
Daisendorf

Nr.
D-EW3

Standort
Am Gartlesberg

Typ

Wohnbauflache

ca.
1,1 ha

4 - Landschaftstkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Mittleres Konfliktpotenzial, die vorhandene Straf3e wird nicht mittel
nur von den Bewohnern des angrenzenden Wohngebietes
genutzt, sondern wird auch von den anderen Wohngebieten
als Durchfahrtsstral3e genutzt. Gebiet wird fir die Feierabend-
Naherholung genutzt, direkte Anbindung an Neuweiher erhéht
die Erlebnisqualitat
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mittel
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton
¢ Westlicher Abschnitt Standort mit mittlerer Bedeutung fur die
Bodenfunktionen; dstlicher Abschnitt mit geringer Bedeutung
fur die Bodenfunktionen
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen gering
Kein Oberflachenwasser vorhanden
Porengrundwasserleiter mit méRiger bis mittlerer Grundwas-
serfuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Luftabflussgebiet in Senke, nicht siedlungsrelevant gering
Tiere und Pflan- | Entwicklungsflache enthélt zwei nach § 32 NatSchG BW ge- hoch
zen, biologische | schitzte Biotope an den Hangkanten und bestehende wertvol-
Vielfalt le Streuobstbaume,
hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
Landschaftsbild | Sehr strukturreiches Landschaftsbild, sehr wichtige Freiflache hoch
und Erholung fur Erholung, vom 6stlichen Abschnitt aus Blick auf den Neu-
weiher
Kultur und Nicht bekannt gering
Sachguter
Beurteilung Aufgrund der grof3en, sehr strukturreichen Freiflachen land- mittel
Landschafts- schaftstkologisch eher kritisch zu bewerten
Okologie

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Stadtebaulich eingeschrankt vertretbar: Ergénzung der bisher einseitigen Bebauung
infrastrukturell sinnvoll, Bebauung im westlichen Abschnitt topografisch nicht ein-
fach, Ausbau der Stral3e ware im dstlichen Abschnitt notwendig. Landschaftsdkolo-
gisch handelt es sich um einen Eingriff in eine FlAche mit wichtiger Biotopverbund-
funktion und hoher Erholungsqualitéat. Daher handelt es sich insgesamt betrachtet
um einen weniger zu empfehlenden Standort fir Bebauung.

weniger
geeignet

B

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Daisendorf

Nr. Standort
D-EW3 | Am Gartlesberg

Typ ca.
Wohnbauflache 1,1 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache mit standortgerechten Gehélzen

Hinweise zur Kom-
pensation

Nachpflanzen junger Streuobsthochstamme zur Ortsrandeingriinung

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegentber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht méglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

Die Ortsrander von Daisendorf wurden im Nordwesten und Nordosten unter-
sucht (s. D-EW1 Am Lichtenberg, D-EW2 Waldweg, D-EM4 Am Fehrenberg)

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzguter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.

9 PLANSTATT SENNER

135




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE DAISENDORF

Nr.
D-EM4

Gemeinde
Daisendorf

Standort
Am Fehrenberg

ca.
1,2 ha

Typ
Mischbauflache

1 - Allgemeiner TeiI

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

Hl 1%;(\1. m} Lz

\ \
Huh

hh

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Suddostlich des Fehrenbergs, ndrdlich von Daisendorf

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief

Gelande fallt im stdlichen Abschnitt nach Norden ab und
geht im ndrdlichen Abschnitt in eine Tallage Uber

Realnutzung

Ferienhof mit Pferdehaltung, Koppeln, Streuobstwiese,
Grunland

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung vorhanden
sowie weitlaufige Weideflachen, Erweiterung der Gebaude
stadtebaulich méglich

Angrenzende Nutzung / Struktur

Osten: Pferdekoppeln, Griinland; Siiden: Streuobstwiese;
Nordwesten: Verkehrsflache, Wald

Erschliel3ung / Infrastruktur

Erschlie3ung vorhanden, enge Stral3enbreite

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Aul3enbereich am ndrdlichen Ortsrand, vorhande-
ner landwirtschaftlicher Betrieb (teilweise veraltet), stadte-
bauliche Einbindung vorhanden

Konflikte

Unterirdische Stromleitung

Beurteilung Stadtebau

Stadtebaulich empfehlenswerter Standort zur Steuerung
der zukinftigen touristischen und landwirtschaftlichen Ent-
wicklungen
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Gemeinde
Daisendorf

Nr. Standort
D-EM4 | Am Fehrenberg

Typ

Mischbauflache

ca.
1,2 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Hohe Erholungsfunktion, geringes Konfliktpotenzial mittel
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mittel
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton.
¢ Standort mit mittlerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen
Wasser WSG sind nicht betroffen gering
Keine Oberflachengewasser vorhanden
Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer Grundwas-
serfiihrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Luftabflussgebiet in Senke, ohne grol3e Relevanz, Waldfla- gering
chen als Frischluftproduzenten umliegend
Tiere und Pflan- | Sidlicher Abschnitt mit wertvoller Streuobstwiese und Griin- hoch
zen, biologische | land, hohe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz, vor-
Vielfalt handene Bebauung geringe Bedeutung fir Tiere und Pflanzen
30 Meter gesetzlichen Waldabstand beriicksichtigen
Landschaftshild | Strukturreiches Landschaftsbild im sidlichen Abschnitt und mittel
und Erholung wichtige Freihalteflache fir die Erholung, der Pferdehof ist
stellenweise veraltet
Kultur und Keine vorhanden -
Sachguter
Beurteilung Aufgrund der hohen Bedeutung fir den Arten- und Biotop- mittel
Landschafts- schutz und einer wichtigen Freihalteflache fur Erholung ist
Okologie eine weitere Bebauung landschaftsokologisch kritisch zu se-
hen
30 Meter gesetzlichen Waldabstand bertcksichtigen
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Stadtebaulich empfehlenswerter Standort zur Steuerung der zukinftigen landwirt- weniger
schaftlichen und touristischen Entwicklungen, allerdings landschaftsékologisch im geeignet

sidlichen Abschnitt kritisch zu bewerten

B

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Daisendorf

Nr. Standort
D-EM4 | Am Fehrenberg

Typ ca.
Mischbauflache 1,2 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Nach Mdglichkeit Erhalt der Streuobstbaume, nachpflanzen junger Hoch-
stamm-Obstbaume zur Reduzierung des Biotopverlustes, sensible Einbindung
neuer Gebé&ude in die Hanglage

Hinweise zur Kom-
pensation

Berucksichtigung: 30 Meter gesetzlichen Waldabstand

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegentiber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nur teilweise méglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichshilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

Die Ortsrander von Daisendorf wurden im Nordwesten und Nordosten unter-
sucht (s. D-EW1 Am Lichtenberg, D-EW2 Waldweg und D-EW3 Am Gartles-
berg)

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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9.3.2 Steckbriefe Hagnau

(Bergle)
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Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Hagnau a.B. H-EW1 Erweiterung Sonnenbuhl Wohnbauflache 0,2 ha
1- AIIgem_einer Teil

3 LU RIN/AS: S\ :
I ! - , ki L /_ (

Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken (31)

Planflache Lage Norddstlich von Hagnau
Relief Steile Hanglage nach Sitidwesten abfallend
Realnutzung Rebflachen und Intensivobst, Aussiedlerhof

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan Planflache liegt im Randbereich des Schutzbedirftigen
Bereiches fir die Landwirtschaft, regionaler Griinzug tan-
giert Flache

Flachennutzungsplan 1996 Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete --

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete --

Schutzgebiete nach dem WHG --

Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30 --
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur | Eignung fir Einfamilienh&user (auch Doppelh&user), kein
die vorgesehene Nutzung) Geschosswohnungsbau am Ortsrand zulassen
Angrenzende Nutzung / Struktur Westen und Siden: Siedlung; Norden und Osten: Weinbau
ErschlieRung / Infrastruktur ErschlieBungsstralRe vorhanden und ausreichend ausge-
baut
Stadtebauliche Einbindung Die geplante Erweiterung stellt eine Arrondierung der be-
stehenden Bebauung dar, gute stadtebauliche Einbindung
Konflikte 20-kV-Freileitung (Baden) verlauft sudlich der Planflache
Beurteilung Stadtebau Das Plangebiet ist fur eine Bebauung geeignet. Aufgrund
der Lage mit Bodenseeblick handelt es sich um bevorzugte
Wohnbauflachen
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Gemeinde
Hagnau a.B.

Standort
Erweiterung Sonnenbihl

Nr.
H-EW1

Typ
Wohnbauflache

ca.
0,2 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Herausragender Blick auf den Bodensee, Bereich mit hoher mittel
Erholungsfunktion,
Vorbelastungen durch Spritzmittel, fehlende Strukturen
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mittel
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton.
Standort mit mittlerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen aus-
gewiesen
Vorbelastung: Béden belastet durch Sonderkulturen
Wasser WSG sind nicht betroffen gering
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden
Porengrundwasserleiter mit méRiger bis mittlerer Grundwas-
serfuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Luftabflussgebiet mit gewisser Siedlungsrelevanz mittel
Tiere und Pflan- | Gebiet strukturarm, vorwiegend Rebflachen, teilweise Inten- gering
zen, biologische | sivobstbau ohne Bedeutung fiir Arten und Biotope
Vielfalt
Landschaftsbild | Lage in einer besonders attraktiven Landschaft mit Hohenweg hoch
und Erholung und weiter Aussicht iber den Bodensee
Kultur und Keine vorhanden -
Sachguter
Beurteilung Die Planung greift minimal in eine landschaftstypische wein- mittel
Landschafts- bauliche Nutzung ein
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Nach dem Vorentwurf wurde die Planflache von 0,9 ha auf 0,2 ha reduziert. Ein- geeignet

stufung in “A" erscheint sinnvoll. Bereich greift minimal in landschafts- und ortsty-
pischen Weinbau ein.

Bei der Planflache handelt es sich um eine Wohnbauflache mit “Premium®-

Qualitat

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Hagnau a.B.

Nr. Standort Typ ca.
H-EW1

Erweiterung Sonnenbuhl Wohnbauflache 0,2 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Sensible Bebauung

Hinweise zur Kom-
pensation

Ortsrandeingriinung nach Norden auf Bebauungsplanebene festsetzen

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht vollstandig méglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprufung mit
Grlunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Im Bereich Sonnenbihl wurden drei Standorte untersucht. Der Standort beim

Burgunderhof schied aus, da er zu weit aul3erhalb der Ortschaft ohne stadte-
bauliche Anbindung liegt. Der Bereich nach Norden entfiel, da der regionale
Grinzug und schutzbedurftige Bereich aus den regionalplanerischen Vorga-
ben dagegen stand.

Nach mehreren Vorgesprachen in den Gremien wurde die Planflache im Nor-
den reduziert und auf eine maf3volle Grof3e angepasst, so dass der nérdliche
Bereich den regionalen Griinzug nicht tangiert und eine einzeilige Bebauung
an der vorhandenen Stral3e mdglich ist

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzguter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Nr.
H-EM2

Gemeinde
Hagnau a.B.

Standort
Hagnau West

ca.
1,7 ha

Typ
Mischbauflache

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

~ S -

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Nérdlich von Hagnau

Leichtes Gefalle nach Stidwesten

Beschreibung der Naturraum
Planﬂache Lage
Relief
Realnutzung

Rebflachen, Grinland, vereinzelt Streuobst, Intensivobst

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Wohnbauflache Bachler (Planflache aus FNP 1996)

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Im Osten der Planflache befindet sich bereits ein Hotel und
ein Parkplatz. Flache geeignet fur zukinftige Bebauung.

Angrenzende Nutzung / Struktur

Suden: StralRe und Wohngebiet; Westen + Norden + Os-
ten: Weinbau, Grinland, Streuobst

Erschliel3ung / Infrastruktur

ErschlielBungsstrafle mit einseitiger sudlicher Bebauung
vorhanden, aul3ere Erschlieung vom Hohenweg

Stadtebauliche Einbindung

Direkt angrenzend an Wohngebiet und Mischbauflache
(Planung)

Konflikte

Larmemissionen der B 31

Beurteilung Stadtebau

Stadtebaulich vertretbarer Standort.

Bisher nur einseitige Bebauung, grenzt direkt an das vor-
handene Siedlungsgebiet an, ausreichend breite Stralie
vorhanden

9 PLANSTATT SENNER

143




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE HAGNAU

Gemeinde
Hagnau a.B.

Nr. Standort
H-EM2 Hagnau West

Typ

Mischbauflache

ca.
1,7 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Entwicklungsflache ist durch Emissionen der B 31 und durch gering
Spritzmittel durch Weinbau vorbelastet
B 31 ist stark frequentiert und birgt Konfliktpotenzial
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung hoch
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton
Standort mit hoher Bedeutung fir die Bodenfunktionen
Vorbelastung: Béden belastet durch Anbau von Sonderkulturen
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht tangiert gering
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden
Porengrundwasserleiter mit méRiger bis mittlerer Grundwas-
serfuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Luftabflussbahn, jedoch aufgrund der geringen Grof3e nicht gering
siedlungsrelevant
Tiere und Pflan- | Keine besonderen schitzenswerten Strukturen vorhanden, gering
zen, biologische | nachrangige Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
Vielfalt
Landschaftshild | Mittlerer Erholungswert aufgrund eines fehlenden eingegriin- mittel
und Erholung ten Ortsrandes, grof3flachig Rebflachen, La&rmemissionen der
B 31, Bodenseeblick bedeutend
Kultur und Keine vorhanden -
Sachguter
Beurteilung Aus landschaftsokologischer Sicht ist eine Bebauung vertret- mittel
Landschafts- bar
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Bebauung empfehlenswert und landschaftsoko- geeignet

logisch vertretbar.

Im geltenden Flachennutzungsplan sind die Planungsflachen flr Wohnen und
Mischbauflachen eingetragen, durch die geplante Entwicklungsflache Hagnau
West reduziert sich der Flachenanteil gegentiber dem rechtswirksamen FNP

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Hagnau a.B.

Nr. Standort
H-EM2

Typ ca.
Mischbauflache 1,7 ha

Hagnau West

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Vermei-
dung / Minimierung

Sensible Bebauung am Ortsrand
Ergebnisse des Larmgutachtens auf Bebauungsplanebene berticksichtigen

Hinweise zur Kom-
pensation

Ortsandeingrinung nach Norden und Westen auf Bebauungsplanebene festsetzen

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchflihrung
und Durchfuhrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veréanderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich vollstandig méglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

Im geltenden FNP ist die Flache bereits fir Wohn- und Mischbau (Planung) einge-
tragen. Die Neuplanung passt sich an den aktuellen Bedarf an und nimmt sogar
1,5 ha Planflachen weniger in Anspruch.

FNP 1996 Flache linha
Mg Ruchenhalz, oMo o | \Wohnbauflache 2.2 ha
P, Gemeinbedarf 0,6 ha
Mischbhauflache 1,0 ha
3.8 ha
. |
@, 'E”“"e”""”ﬁ'o'geua N . | Wohnbauflache
& | H8henweg Nord 0,35 ha
| Wohnbauflache Bachler 0,70 ha
e Parkplatz 0,50 ha
g Gemeinbedarf 0,60 ha
Mischbauflache 1,00 ha
D! )& 3,15 ha
B FoN ey
FNP 2020 - Entwurf |
™, Ruchenholg, oo\ | Mischbauflache
Hagnau West 1,70 ha
= Bestandsanpassung:
B Parkplatz 0,45 ha
2 Mischbauflache 015 ha
0,60 ha
b ===
= S Gesamt 2,30 ha
Zusammenfassung
Die Siedlungsflache im Bereich Bachler reduziert sich gegenlber der Flache aus
dem rechtswirksamen FNP von 3,8 ha auf 2,3 ha um 1,5 ha.

Hinweise auf Schwie-
rigkeiten bei der Zu-
sammenstel-lung der
Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Bau-
leitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich beeintrachtig-
ten Schutzgiter und die Kompensation.

UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Bebau-
ungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Hagnau a.B.

Standort
Langbrihl West

ca.
0,2 ha

Typ
Gewerbeflache

ke

P Y x T T

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

T

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken (31)
Planflache Lage Nordlich von Hagnau
Relief Uberwiegend ebenes Gelande
Realnutzung Intensivobstbau

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Regionaler Griinzug + Schutzbedirftiger Bereich fir die
Landwirtschaft

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

Grof3flachig im Norden angrenzend (Niedermoor)

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache flr
die vorgesehene Nutzung)

Eingeschrankte Eignung fur eine Gewerbeflachenerweite-
rung

Angrenzende Nutzung / Struktur

Osten und Suden: bestehendes Gewerbegebiet
Westen: Obstbau

Norden: Feuchtwiese/Niedermoor (groRflachiges § 32-
Biotop)

Erschliel3ung / Infrastruktur

Im Stden schmaler geschotterter Feldweg angrenzend

Stadtebauliche Einbindung

Keine wirkliche stadtebauliche Einbindung, nur Anbindung
an bestehendes Gewerbegebiet gegeben, Erweiterung
bildet kleinen Sporn in freie Landschaft

Konflikte

Sensible Abgrenzung zu ndrdlichem Niedermoor

Beurteilung Stadtebau

Stadtebaulich bedingt vertretbarer Standort fiir vorgesehe-
ne Gewerbegebietserweiterung und Sondernutzung,
spornartige Erweiterung
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Gemeinde
Hagnau a.B.

Nr.
H-EG3a

Standort
Langbriihl West

Typ
Gewerbeflache

ca.
0,2 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Erholungsgebiet fiir die Bevélkerung gering / mittel
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mit hoch
sandigem kiesigem Schluff und Ton.
Standort mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen, dstlicher
Bereich mit mittlerer Bedeutung flr die Bodenfunktionen
Vorbelastung: Boden belastet durch Sonderkulturen
Wasser WSG sind nicht betroffen hoch
angrenzendes Niedermoor mit hohem Grundwasserstand
Porengrundwasserleiter mit mafiger bis mittlerer Grundwasser-
fuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch schluf-
fig tonige Bereiche
Klima Kaltluftsammelbecken, versorgt angrenzendes Gewerbegebiet tw. mittel
mit Frischluft, Abfluss aufgrund der Kessellage problematisch
Tiere und Pflan- | Angrenzend sehr wertvolle Biotopstrukturen: Feuchtgebiet, Schilf, hoch
zen, biologische | Gebusch, Grinland (Brut- und Nahrungsbiotop fir Vogel). Beo-
Vielfalt bachtete Vogelarten wie Griinspecht, Wendehals zahlen zu den
streng geschiitzten Arten.
Plangebiet ist vorwiegend intensiv genutzt und ist bis auf angren-
zende Hecke strukturarm, hat aber Biotopverbundfunktion zwi-
schen Feuchtgebiet im Norden und Gebuschen im Suden, welche
erhalten bleiben soll.
Landschaftsbild Durch die Lage in der Senke ist de geplante Erweiterung nur mittel
und Erholung bedingt sichtbar und stellt einen mittleren Eingriff in das Land-
schaftsbild dar
Landschaftsschutzgebiet grenzt im Norden an
mittlerer Erholungswert in der Senke
Kultur und Sach- | Keine vorhanden -
guter
Beurteilung Weniger empfehlenswerter Standort - der Eingriff in Schutzguter hoch
Landschafts- Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erho-
Okologie lung ist hoch. Ausgiebige KompensationsmafRnahmen werden
notwendig
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Aufgrund der konkreten Erweiterungsplanung mit Ankniipfung an die vorhandene weniger
ErschlieRung stédtebaulich bedingt vertretbarer Standort. Aus landschaftsokologi- geeignet

scher Sicht ist die geplante spornartige Erweiterung weniger empfehlenswert (Eingrif-
fe in Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung
hoch). Durch die Redzierung um 2/3 der Flache gegeniuber dem Vorentwurf ist eine
Erweiterung mdoglich zu finden.

Am 18.12.2009 hat ein Koordinierungsgespréch mit den Fachbehoérden zum Zielab-
weichungsverfahren Gewerbeflachen Hagnau stattgefunden, bei dem folgendes ver-
einbart wurde: “Die Gewerbeflache “Langbrihl-West* wird aufgrund naturschutzfachli-
cher Vorgaben um 2/3 der Flache auf 0,2 ha reduziert (Beschrankung auf Flurstiick
Nr. 1166). Somit bedarf es fur das Vorhaben “Langbrihl-West* mit einer Restflache
von 0,2 ha keines Zielabweichungsverfahrens mehr."

B

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Hagnau a.B.

Nr. Standort Typ ca.
H-EG3a | Langbriihl West Gewerbeflache 0,2 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung

Hinweise zur Kom-
pensation

- Extensivierung der verbleibenden Intensivobstflache in Richtung Westen
kann Beitrag zum Biotopverbund leisten

- auf Ebene des Bebauungsplanes soll ein ausreichender Griinstreifen (Puf-
ferstreifen mit Pflanzgeboten) entlang der Nordseite als Puffer zum

§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten angrenzenden Biotop und Niedermoor
eingeplant werden

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: hoch
Kompensation im direkten Anschluss nach Westen an das Plangebiet mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Detaillierte Alternativenprifung siehe Zielabweichungsantrag (Stand: 20.08.

2009). Das Zielabweichungsverfahren wurde am 27.04.2010 vom RP Tibin-
gen genehmigt.

Am 18.12.2009 hat ein Koordinierungsgesprach mit den Fachbehdrden zum
Zielabweichungsverfahren Gewerbeflachen Hagnau stattgefunden, bei dem
folgendes vereinbart wurde: “Die Gewerbeflache “Langbrihl-West* wird auf-
grund naturschutzfachlicher Vorgaben um 2/3 der Flache auf 0,2 ha reduziert
(Beschrankung auf Flurstick Nr. 1166). Somit bedarf es fur das Vorhaben
“Langbrihl-West" mit einer Restflache von 0,2 ha keines Zielabweichungsver-
fahrens mehr.”

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
Uberwachungsmaflnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Hagnau a.B.

Standort
ACE-Erweiterung

ca.
1,6 ha

Typ
Gewerbeflache

1 - Allgemeiner Teil

Bl in 'f.gt;u

N

Hodg

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

)

NS
T
*

ik n_f\ i

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Nordlich von Hagnau, 6stlich der K 7746

Senke

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Intensivobstflachen und Griinland mit Bachlauf und Bio-
top

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flache ist als Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirt-
schaft ausgewiesen, Lage im Regionalen Griinzug
Zielabweichungsverfahren notwendig

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

Bachabschnitt im Miindungsbereich ist als § 32-Biotop aus-
gewiesen

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Gute Eignung als Gewerbegebietserweiterung

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen: K 7746 und bestehendes Gewerbegebiet; Siiden:
Loschweiher; Norden und Osten: Griinland, Intensivobst-
bau

Erschliel3ung / Infrastruktur

Direkte Anbindung an K 7746

Neue StralRenanschlisse an die freie Strecke der tiberdortli-
chen Verkehrsstrallen kénnen nur in Ausnahmeféllen zu-
gelassen werden. Das Einvernehmen mit der Stral3enbau-
verwaltung ist im Bebauungsplanverfahren herzustellen.

Stadtebauliche Einbindung

Auf der gegenliberliegenden StraRenseite der K 7746 liegt
das Gewerbegebiet “ Langbriihl“ von Hagnau

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

ErschlieBung vorhanden
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Gemeinde
Hagnau a.B.

Nr.
H-EG3b

Standort
ACE-Erweiterung

Typ

Gewerbeflache

ca.
1,6 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Fir eine Ausgrenzung aus dem Regionalen Griinzug ist ein
Zielabweichungsverfahren durchzufiihren.

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Be-
bauung

Mensch Vorbelastung durch Gewerbe und Stral3e, geringe Erholungs- gering

funktion

Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mittel

mit sandigem kiesigem Schluff und Ton.

Standort mit mittlerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen

Vorbelastung: Bdden belastet durch Sonderkulturen
Wasser Porengrundwasserleiter mit méRiger bis mittlerer Grundwas- gering
Grundwasser serfihrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch

schluffig tonige Bereiche

Wasser Im Sudwesten befindet sich ein naturnaher Bach, der in den hoch

Oberflachen- Loschweiher miindet

gewasser Bach mit stark verkrauteter Sohle, teils stehendes Gewasser

aufgrund fehlendem Gefélle und mangelnder Pflege
Aufgrund Vorbelastungen werden wasserbauliche Verande-
rungen befiirwortet, u U. Optimierung des Bachlaufes durch
Verlegung

Klima Kaltluftsammelbecken, Abfluss nach Siiden mittel

Tiere und Pflan- | Gebiete um den Léschweiher und Einmindungsbereich des mittel

zen, biologische | Bachlaufs sind als § 32-Biotope geschitzt

Vielfalt Intensivobstanbau als Monokultur ist artenarm

Geringe - mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

Landschaftsbild | Landschaftsbild von den landwirtschaftlich genutzten Fléachen gering

und Erholung gepragt (Grunland und Intensivobst), Beeintrachtigung durch

bestehendes Gewerbegebiet

Kultur und Keine vorhanden --

Sachguter

Beurteilung Aufgrund der landschaftstkologischen Alternativenpriifung ist mittel

Landschafts- die vorgeschlagene Flache der am besten geeignete Standort

Okologie fur eine Erweiterung
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Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Hagnau a.B. H-EG3b ACE-Erweiterung Gewerbeflache 1,6 ha
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Ein Gewerbegebiet stellt immer einen Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild geeignet

dar und ist stadtebaulich und landschaftstkologisch schwer vertretbar. Dennoch
ist der hier favorisierte Standort trotz seiner Lage im AuR3enbereich der geeignets-
te der untersuchten Flachen und wird in “A* eingestuft.

Unter Beachtung des Vermeidungsgebotes wird dennoch bereichsweise in das
Biotop eingegriffen werden (Biotop Nr. 8321-435-2102 “Schilfréhricht am Graben
- Zufluss Weiher Hagnau"). Der Eingriff kann in raumlicher N&he und in gleicher
Art ausgeglichen werden, wodurch die Grundlage fir eine Ausnahme gegeben
ist.

Die Konkretisierung des Ausgleichs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung.

Die Verlegung des untersten Bachlaufabschnittes bis zum Einmindungsbereich
in den Léschweiher wurde héhenmaRig gepruft und ist realisierbar.

Die Abteilung Stralenbautechnik des Landratsamtes Bodenseekreis teilt mit
Schreiben vom 03.03.2010 mit, dass “die geplante Flache die Planung des in der
Radwegnetzkonzeption des Bodenseekreises im weiteren Bedarf enthaltenen
Radwegs beriihrt. Da die Trassenfuhrung noch nicht feststeht, wird bereits jetzt
darauf hingewiesen, dass im spéateren Bebauungsplanverfahren der Anbauab-
stand von 15 m vom bestehenden Rand der Fahrbahn gemaR § 22 Stral3enge-
setz Baden-Wurttemberg einzuhalten ist.”

Am 18.12.2009 hat ein Koordinierungsgesprach mit den Fachbehtrden zum Ziel-
abweichungsverfahren “Gewerbeflachen Hagnau“ stattgefunden, bei dem folgen-
des vereinbart wurde:

Der Standort 2ACE-Erweiterung” mit 1,6 ha Flache dient zu 80 % der Erweiterung
der Firma ACE und zu 20 % dem d&rtlichen Gewerbe. Dies ist Uber einen stadte-
baulichen Vertrag abzusichern.

A

A = Standort geeignet  / B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Hagnau a.B.

Nr. Standort Typ ca.
H-EG3b ACE-Erweiterung Gewerbeflache 1,6 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriunung:

1. Einbindung in landwirtschaftliche Umgebung mit Griinglrtel nach Osten
2. Eingriinung im Norden

3. Bachverlegung und Anlage von neuen Biotopflachen im sidlichen Bereich
um den Loschweiher als Ausgleich. Ausdehnung der Pufferflachen und Neu-
schaffung von Biotopstrukturen

Hinweise zur Kom-
pensation

Die Ausgleichsflachen zur Eingriinung der Gewerbeflache sind im Flachennut-
zungsplan festgesetzt.

Spritzmittelabdrift prifen!

Stellungnahme Amt fur Boden und Wasserschutz (Scoping 28.11.2009): zwi-
schen Bebauung und Gewasser ist ein Gewasserrandstreifen von mind. 5m
einzuhalten

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich vollstandig méglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Fur die notwenige Erweiterung des Gewerbegebietes wurden drei Standorte
untersucht:
Flache zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem Sportplatz, ge-
plante ACE-Erweiterung 6stlich der K 7746 und der hier genannte Standort
(Langbrihl West).
Detaillierte Alternativenprifung siehe Zielabweichungsantrag (Stand 2009),
genehmigt am 27.04.2010.

Hinweise auf Grundwasserstand nicht bekannt

Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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9.3.3 Steckbriefe Meersburg
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Baitenhausen und Schiggendorf
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Gemeinde
Meersburg

Standort
Stettener StralRe

Typ
Wohnbauflache

1-Allgem

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

-
==

7
4

s

=

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Ostliche Ortsrandlage von Meersburg

Hanglage mit Gefalle nach Stdwesten

Beschreibung der Naturraum
Planﬂéche Lage
Relief
Realnutzung

Wiese mit Obstbaumen, umgeben von einem Saum aus
Gebusch und alten Baumen

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden: B 33; Osten und Stidosten: Tobelestralle; Westen:
Wohnbauflache, Plangebiet: Wiese mit Baumbestand

Erschliel3ung / Infrastruktur

Nordlich grenzt die B 33 an, sudostlich die Tobelestralle

Stadtebauliche Einbindung

Lage in einer von Bundes- und LandesstralRen umgeben-
den Rundflache

Konflikte

Hohe Larmemissionen durch B 31, B 33, “Saba-Knoten“,

Beurteilung Stadtebau

Stadtebaulich vertretbarer Standort, jedoch mit hohen E-
missionen (Larm, Geruch) verbunden, direkte Anbindung
an Kreisverkehr 'Saba-Knoten’ méglich
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Gemeinde Nr. Standort Typ

Meersburg M-EW1 Stettener StralRe Wohnbauflache

ca.
0,25 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Teilweise Bodenseeblick, nicht 6ffentlich zugéangliche Grinfla- gering
che ohne wesentliche Bedeutung fur die Bevolkerung
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung hoch
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton.
« Standort mit hoher Bedeutung fir die Bodenfunktionen
Wasser WSG sind nicht betroffen gering
Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer Grundwas-
serfuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Siedlungsrelevante Luftabflussbahn mittel
Tiere und Pflan- | Alter Baumbestand auf einer extensiv gepflegten Wiesenfla- mittel
zen, biologische | che, dstlich und stidostlich angrenzend Waldflachen vom To6-
Vielfalt bele
mittlere bis hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
(Bedeutung als Nahrungshabitat). Sowohl das Plangebiet
selbst als auch die unmittelbare Umrandung sind fir viele
Vogelarten, auch bedrohte, geeignet
Landschaftshild | Eingeschrénkter Blick auf den Bodensee, strukturreiche Fla- gering
und Erholung che in einem Emissionsteppich der B 33/ B 31/ Tobelestralie,
keine Erholungsfunktion fur die Bevélkerung, da die Planfla-
che in Privatbesitz ist
Kultur und Keine vorhanden -
Sachguter
Beurteilung Eingriff in eine wertvolle Flache mit altem Baumbestand, eine mittel
Landschafts- Bebauung ist aus landschaftsokologischer Sicht kritisch zu
Okologie betrachten
Immissionsschutz: Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch
die BundesstralRe, keine gesunden Wohnverhéltnisse
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Stadtebaulich vertretbarer Standort, jedoch mit hohen Emissionen (Larm, Ge- Weniger
ruch) verbunden, die durch Larmschutzmaf3nahmen gesichert werden sollen, die geeignet

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 soll auch im Auf3enwohnbe-
reich - z.B. Terrassen gesichert sein, im Bebauungsplanverfahren wird anstelle
einer offenen Bauweise eine Riegelbauweise empfohlen, um larmgeschutzte
R&ume zu schaffen,

ErschlieBung mit direkter Anbindung an Stettener Strale mdglich.

Landschaftsokologisch Eingriff in eine wertvolle Freiflache mit Biotopverbund-
funktion. Insgesamt wurde der Standort in “B* eingestuft als weniger zu empfeh-
lender Standort fir Bebauung.

Bei Bebauung Abstandsregelung zum Wald im Siidosten beachten. Bei der Be-
rechnung der FlachengréRe wurde der Waldabstand beriicksichtigt.

B

A = Standort geeignet  / B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Meersburg

Nr. Standort Typ ca.
M-EW1 Stettener Stral3e Wohnbauflache 0,25 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

- Erhalt des Baumbestandes soweit wie méglich
- Erhalt der angrenzenden Gehdlzflachen
- Abstandsregelung zum Wald beachten

Immissionsschutz:

Zu der stark durch Verkehrslarmimmissionen beeintrachtigten Wohnbauflache
und den mdéglichen Larmschutzmaflinahmen iwird emphohlen, dass aktive
Larmschutzmalinahmen, die die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 auch im AuRenwohnbereich, z.B. Terrassen, sicherstellen, vorrangig
vor passiven Schutzmafinahmen, die nur Innenraume schitzen, auszuwahlen
sind.

Hinweise zur Kom-
pensation

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfuhrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Griunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Eine Alternativenprifung wurde nicht durchgefiihrt, da es sich um ein freies

Grundstick handelt und der Standort direkte Anbindung an die vorhandene
Wohnbebauung hat.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzguter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.

9 PLANSTATT SENNER

157




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Nr.
M-EW2

Gemeinde
Meersburg

Standort
Langgasse

Typ
Wohnbauflache 0,4 ha

1 - Allgemeiner Teil
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Luftbild mit Abgrenzung der Planfldche (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Im Osten der Innenstadt

leichtes Gefalle nach Siden

Beschreibung der Naturraum
Planfléche Lage
Relief
Realnutzung

Wiese mit randlichen Geholzstrukturen

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als Grinflache im rechtswirksamen FNP 1996

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Fur die Verdichtung einer innerortlichen Freiflache ist die
Planflache gut geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Umgeben von Wohnbebauung; Norden: Verkehrsflache;
Sudwesten: Freiflache (Wiese)

Erschliel3ung / Infrastruktur

ErschlieBungsstrale im Norden vorhanden

Stadtebauliche Einbindung

Sinnvolle innerstadtische Verdichtung, Wohnbebauung
umgebend

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Sinnvolle Verdichtung einer innerstadtischen Freiflache,
empfehlenswerter Standort
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde
Meersburg

Nr. Standort
M-EW2 | Langgasse

Typ

Wohnbauflache

ca.
0,4 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Innerortliche Freiflache ohne wichtige Erholungsfunktion gering
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung hoch
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton
- Standort mit hoher Bedeutung fur die Bodenfunktionen
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen gering
Keine Oberflachengewasser vorhanden
Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer Grundwas-
serfiihrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Luftabflussgebiet, jedoch ohne Siedlungsrelevanz gering
Tiere und Pflan- | Ruderalflache mit 80% Brennesselbestand, im Siiden und gering
zen, biologische | Osten vom Rand her verbuschend
Vielfalt Geringe bis mittlere Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz
Landschaftsbild | Strukturarmer Landschaftsteil gering
und Erholung
Kultur und Keine vorhanden -
Sachguter
Beurteilung Landschaftsdkologisch entsteht kein Eingriff mittel
Landschafts-
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Empfehlenswerter Standort flr Bebauung. Verdichtung der stadtischen Innenfla- geeignet

chen sinnvoll, Planflache von Wohnbebauung umgeben, landschaftstkologisch
sind keine Eingriffe zu erwarten

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde
Meersburg

Nr. Standort Typ ca.
M-EW2 | Langgasse Wohnbauflache 0,4 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung

Hinweise zur Kom-
pensation

Innerstadtisch ist bei Bebauungsplan-Verfahren nach § 13a BauGB kein Aus-
gleich notwendig

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet vollstandig méglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung Wurde nicht durchgefiihrt - Innenentwicklung

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
Uberwachungsmaflnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Nr.
M-EW3

Gemeinde
Meersburg

Standort
Stadtallmend

Typ ca.

Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil
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Ausschnitt Topografische Karte (0. M.)
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Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Nordwestlich von Meersburg

Steiler Hang mit Gefalle nach Nordosten

Beschreibung der Naturraum
Planﬂache Lage
Relief
Realnutzung

Ruderalflache mit Gehdlzstrukturen, Staudenfluren

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

§ 32-Biotope (NatSchG BW)

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Bebauung an Hanglage nicht unproblematisch

Angrenzende Nutzung / Struktur

Siiden: Hohenweg mit Bodenseeblick; Westen: Ruderalfla-

che;
Norden, Osten und Siiden: Wohnbauflache

Erschliel3ung / Infrastruktur

ErschlieBung noch nicht vorhanden, Anbindung im Osten
an WohnstralRe ,Rieslingweg’ in bestehendem Wohngebiet

moglich

Stadtebauliche Einbindung

Von Wohnbebauung umgeben

Konflikte

Steile Hanglage, Emissionen der B 31

Beurteilung Stadtebau

Sensible Bebauung der Hanglage vertretbar

9 PLANSTATT SENNER
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde
Meersburg

Nr. Standort
M-EW3 | Stadtallmend

Typ

Wohnbauflache

ca.
0,5 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Hohe Erholungsfunktion, auf stdlich verlaufendem H6henweg mittel
Bodenseerundblick
Vorbelastung durch permanenten StraRenlarm der B 31
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mittel
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton
« Standort mit mittlerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen
Wasser WSG werden nicht tangiert gering
Keine Oberflachengewésser vorhanden
Porengrundwasserleiter mit méRiger bis mittlerer Grundwas-
serfuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Luftabflussgebiet, jedoch aufgrund der geringen GréRe unbe- gering
deutend
Tiere und Pflan- | Mittlere Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz mittel
fﬁnl% tﬁongSChe Staudenfluren, Gebusch und einige altere Baume, extensive
efla Wiesennutzung
Besondere Vogelart ist der Grauschnapper
Landschaftshild | Strukturreiches Landschaftsbild mit hoher Erholungsfunktion, hoch
und Erholung ruhige Ortslage, auf Hohenweg Bodensseeweitblick, Vorbe-
lastung durch Larmteppich der B 31
Kultur und Keine vorhanden -
Sachguter
Beurteilung Die Struktur des Gebietes ist landschaftsékologisch sehr inte- mittel
Landschafts- ressant
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Obwohl das Gebiet von der Struktur her landschaftsdkologisch interessant ist, ist geeignet

eine sensible Wohnbebauung vertretbar und wird in der Gesamtbewertung in “A*
als empfehlenswerter Standort fiir eine Siedlungserweiterung eingestuft.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde
Meersburg

Nr. Standort Typ ca.
M-EW3 | Stadtallmend Wohnbauflache 0,5 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich vollstandig moglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprufung mit
Grlunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Von Wohnbebauung umgeben, ErschlieBung vorbereitet durch vorhandenen

Rieslingweg

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzguter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde
Meersburg-Baitenhausen

Standort
Grasbeurer StralRe

ca.
1,0 ha

Typ
Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil

\

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken (31)
Planflache Lage Nordlich von Baitenhausen
Relief eben
Realnutzung Landwirtschaft

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache flr
die vorgesehene Nutzung)

Die Flache ist zur Nutzung als Wohnbauflache vorgesehen
und ist fur diese Planung sehr gut geeignet. Die gegeni-
berliegende StralRenseite der K 7767 ist bebaut

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten und Nordosten: Ackerflachen; Sudosten: be-
stehende Siedlung; Stdwesten: K 7761

ErschlieBung / Infrastruktur

Stral3enerschlieBung an der Grasbeurer Strafl3e durch Bau-
gebiet “Priel* vorhanden, Plangebiet grenzt an K 7761 und
an bestehendes Wohngebiet

Stadtebauliche Einbindung

Die Flache liegt zwar im Auf3enbereich, grenzt aber an
bestehendes Wohngebiet. Die Begrenzung durch Stral3e
und Wohngebiet bildet eine harmonische Arrondierung fur
den Ort

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Gut geeignet: Ein- bis mehrzeilige Bebauung am Sied-
lungsrand sehr gut vertraglich fur das gesamte Ortsbild von
Baitenhausen. Daher empfiehlt sich auf der nérdlichen
Seite der K 7761 die Bebauung fortzufiihren. ErschlieRung
vorhanden, ebene Flache.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde

Meersburg-Baitenhausen

Nr. Standort
B-EW1 Grasbeurer StralRe

Typ

Wohnbauflache

ca.
1,0 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Ggf. Stérung des vorhandenen Wohnumfeldes durch verstark- gering
tes Verkehrsaufkommen, Belastung durch Larmemissionen
der K 7761
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mittel
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton
+ Standort mit mittlerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen gering
Oberflachenwasser nicht vorhanden
Porengrundwasserleiter mit méRiger bis mittlerer Grundwas-
serfihrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Kaltluftentstehungsgebiet gering
Flache fur siedlungsklimatische Relevanz zu klein
Tiere und Pflan- | - Wirtschaftswiese am Ortsrand, angrenzend kleinere Obst- gering
zen, biologische | baumbesténde, keine avifaunistischen Besonderheiten
Vielfalt - Geringe Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz
- Beobachtete Arten: Hausrotschwanz (NG), Hausperling
(NG), Buchfink (NG), Blaumeise (NG), Amsel (NG)
Landschaftsbild | Ortsrandeingrinung fehlend, Ackerflache selbst ausgeraumt gering
und Erholung
Kultur und Keine vorhanden --
Sachguter
Beurteilung gering
Landschafts-
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Stadtebaulich gut vertretbar, ebene Flache, gute Erschlieung, direkte Anbindung geeignet

an K 7761, Bereiche siiddstlich des Plangebietes und stdwestlich der K 7761
besiedelt, Anschluss bis zum Ortsschild.

Landschaftstkologisch ist eine intensive Eingriinung wichtig und im Bebauungs-
plan festzusetzen. Im Bestand zeigt sich die Planflache als ausgeraumter Acker
ohne Eingriinung des bestehenden Ortsrandes.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde

Meersburg-Baitenhausen

Nr. Standort Typ ca.
B-EW1 Grasbeurer StralRe Wohnbauflache 1,0 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung des Gebietes

Hinweise zur Kom-
pensation

Ortsrandeingriinung nach Nordwesten und Nordosten auf Ebene des Bebau-
ungsplanes festsetzen, Nachpflanzen von Streuobstbaumen auf der nordwest-
lich gelegenen Wiesenflache (Obstbaume wurden beim Sturm 2007 entwur-
zelt)

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Eine Untersuchung der Ortsrander von Baitenhausen zeigt, dass der hier be-

sprochene Standort der am besten geeignete fir eine Siedlungserweiterung in
Baitenhausen ist. Ebene Lage, direkte ErschlieBung und Anbindung vorhan-
den; sinnvoll, da die gegeniiberliegende Stral3enseite der K 7761 bereits be-
baut ist.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
Uberwachungsmaflnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Nr.
B-EM2"

Gemeinde
Meersburg-Baitenhausen

Standort
Bitzacker"

Typ
Mischbauflache

1 - Allgemeiner Teil

by /u

\

AUsschnitt Tobograi‘ische.Karte (0. M.)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Sidwestlich von Baitenhausen

Relativ eben

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Landwirtschaft (Acker, Griinland)

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als geplante Wohnbaufléche, die von der Ge-
nehmigung ausgenommen ist § 6 (3) BauGB Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Wasserschutzgebiet “Bitzacker* liegt stdgstlich der Plan-
flache

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Lage im Aul3enbereich, nur nérdlichster Zipfel angrenzend
an Mischbauflache, dstlicher Bereich ist im FNP (1996) als
Mischbauflache ausgewiesen

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten: Verkehrsflache und Mischbauflache; Nordos-
ten: Streuobstwiese; Osten und Siiden: Heckenstrukturen,
Griinland; Westen: Griinland

Erschlieung / Infrastruktur

Nordwestlicher Teil angrenzend an Schlossbuhlweg

Stadtebauliche Einbindung

Lage im Auf3enbereich, kein Bezug zur vorhandenen Be-
bauung, wirde das in sich geschlossene Ortsbild von Bai-
tenhausen stark beeintrachtigen

Konflikte

Lage im AulRenbereich, keine Einbindung an bestehenden
Ortsrand, landschaftlich sensibler Ortsrand

Beurteilung Stadtebau

Durch die Aufteilung der Flache Bitzacker in TF Aund TF B
ist eine sensible Bebauung der TF A bedingt méglich

" Meersburg-Baitenhausen - Gemischte Bauflache B-EM2 “Bitzacker*: Der unbebaute Bereich wird als geplante
gemischte Bauflache ausgewiesen, dadurch vergrofRert sich die geplante Mischbauflache von 0,7 ha auf 1,3

ha
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde

Meersburg-Baitenhausen

Nr. Standort
B-EM2 Bitzacker

Typ

Mischbauflache

ca.
1,3 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Wichtiges Naherholungsgebiet, Weg/StralRe westlich der Plan- mittel
flache wird als Wanderweg genutzt, keine Vorbelastungen
Boden Obere SulRwassermolasse, Tonmergelgestein, glimmerreicher hoch
Feinsandstein, Schluffstein.
-> Standort mit hoher Bedeutung fir die Bodenfunktionen
Wasser Westlich: Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer mittel
Grundwasserfuihrung in den kiesigen Partien, schichtig geglie-
dert durch schluffig tonige Bereiche
Klima Luftabflussgebiet mit Siedlungsrelevanz mittel
Tiere und Pflan- | Teil eines Biotopverbundsystems, wichtige Bedeutung fiir den mittel-hoch
zen, biologische | Arten- und Biotopschutz
Vielfalt
Landschaftshild | Sehr strukturreiches Landschaftsbild, sehr sensibler Ortsrand, hoch
und Erholung Lage in einem groRRen Biotopverbundsystem, Landschaftsbe-
reich mit hoher Erholungsfunktion
Kultur und Stellungnahme (Vorentwurf) RP Tlbingen, Denkmalpflege: hoch
Sachgtiter Das Areal befindet sich in der gem. § 15 (3) geschiitzten Um-
gebung der Marienwallfahrtskirche Pralat-Schuh-Weg 3. Der
steile Hanglagenbereich unterhalb der Kapelle gehort zu der
Zone, die fir die stadtebaulich weitrdumig wirksam werdende
Solitarlage der Kapelle konstitutiven Charakter hat. Aus denk-
malpflegerischer Sicht kann dieser Neuausweisung daher
nicht zugestimmt werden
Beurteilung Wertvolles Gesamtgebiet, das bei den Schutzgitern Boden, hoch
Landschafts- Arten und Biotope und Landschaftsbild eine hohe Empfind-
Okologie lichkeit gegentiber Bebauung aufweist.
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Standort fur Mischbauflache in der reduzierten Grol3e stéadtebaulich méglich. Behut- weniger
same Bebauung muss vorausgesetzt werden. Landschaftsdkologisch ist eine Be- geeignet

bauung als hoher Eingriff fur die Schutzgtiter zu sehen. Bei der Realisierung der
Mischbauflache B-EM2 “Bitzacker" wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung auf eine sensible und vertragliche Hohenentwicklung geachtet.

B

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde

Meersburg-Baitenhausen

Nr. Standort Typ ca.
B-EM2 Bitzacker Mischbauflache 1,3 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Einzige Mdglichkeit ware eine kleinflachige Erweiterung im Nordwesten

Minimierung:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt sowie erforderliche Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen festgesetzt. Vor allem auf die Sicherung des nach § 30
BNatSchG bzw. § 32 NatSchG gesetzlich geschitzten Biotops Nr. 18221-435-
4249 “Hangquellmoor Bitzacker Il bei Baitenhausen® wird geachtet. Das Biotop
wurde von der Gebietsplanung ausgenommen. Im stadtebaulichen Konzept,
das keine Rechtskraft besitzt, sondern nur als Grundlage fir eine sinnvolle
Arrondierung dient, wurde die Geb&audestellung so gewahlt, dass ein ausrei-
chender Abstand zum o.g. Biotop entsteht und keine Barrierewirkung durch
Gebaude da ist. Auch das Wasserregime des Hangquellmoors bleibt unbe-
rahrt.

Wenn im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der artenschutzrechtli-
chen Prifung Belange von Wichtigkeit aufgezeigt werden, dass zum Beispiel
der Grenzabstand vergrof3ert werden muss oder ein offener Biotopverbund auf
der Lange des Biotops erforderlich ist, wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ein Puffer eingehalten und der Geltungsbereich nachjustiert wer-
den.

Hinweise zur Kom-
pensation

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: hoch
Kompensation im Plangebiet nicht mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprufung mit
Grlunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Die Flache Bitzacker war urspringlich 2 ha grof3 und wurde nach mehreren

Beratungsgesprachen in den Gremien und mit der Verwaltung auf die Teilfla-
che A reduziert.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Weitere faunistische und floristische Untersuchungen notwendig

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Meersburg- B-EGf | Friedhof Baitenhausen Grinflache Friedhof 0,1 ha
Baitenhausen

1 - Allgemeiner Teil

fher \\ LI LsCne A \
% \"( Briihl \'
\ B(uffwhrm &'n

y Q\ ;

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

\ 4!!}14(’;{/3({:&3 o \\ i\
518,8 ) ) = , - W\

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Sudwestlich von Baitenhausen

Steile Hanglage, nach Osten abfallend

Beschreibung der Naturraum
Planﬂache Lage
Relief
Realnutzung

Wiese bzw. Weide

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Erweiterung des Friedhofs maglich, Einschrankung durch
steile Hanglage und nicht einfache Erreichbarkeit, nicht
barierrefrei zu erreichen

Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden: Friedhof; Westen: K 7749 und dazwischen He-
ckenstrukturen; Stiden: Griinland;
Osten: Wohnbauflache

Erschliel3ung / Infrastruktur

Vorhandene Parkmdglichkeiten an der K 7749, Erschlie-
Rung fuBlaufig Gber Treppenanlage des bestehenden
Friedhofs von K 7749 und vom Ort aus

Stadtebauliche Einbindung

Anbindung vorhanden, kleinflachige Erweiterung an vor-
handenen Friedhof

Konflikte

Emissionen der K 7749, steile Hanglage

Beurteilung Stadtebau

Erweiterung des Friedhofs unproblematisch, steile Hangla-
ge
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Meersburg- B-EGf | Friedhof Baitenhausen Griunflache Friedhof 0,1 ha
Baitenhausen
4 - Landschaftsdkologische Bewertung
Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzi-
al Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Erweiterung des Friedhofes bei Bedarf fur die Bewohner von gering
Baitenhausen und Umgebung vorteilhaft
Boden Obere Sulwassermolasse, Tonmergelgestein, Glimmer rei- gering
cher Feinsandstein, Schluffstein. Grundwassergeringleiter mit
eingeschalteten, mafig durchlassigen Schichten
« Standort fur Bodenfunktionen mit geringer Bedeutung
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen; gering
Oberflachenwasser ist nicht vorhanden;
erhdhte Grundwasserfiihrung in den lokal verbreiteten Erolz-
heimer Sanden und der Grobsandstufe sowie in der basalen
SuRwasserkalkzone
Klima Luftabflussgebiet; wird durch geplante Nutzung nicht beein- gering
trachtigt
Tiere und Pflan- | Mittlere Bedeutung flr Arten- und Biotopschutz, Besonderhei- mittel
zen, biologische | ten: Grauschnépper (Brutvogel)
Vielfalt Die Wiese dient als Nahrungshabitat, zusammen mit der ab-
wechslungsreichen Umrandung bildet die Flache einen inte-
ressanten Lebensraum, besonders im Biotopverbund
Landschaftshild | Strukturreiches Landschaftsbild mit idyllisch eingebettetem mittel
und Erholung bestehendem Friedhof, umgebenden Gehdlzen, Streuobst,
Wiesen- und Weidenflachen in exponierter Hanglage mit guter
Weitsicht
Kultur und Stellungnahme RP Tubingen, Denkmalpflege: gering
Sachguter Das Areal befindet sich in der gem. § 15 (3) geschiitzten Um-
gebung der Marienwallfahrtskirche Pralat-Schuh-Weg 3. Der
steile Hanglagenbereich unterhalb der Kapelle gehdért zu der
Zone, die fur die stadtebaulich weitraumig wirksam werdende
Solitarlage der Kapelle konstitutiven Charakter hat. Zwar liegt
das Planareal in der gleichen Zone, doch wird ein Friedhof die
gem. § 15 (3) geschitzte Umgebung der Kapelle nicht beein-
trachtigen; hier bestehen keine Bedenken.
Beurteilung Erweiterung Friedhof landschaftstkologisch méglich, da es gering
Landschafts- sich bei der geplanten Erweiterung um eine Grunflache han-
Okologie delt
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Erweiterung des Friedhofes aufgrund der geringen Flachengré3e und der wenig geeignet

intensiven Nutzung sehr gut vertretbar, einziger Nachteil ist die nicht einfache
Erreichbarkeit aufgrund der steilen Hanglage (gleiche Ausgangssituation wie
beim bestehenden Friedhof)

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet / C = Standort nicht geeignet
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde

Meersburg-
Baitenhausen

Nr. Standort
B-EGf | Friedhof Baitenhausen

Typ ca.
Grinflache Friedhof 0,1 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Hinweise zur Kom-
pensation

Gute Durchgrinung des Plangebietes und Pflanzung hochstdmmiger Gehdlze
als Abschirmung zur Kreisstral3e

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegentuiber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Kompensation im Plangebiet vollstdndig méglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

Eine Alternativenprifung wurde nicht durchgefihrt, da es sich bei der Planung
um eine Grunflache ohne groRRere Eingriffe in den Naturhaushalt handelt und
der Standort mit direkter Anbindung an den vorhandenen Friedhof der am bes-
ten geeignete ist. Zudem ist der Eigentimer verkaufsbereit.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzguter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Nr.
Sch-EW1

Gemeinde
Meersburg-Schiggendorf

Standort
Bildackerweg

Typ
Wohnbauflache

l AIIgemelner Te|I

Ausschnltt Topograflsche Karte (ohne MaBstab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Sidostlich von Schiggendorf

Hanglage Richtung Nordwesten

Beschreibung der Naturraum
Planﬂache Lage
Relief
Realnutzung

Kleingarten, Streuobst, Wiese

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung im rechtswirksamen FNP von 1996 als Griin-
flache Spielplatz

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten und Nordosten: Siedlung; Westen: Stral3e;
Siuden und Osten: Landwirtschaft und streuobst

Erschliefung / Infrastruktur

ErschlieBung vorhanden tber Ortsstrafl3e im Norden und
Bildackerweg im Westen

Stadtebauliche Einbindung

Lage im sudostlichen AuRenbereich von Schiggendorf,
Anbindung an die bestehende Dorflage fehlt

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort fir Bebauung kritisch, da exponierte Hanglage,
stadtebaulicher Eingriff in einen geschlossenen eingegrin-
ten Ortsrand, Erschlieung von Nordosten und Westen
moglich
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde

Nr. Standort Typ

Meersburg-Schiggendorf | Sch-EW1 | Bildackerweg Wohnbauflache

ca.
0,15 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Liegt an einem ausgewiesenen Wanderweg mit hoher Erho- mittel
lungsfunktion
Keine Vorbelastungen vorhanden
Boden Obere SulRwassermolasse, Tonmergelgestein, Glimmer rei- mittel
cher Feinsandstein, Schluffstein. Grundwassergeringleiter mit
eingeschalteten, mafig durchlassigen Schichten
+ sldlicher Bereich Standort mit mittlerer Bedeutung fir die
Bodenfunktionen, nordlicher Bereich Standort mit hoher Be-
deutung
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen gering
Keine Oberflichengewasser vorhanden
Grundwassergeringleiter mit eingeschalteten, mafig durchlas-
sigen Schichten; erhéhte Grundwasserfihrung in den lokal
verbreiteten Erolzheimer Sanden und der Grobsandstufe so-
wie in der basalen SuRwasserkalkzone
Klima Luftabflussgebiet, nicht siedlungsrelevant gering
Tiere und Pflan- | Mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz mittel
fﬁnl% bllologlsche Klein strukturierte Flache mit Viehweide, Obstbdume, Schre-
efia bergarten und Grinflachen
Landschaftsbild | Sehr gut eingegriinter Ortsrand, hohe Wertigkeit, durch die mittel
und Erholung Hanglage mit weitem Blick ins Umland und auf die Ortschaft,
weit einsehbarer Standort
Kultur und Keine vorhanden --
Sachguter
Beurteilung Eingriff in eine strukturreiche dorftypische Ortsrandeingriinung mittel
Landschafts- in exponierter Hanglage
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Der Standort liegt an einem exponierten Hang mit einer strukturreichen Ortsrand- weniger
eingrinung am sudéstlichen Au3enbereich von Schiggendorf. geeignet

Der Standort wird insgesamt in “B* als weniger zu empfehlender Standort einge-

stuft.

B

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde

Meersburg-Schiggendorf

Nr. Standort Typ ca.
Sch-EW1 | Bildackerweg Wohnbauflache 0,15 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Hinweise zur Kom-
pensation

Streuobstgirtel um Ortsrand anlegen und entwickeln

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprufung mit
Grlunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung In Schiggendorf werden am Ortsrand 3 Entwicklungsflachen in die Fortschrei-

bung Flachennutzungsplan eingebracht:

Sch-EW1 Bildackerweg

Sch-EM2 Miuhlhofer StralRe

Sch-EM3 Riedstralie

Weitere Flachen wurden in Schiggendorf nicht untersucht (siehe jeweilige
Streckbriefe)

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzguter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Nr.
Sch-EM2

Gemeinde
Meersburg-Schiggendorf

Standort
Muhlhofer StraRe

ca.
0,2 ha

Typ
Mischbauflache

1 - Allgemeiner Teil

kg™

Sl Rvedbige Jy R

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Nordlich von Schiggendorf

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Abstellflache, Wiesenflache, vereinzelt Obstbaume, Koni-
ferenpflanzungen

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach & 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache, behutsame Bebauung gut mdglich

Angrenzende Nutzung / Struktur

Sudwesten und Sudosten: landwirtschaftliche Siedlung;
Nordwesten und Nordosten: Landwirtschaft

Erschliefung / Infrastruktur

Keine direkte Anbindung an das Plangebiet, nur tber priva-
te ErschlieBung (unproblematisch)

Stadtebauliche Einbindung

Nordliche Ortsrandlage von Schiggendorf

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Behutsame Bebauung stadtebaulich mdglich, Vorteil ist die
ebene Topografie
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Meersburg-Schiggendorf | Sch-EM2 | Mihlhofer Stral3e Mischbauflache 0,2 ha
4 - Landschaftsdkologische Bewertung
Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Lage im Randbereich, jedoch ohne Erholungsrelevanz gering
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung hoch
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton.
+ Westlicher Abschnitt Standort mit sehr hoher Bedeutung fur
die Bodenfunktionen, dstlicher Abschnitt Standort mit hoher
Bedeutung
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen gering
Oberflachengewasser nicht vorhanden
Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer Grundwas-
serfihrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch nicht siedlungsrelevant gering
Tiere und Pflan- | Geringe bis mittlere Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz: gering
zen, biologische | abwechslungsreiches Gelande, jedoch zu klein fir Besonder-
Vielfalt heiten
Ortsrand mit Abstellflachen, kleiner Wiesenflache, vereinzel-
ten Baumen und Tannenpflanzungen
Landschaftsbild | Strukturarme Flache, angrenzend an landwirtschaftliches An- gering
und Erholung wesen
Kultur und Keine vorhanden -
Sachguter
Beurteilung Bei einer Bebauung sind keine erheblichen Eingriffe in den mittel
Landschafts- Naturhaushalt zu erwarten
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Behutsame Bebauung stadtebaulich und landschaftsdkologisch mdglich, empfeh- geeignet

lenswerter Standort fur eine Siedlungserweiterung.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde

Meersburg-Schiggendorf

Nr. Standort Typ ca.
Sch-EM2 | Muhlhofer StralRe Mischbauflache 0,2 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Eingrinung nach Norden mit heimischen Obstbaum-Hochstammen

Hinweise zur Kom-
pensation

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich vollstandig méglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprufung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

In Schiggendorf werden am Ortsrand 3 Entwicklungsflachen in die Fortschrei-
bung Flachennutzungsplan eingebracht:

Sch-EW1 Bildéckerweg

Sch-EM2 Mihlhofer StralRe

Sch-EM3 Riedstralie

Weitere Flachen wurden in Schiggendorf nicht untersucht (siehe jeweilige
Streckbriefe)

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde Nr.
Meersburg-Schiggendorf | Sch-EM3

Standort
Riedstralle

Typ
Mischbauflache

ca.
0,3 ha

1 - Allgemeiner Teil

« . /—--,h #
Ausschnltt Topograflsche Karte (ohne MaBstab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Ostlich von Schiggendorf

Uberwiegend eben

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Siedlung, Streuobstwiese, Kleingérten

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Uberwiegend ebene Topografie

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten, Stdwesten und Siiden: Verkehrsflache und
landwirtschaftliche Siedlung; Stdosten und Studwesten:

Streuobst

Erschliefung / Infrastruktur

Direkte Anbindung im Nordwesten an die OrtsstralRe

Stadtebauliche Einbindung

Daorflicher Ortsrand mit vielfaltiger Struktur

Konflikte

Verlauf unterirdischer Kabel

Beurteilung Stadtebau

Behutsame Bebauung stadtebaulich mdglich
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE MEERSBURG

Gemeinde

Meersburg-Schiggendorf

Nr. Standort
Sch-EM3 Riedstralle

Typ

Mischbauflache

ca.
0,3 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Strukturreich eingegriinter Ortsrand, Flache selbst hat jedoch gering
geringe Erholungsfunktion
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung hoch
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton.
Standort mit hoher Bedeutung fir die Bodenfunktionen
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen gering
Tobelbach, Gewasser Il. Ordnung verlauft verdolt entlang der
Stral3e
Porengrundwasserleiter mit méRiger bis mittlerer Grundwas-
serfuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch aufgrund der geringen Fla- gering
che vernachlassigbar
Tiere und Pflan- | Mittlere Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz mittel
fﬁnl% bllologlsche Nutzgarten, Obstgérten, intensiv genutztes Grinland mit Be-
efia weidung, Planflache ist Teil einer gro3eren, vermutlich recht
wertvollen Obstwiese
Landschaftsbild | Gut eingegriinter Ortsrand, dorfliche Struktur mittel
und Erholung
Kultur und Keine vorhanden --
Sachguter
Beurteilung Planflache ist Teil einer groReren, vermutlich recht wertvollen mittel
Landschafts- Obstwiese, die grundlich untersucht werden misste
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Aufgrund der strukturreichen dorftypischen Ortsrandeingriinung handelt es sich geeignet

stadtebaulich und landschaftsékologisch im Gesamtkontext um einen weniger
empfehlenswerten Standort fir Bebauung. Da jedoch die Flache etwas reduziert
wurde, um den groRRen Streuobstbestand zu sichern und es sich um eine effekti-
ve Nutzung der bisher nur einseitigen Bebauung an der Hauptstral3e handelt,
wird eine Einstufung in “A" geeignet vorgenommen.

Hinweis: Ein Konzept zur Offenlegung und Integration des Tobelbaches ist auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde

Meersburg-Schiggendorf

Nr. Standort Typ ca.
Sch-EM3 Riedstralle Mischbauflache 0,3 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Pflanzung von Birken entlang des wasserfihrenden Grabens auf3erhalb des
Plangebietes

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfuhrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Griunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung In Schiggendorf werden am Ortsrand 3 Entwicklungsflachen in die Fortschrei-

bung Flachennutzungsplan eingebracht:

Sch-EW1 Bildackerweg

Sch-EM2 Mihlhofener Straf3e

Sch-EM3 Riedstralie

Weitere Flachen wurden in Schiggendorf nicht untersucht (siehe jeweilige
Streckbriefe)

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Planflache ist Teil einer gréReren, vermutlich recht wertvollen Obstwiese, die
avifaunistisch untersucht werden sollte

Monitoring

Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzguter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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9.3.4 Steckbriefe Stetten
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Gemeinde
Stetten

Standort
Niederwiesen

ca.
0,4 ha

Typ
Gewerbeflache

1- AIIgemelner Te|I

Ausschnitt Topograflsche Karte (ohne MaBstab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Nordostlich von Stetten

Leichte Hanglage an der Béschung zur B 33, jedoch Fla-
che selbst fast eben

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Landwirtschaft, Verkehrsflache

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Regionaler Griinzug schlief3t sich im Osten an

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als StralRenflache, landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Gute Eignung fur Gewerbeflache, Anbindung an bestehen-
de Gewerbenutzung

Angrenzende Nutzung / Struktur

Osten: Gartenfachmarkt “Schupp” mit Parkplatz; Siden
und Westen: Landwirtschaft; Norden: B 33

Erschliel3ung / Infrastruktur

Grenzt an die B 33, Anbindung Uber asphaltierten Wirt-
schaftsweg, verkehrs- und erschlieBungstechnisch bester
Standort

Die Feuerwehrzufahrt wird von der Anbindung zu dem Gar-
tenfachmarkt und der geplanten Gewerbeflache “Nieder-
wiesen* abgetrennt. Durch die Einrichtung einer Linksab-
biegespur kann somit auch die Zufahrt zu den Aussiedler-
hofen gesichert werden.

Stadtebauliche Einbindung

Lage im AulRenbereich, Anschluss an bestehenden Garten-
fachmarkt, Lage au3erhalb des Ortes

Konflikte

Nutzung des landwirtschaftlichen Weges auch als Geh-
und Radweg, Konflikt mit Anlieferverkehr zum Gartenfach-
markt

Beurteilung Stadtebau

Eine Erweiterung von Gewerbeflache eignet sich an die-
sem Standort am besten aufgrund der vorhandenen Er-
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schaftliche Weg ausgebaut werden.

schlieBung. Bei einer Erweiterung musste der landwirt-

Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Stetten S-EG1 | Niederwiesen Gewerbeflache 0,4 ha
4 - Landschaftsdkologische Bewertung
Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzi-
al Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Vorbelastung durch Emissionen der B 33, des Anlieferver- gering
kehrs und der landwirtschaftlichen Nutzung
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mittel
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton
+ Standort mit mittlerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen
Wasser Wasserfuihrender Graben (Dysenbach und Dysenbach- mittel
Zufluss) verlauft westlich und 6stlich der Flache
Porengrundwasserleiter mit méRiger bis mittlerer Grundwas-
serfuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Kaltluftentstehungsgebiet, keine Siedlungsrelevanz gering
Tiere und Pflan- | Geringe Biotopausstattung, Vorbelastungen durch verkehrli- mittel
zen, biologische | che Barrieren
Vielfalt
Landschaftshild | Radweg (Landwirtschaftsweg) verlauft im Norden, Konflikt mit gering
und Erholung Anlieferverkehr
Kultur und Keine vorhanden --
Sachguter
Beurteilung Vertretbarer Standort fur Gewerbeflache mittel
Landschafts-
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Stadtebaulich und landschaftsokologisch empfehlenswerter Standort fir Erweite- geeignet

rung Gewerbeflache. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-

ten.

Bei einer Erweiterung musste der landwirtschaftliche Weg ausgebaut werden.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Stetten

Nr. Standort Typ ca.
S-EG1 | Niederwiesen Gewerbeflache 0,4 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Abstand zu wasserfiihrenden Graben (mind. 5 m § 68 WHG) einhalten

Hinweise zur Kom-
pensation

Abschirmung zur B 33 mit Hochstdammen, Eingriinung zum Ortsrand als Sicht-
schutz

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprufung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

Fur den Standort wurden mehrere Flachen untersucht: Bereich sudlich des
Gartenfachmarktes scheidet aus, da dort das Grundwasser hoch ansteht und
keine Erschlie3ung vorhanden ist.

Der untersuchte Standort ndrdlich der B 33 entfiel, da es ein Eingriff im Au-
Renbereich ohne Anbindung wére und in strukturreiche Nutzungen wie Streu-
obst, Weinbau eingegriffen wiirde, des Weiteren konflikttréchtig durch beste-
hende Hofe.

Der Standort Gewebebauflache ,Niederwiesen” ist verkehrs- und erschlie-
Rungstechnisch der am besten geeignete.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Stetten S-EG2" | Interkommunale Ge- Interkommunale Ge- 1,6 ha"
werbeflache Stetten” werbeflache

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Nordostlich von Stetten

Leichte Hanglage, leichtes Gefalle nach Studwesten

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Landwirtschaft, Intensivobst

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Lage randlich im Regionalen Griinzug

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

Biotop vorhanden (Grabenabschnitt)

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Gute Eignung fur Gewerbeflache, Anbindung an bestehen-
de Gewerbenutzung

Angrenzende Nutzung / Struktur

Lage im AulRenbereich; Stidwesten: Schuppen, Aussied-
lerhof, Landwirtschaft; Stidosten: Wald; Osten und Nordos-
ten: Landwirtschaft; Nordwesten: Bundesstrafle B 33

Erschliel3ung / Infrastruktur

Grenzt an die B 33, Néhe zu B 31, Anbindung Uber asphal-
tierten Wirtschaftsweg, verkehrs- und erschliefungstech-
nisch geeigneter Standort

Stadtebauliche Einbindung

Lage im AulRenbereich, keine stéadtebauliche Anbindung

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Eine Erweiterung von Gewerbeflachen eignet sich an die-
sem Standort am besten aufgrund der vorhandenen Er-
schlieBung. Bei einer Erweiterung musste der landwirt-
schaftliche Weg ausgebaut werden.

h Stetten - Interkommunale Gewerbeflache S-EG2 “Stetten”: Die 1,6 ha grof3e Flache wird von der Genehmi-

gung ausgenommen
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Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Stetten S-EG2 | Interkommunale Ge- Interkommunale Ge- 1,6 ha
werbeflache Stetten werbeflache

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Parallel zur B 33 verlaufender Landwirtschaftsweg, der auch mittel
als Radweg genutzt wird
Wohnhaus an der B 33 und Aussiedlerhof in nachster Umge-
bung der Planflache
Vorbelastung durch Emissionen der B 33 und der landwirt-
schaftlichen Nutzung
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mittel
mit sandigem kiesigem Schluff und Ton
+ Standort mit mittlerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen
Wasser Porengrundwasserleiter mit méRiger bis mittlerer Grundwas- mittel
serfihrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch
schluffig tonige Bereiche
Klima Kaltluftabflussgebiet, keine Siedlungsrelevanz gering
Tiere und Pflan- | Geringe Biotopausstattung, geringe Bedeutung fir Arten- und gering
zen, biolo- Biotopschutz, strukturarme Flache
gische Vielalt Vorbelastung durch Spritzmittel, Barriere durch B 33
Landschaftsbild | Radweg (Landwirtschaftsweg) verlauft im Nordwesten gering
und Erholung
Kultur und Keine vorhanden --
Sachguter
Beurteilung Vertretbarer Standort fur Gewerbeflache mittel
Landschafts-
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie
Stéadtebaulich und landschaftstkologisch empfehlenswerter Standort fir eine geeignet
Interkommunale Gewerbeflache im Gemeindeverwaltungsverband. Durch die
randliche Lage im Regionalen Griinzug ist vom Regionalverband zu prifen, ob A

ein Zielabweichungsantrag notwendig wird. Deshalb wird der Standort trotz
seiner Eignung in “A-B“ eingestulft.
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hinweis: Die geplante interkommunale Gewerbeflache sollte zum Auf3enbereich
hin mit einer Eingrinung versehen werden.

A = Standort geeignet  / B = Standort weniger geeignet / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Stetten

Nr. Standort Typ ca.
S-EG2 | Interkommunale Ge- Interkommunale Ge- 1,6 ha
werbeflache Stetten werbeflache

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Abstand zu wasserfiihrenden Graben (mind. 5 m § 68 WHG) einhalten

Hinweise zur Kom-
pensation

Abschirmung zur B 33 mit Hochstammen, Eingriinung zum Ortsrand als Sicht-
schutz

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprufung mit
Grlunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Fir den Standort wurden mehrere Flachen untersucht:

- Bereich sudlich des Gartenfachmarktes scheidet aus, da dort das Grund-
wasser hoch ansteht und keine ErschlieBung vorhanden ist.

- Der untersuchte Standort nérdlich der B 33 entfiel, da es ein Eingriff im Au-
Benbereich ohne Anbindung ware und in strukturreiche Nutzungen wie
Streuobst, Weinbau eingegriffen wiirde, des Weiteren konflikttrachtig durch
bestehende Hofe. AuRerdem ist dies der Ostliche strukturreiche Ortsrand
von Stetten.

- Der Standort Gewebebauflache “Niederwiesen* ist verkehrs- und erschlie-
Bungstechnisch der Geeignetste zur Deckung des lokalen Bedarfs.

- Fur die Suche nach einer Interkommunalen Gewerbeflache eignet sich der
hier beschriebene Standort aus stadtebaulicher und landschaftsékologi-
scher Sicht (Restriktion: Lage randlich im Regionalen Griinzug)

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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9.3.5 Steckbriefe Uhldingen-Muhlhofen
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Gemeinde

Uhldingen-Muhlhofen,
hier Unteruhldingen

Standort
Busparkplatz

Typ
Verkehrsflache

Teil

1 - Allgemeiner

NNl
R

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Ostlich von Unteruhldingen

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief

eben

Realnutzung

SO - Griunland mit Einzelbaumen
NW - Maisacker

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Tangierung des Regionalen Griinzuges im Norden

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

-- (Angrenzender Ehbach mit dichtem Gehdélzbestand ist
als § 32-Biotop ausgewiesen)

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache flr
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache ist als Standort fir Busparkplatz geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Sudosten: L 201 mit Fu3-/Radweg und dazw. liegendem
Grunstreifen; Studwesten: Wohnbebauung Nordwesten:
Grinland; Norden: Ehbach

ErschlieBung / Infrastruktur

Planflache grenzt an die L201, anschlieRend Ful3- und
Radweg mit dazwischen liegendem Griinstreifen, weitere
Parkplatzflache auf der gegentberliegenden StraRenseite

Stadtebauliche Einbindung

Lage am Ortseingang, spornartige Erweiterung entlang der
Stral3e

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

ErschlieBungstechnisch vertretbar, da rechts und links der
Stral3e, wobei allerdings eine siedlungsrelevante Freiflache
am Ortsrand von Unteruhldingen
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Gemeinde

Uhldingen-Muhlhofen,
hier Unteruhldingen

Nr. Standort
UM-EP1 | Busparkplatz

Typ

Verkehrsflache

ca.
0,3 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Schwach frequentierter Radweg verlauft siddstlich der Plan- mittel
flache
Freiflache am 6stlichen Ortseingang von Unteruhldingen zwi-
schen Siedlungskdrper und Ehbach
Vorbelastung durch Emissionen der L 201
Boden Junge Talfillungen mit Kies, Sand, Schluff, Ton hoch
Standort mit hoher Bedeutung fir die Bodenfunktionen
Vorbelastung einer Teilflache durch Maisanbau
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen mittel
Angrenzend im Norden verlauft Ehbach mit dichtem Geholz-
bestand
Porengrundwasserleiter mit je nach Feinkornanteil geringer
bis mittlerer Grundwasserfuhrung; meist Wechselbeziehung
zum Vorfluter und Grundwassereinspeisung aus angrenzen-
den Grundwasserleitern
Klima Kaltluftentstehungsflache, jedoch zu klein fur Siedlungsrele- gering
vanz
Tiere und Pflan- | Sudosten: Intensiv genutztes Grunland mit Einzelbdumen gering-mittel
zen, biologische | (Birken), Nordwesten: Maisacker; angrenzender Ehbach mit
Vielfalt dichtem Gehdlzbestand ist als § 32-Biotop ausgewiesen
Geringe bis mittlere Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz
Landschaftsbild | Freiflache am 6stlichen Ortseingang von Unteruhldingen zwi- gering-mittel
und Erholung schen Siedlungskdrper und Ehbach
Vorbelastung durch Landesstral3e 201
Kultur und Keine vorhanden -
Sachguter
Beurteilung Landschaftsdkologisch handelt es sich um eine wichtige Freihal- mittel
Landschafts- teflache am Ortseingang. Der Busparkplatz wirde einen erhebli-
okologie chen Eingriff fir die Schutzgiter Mensch sowie Landschaftsbild
und Erholung bedeuten.
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Aufgrund der Lage am 3stlichen Ortseingang ist aus stadtebaulicher Sicht dieser weniger
Standort fur einen Busparkplatz weniger empfehlenswert. Aus landschaftsdkolo- geeignet

gischer Sicht handelt es sich um einen mittleren Eingriff.
Ein neuer Standort sollte alternativ untersucht werden.

B

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde

Uhldingen-Muhlhofen,
hier Unteruhldingen

Nr. Standort Typ ca.
UM-EP1 | Busparkplatz Verkehrsflache 0,3 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Ausreichender Pufferstreifen zum Ehbach

Hinweise zur Kom-
pensation

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet nicht mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Bei einem Ortstermin am Parkplatz Unteruhldingen haben Herr Koch und Herr

Wetzel, Landratsamt Bodenseekreis, die anvisierte Parkflache als geeignet
bezeichnet.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
Uberwachungsmaflnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.

9 PLANSTATT SENNER

192




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE UHLDINGEN-MUHLHOFEN

Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Uhldingen-Muhlhofen, | UM-EW2 Unterdsch Wohnbauflache 0,3 ha
hier Oberuhldingen

1- AIIgemelner Tell

ekonstr %7
ahlbauten “TUAS

Ausschnitt Topograflsche Karte (ohne MaBstab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Nordéstlich von Unteruhldingen

eben

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grunland und neu gepflanzte Geholze entlang des “Zeit-
weges"

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Norddstliche tangiert regionaler Griinzug

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache flr
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache, angrenzend an zweigeschossige Wohnbe-
bauung ohne Ortsrandeingriinung. Eine 1,5 geschossige
einzeilige Bebauung ist an diesem Standort denkbar.

Angrenzende Nutzung / Struktur

Sudwesten: Wohnbebauung; Norden: Verkehrsflache,
Tennisplatze; Osten: “Zeitweg®, Landwirtschaft

ErschlieBung / Infrastruktur

Neu angelegter historischer “Zeitweg" (gefordert Giber Del-
phi-Projekt) norddstlich direkt angrenzend an Entwick-
lungsflache

Stadtebauliche Einbindung

Nordéstliche Ortsrandlage von Unteruhldingen

Konflikte

Teilweise kdnnen Flachen des historischen “Zeitweges*
tangiert werden

Beurteilung Stadtebau

Bebauung vertretbar, wenn eine sensible, 1,5 geschossige
einzeilige Bebauung bertcksichtigt wird
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Gemeinde

Uhldingen-Mihihofen,
hier Oberuhldingen

Nr. Standort
UM-EW2 Unterdsch

Typ
Wohnbauflache

ca.
0,3 ha

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Hohe Erholungsfunktion, Pfahlbauten Museum, “Zeitweg“ des hoch
Pfahlbauten-Museums
Boden Junge Talflllungen, Kies Sand Schluff Ton, mittel
-+ Standort mit mittlerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen hoch
Teil der Aach-Aue, hoher Grundwasserstand,
Porengrundwasserleiter mit je nach Feinkornanteil geringer
bis mittlerer Grundwasserfiihrung; meist Wechselbeziehung
zum Vorfluter und Grundwasserspeisung aus angrenzenden
Grundwasserleitern
Klima Keine Siedlungsrelevanz gering
Tiere und Pflan- | Nachrangige Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz, da die gering
zen, biologische | Grinstruktur sehr neu ist
Vielfalt
Landschaftsbild | Fehlende Ortsrandeingriinung nach Nordosten, mittel
und Erholung neu angelegter “Zeitweg" des Pfahlbauten-Museums erhéht
die Wertigkeit des Landschaftsbildes
Kultur und Nicht bekannt -
Sachguter
Beurteilung Als Teil der empfindlichen Aach-Aue kritisch zu sehen mittel
Landschafts-
Okologie
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie
Die Planflache ist Teil der empfindlichen Aach-Aue. Sie tangiert randlich den geeignet

“Zeitweg" zum Pfahlbautenmuseum. Eine Bebauung ist stadtebaulich und land-

schaftsokologisch moglich, wenn sie sich sensibel in die Ortsrandsituation einfligt

und eine Eingriinung mit heimischen Obstbaum-Hochstammen als Abgrenzung
zum Zeitweg festgesetzt wird. Unter der Voraussetzung, dass der 'Zeitweg’ nicht
beeintrachtigt wird, kann eine Einstufung in “A* vorgenommen werden.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde

Uhldingen-Muhlhofen,
hier Oberuhldingen

Nr. Standort Typ ca.
UM-EW2 Unterdsch Wohnbauflache 0,3 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Eingriinung mit heimischen Obstbaum-Hochstdmmen zum 'Zeitweg’

Hinweise zur Kom-
pensation

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfiihrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht vollstdndig mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Die Flache war ehemals gré3er angedacht und wurde dann verkleinert, so

dass eine einzeilige Bebauung mit Einfamilienhausern und eine Eingriinung

mdglich ist und der neu angelegte “Zeitweg" besser abgegrenzt wird. Durch

die Festsetzung einer Eingriinung auf Ebene des Bebauungsplanes wird der
Zeitweg nach Westen zum Ortsrand optisch aufgewertet.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
Uberwachungsmaflnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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- hier Muhlhofen
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Nr.
UM-EW1

Gemeinde

Uhldingen-Mihlhofen,
hier Mihlhofen

Standort
Dohle Nord

ca.
1,3 ha

Typ
Wohnbauflache

1- Allgemeiner Teil

Y

¥ e
'Y =L L

“-\'-,Il \ 4635

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

- (o )
Vrenhalde

€0 / :
Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Sudostlich von Mihlhofen

Hanglage mit Gefélle nach Nordosten

Beschreibung der Naturraum
Planﬂéche Lage
Relief
Realnutzung

Acker, Griinland

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Hanglage, am sudéstlichen Siedlungsrand von Mihlhofen
gelegen, Bebauung bedeutet eine weitere Zersplitterung
des Ortes in die freie Landschaft

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen: Wohnbebauung; Norden: Verkehrsflache, sportli-
che Einrichtungen wie Hallenbad, Sportplatze; Osten:
Landwirtschaft

Erschliel3ung / Infrastruktur

ErschlieBung des Standortes uber die ndrdlich angrenzen-
de Straf3e vorhanden

Stadtebauliche Einbindung

Lage im AuRenbereich, Blick vom Plangebiet auf das nord-
lich der Aach gelegene Gewerbegebiet, Siedlungserweite-
rung des bestehenden Wohngebietes Dohle

Konflikte

Hanglage, AuRenbereich

Beurteilung Stadtebau

Stadtebaulich eignet sich die Planflache nicht optimal fiir
eine Bebauung, da der Ort Mihlhofen damit weiter zersplit-
tert wird
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Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Uhldingen-Muhlhofen, | UM-EW1 Dohle Nord Wohnbauflache 1,3 ha
hier MUhlhofen
4 - Landschaftsdkologische Bewertung
Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzi-
al Empfindlichkeit
ggu. Bebauung
Mensch Geplante Wohnbauflache grenzt an bestehende stdéstliche gering
Bebauung an, ruhiges Wohnumfeld
Bedeutung fur siedlungsnahes Wohnumfeld
Boden Sudlicher Bereich hohe Bedeutung fir Bodenfunktionen, nord- mittel
licher Bereich mittlerer Bereich fiir Bodenfunktionen
Wasser Keine Wasserschutzgebiete tangiert gering
Keine Oberflachengewésser vorhanden
Kein Grundwasservorkommen bekannt, vermutlich nur gerin-
ges Vorkommen
Klima Keine Siedlungsrelevanz gering
Tiere und Pflan- | Intensiv genutzte Acker- und Grunlandflachen, gering
zen, biologische nachrangige Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz (Bedeu-
Vielfalt tung als Nahrungshabitat)
Vorbelastung: intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen
Landschaftsbild | Hanglage, gute Einsehbarkeit, Blick auf das nordlich der Aach gering
und Erholung gelegene Gewerbegebiet, eingeschrankte Bedeutung fur die
Naherholung
Kultur und Ca. 50 - 100 m westlich des Planungsgebiets sind aus dem mittel
Sachgiiter Bereich Hardleweg 3 u. 4 jungsteinzeitliche Steinbeilfunde
bekannt. Sie weisen mdglicherweise auf jungsteinzeitliche
Begrabnisse des 4. Jahrhunderts v. Chr. hin.
Hinweis:
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen
(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten
oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Regierungsprasidium Tlbingen, Ref. 26 -
Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege,
unverzuglich zu benachrichtigen. Auf 820 DSchG wird ver-
wiesen.
Beurteilung Kein Eingriff in landschaftlich wertvolle Flachen, keine Restrik- gering
Landschafts- tionen durch Schutzgebiete vorhanden, Standort fiir Bebau-
Okologie ung landschaftsékologisch méglich
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie
Aus stadtebaulicher Sicht vertretbarer Standort als Siedlungserweiterung des geeignet

Wohngebietes Dohle; aus landschaftsékologischer Sicht bestehen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen und der Eingriff wird als gering gewertet. Daher wird
der Standort in “A" eingestulft.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde

Uhldingen-Muhlhofen,

hier Mihlhofen

Nr. Standort Typ ca.
UM-EW1 Dohle Nord Wohnbauflache 1,3 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Ortsrandeingriinung nach Siidosten mit Streuobst auf Bebauungsplanebene
festsetzen

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfuhrung - -

und Durchfiihrung Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit
Griunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung Die Flache des Alternativstandortes “Rotmunds-Esch” im Ortsteil Oberuhldin-

gen kann aufgrund der Eigentumsverhéaltnisse im Fortschreibungszeitraum
des FNP nicht von der Gemeinde erworben werden. In der Gemeinde Uhldin-
gen-Muhlhofen bedingt die Seenéhe relativ hohe Grundstiickspreise und damit
fur die Gemeinde die Schwierigkeit, preisgliinstige Grundstticke zur Wohnbe-
bauung anbieten zu kdnnen. Der Standort “Dohle Nord* im Ortsteil Muhlhofen
ermdglicht der Gemeinde den Aufkauf der 1,3 ha grof3en Grundstiicke zu ei-
nem akzeptablen Preis; auch der angrenzende Teil der zur Zeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flache kann von der Gemeinde erworben werden und
dient dem Ausgleich der Wohnbebauung.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtiter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Nr.
UM-EW3

Gemeinde

Uhldingen-Mihlhofen,
hier Mihlhofen

Standort
In der Dohle

ca.
0,7 ha

Typ
Wohnbauflache

1 - Allgemein
iy T

fen

A n

& M erred ) o

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mal3stab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Siudostlich von Muhlhofen

Hanglage mit Gefalle nach Nordosten

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Acker

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 2009

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Leichte Hanglage, am sidostlichen Siedlungsrand von
Mihlhofen gelegen, ideal als Wohnbauflache zur Abrun-
dung und Einbindung der bestehenden Bebauung

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten + Sudwesten: Wohnbebauung; Norden: sport-
liche Einrichtungen wie Hallenbad, Sportplatze; Nordosten:
Landwirtschaft; Stidosten: ErschlieRungsstral3e

ErschlieBung / Infrastruktur

ErschlieBung des Standortes lber die nérdlich angrenzen-
de Straf3e vorhanden

Stadtebauliche Einbindung

Blick vom Plangebiet auf das nérdlich der Aach gelegene
Gewerbegebiet, Gute Siedlungsarrondierung des beste-
henden Wohngebietes Dohle

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Stadtebaulich eignet sich die Planflache gut fir eine Wohn-
bebauung, da somit der Ortsrand arrondiert wird
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Gemeinde Nr. Standort Typ ca.
Uhldingen-Mihilhofen, | UM-EW3 In der Dohle Wohnbauflache 0,7 ha
hier Mihlhofen
4 - Landschaftsdkologische Bewertung
Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit /
Konfliktpotenzi-
al Empfindlichkeit
ggi. Bebauung
Mensch Geplante Wohnbauflache grenzt nordwestlich und stidwest- gering
lich an bestehende stidéstliche Bebauung an, ruhiges Wohn-
umfeld
Bedeutung fur siedlungsnahes Wohnumfeld
Boden Hohe Bedeutung fiir Bodenfunktionen hoch
Wasser Keine Wasserschutzgebiete tangiert gering
Keine Oberflachengewasser vorhanden
Kein Grundwasservorkommen bekannt, vermutlich nur gerin-
ges Vorkommen
Klima Keine Siedlungsrelevanz gering
Tiere und Pflan- | Intensiv genutzte Ackerflachen, gering
zen, biologische | hachrangige Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz (Bedeu-
Vielfalt tung als Nahrungshabitat)
Vorbelastung: intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen
Landschaftsbild | Hanglage, gute Einsehbarkeit, Blick auf das nordlich der Aach gering
und Erholung gelegene Gewerbegebiet, eingeschrénkte Bedeutung fur die
Naherholung
Kultur und In einiger Entfernung sind aus dem Bereich Hardleweg 3 u. 4 mittel
Sachgiiter jungsteinzeitliche Steinbeilfunde bekannt. Sie weisen mogli-
cherweise auf jungsteinzeitliche Begrabnisse des 4. Jahrhun-
derts v. Chr. hin.
Hinweis:
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen
(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten
oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Regierungsprasidium Tlbingen, Ref. 26 -
Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege,
unverzuglich zu benachrichtigen. Auf 820 DSchG wird ver-
wiesen.
Beurteilung Kein Eingriff in landschaftlich wertvolle Flachen, keine Restrik- gering - mittel
Landschafts- tionen durch Schutzgebiete vorhanden, Standort fir Bebau-
Okologie ung landschaftsokologisch gut geeignet

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Aus stadtebaulicher Sicht gut vertretbarer Standort als Siedlungserweiterung des
Wohngebietes Dohle und der Lage im Innnenbereich; aus landschaftsdkologi-
scher Sicht bestehen keine erheblichen Umweltauswirkungen, nur beim Schutz-
gut Boden ist der Standort fiir die Bodenfunktionen mit hoch eingestuft. Durch
entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kann der Eingriff im
Gesamten ausgeglichen werden. Einstufung in “A* als empfehlenswerter Stand-

ort.

geeignet

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde

Uhldingen-Muhlhofen,

hier Miuhlhofen

Nr. Standort Typ ca.
UM-EW3 In der Dohle Wohnbauflache 0,7 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Lockere Ortsrandeingrinung nach Sidosten auf Bebauungsplanebene fest-
setzen

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering - mittel
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprufung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

Die Flache des Alternativstandortes “Rotmunds-Esch” im Ortsteil Oberuhldin-
gen kann aufgrund der Eigentumsverhéltnisse im Fortschreibungszeitraum
des FNP nicht von der Gemeinde erworben werden. In der Gemeinde Uhldin-
gen-Muhlhofen bedingt die Seenahe relativ hohe Grundstickspreise und damit
fur die Gemeinde die Schwierigkeit, preisglinstige Grundstiicke zur Wohnbe-
bauung anbieten zu kdnnen. Der Standort “In der Dohle" im Ortsteil Mihlhofen
ermdglicht der Gemeinde den Aufkauf der Grundstlicke zu einem akzeptablen
Preis.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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STECKBRIEFE UHLDINGEN-MUHLHOFEN

Gemeinde Nr.

Uhldingen-Mihlhofen, | UM-EG4"
hier Miihlhofen

Standort Typ ca.
Interkommunale Gewer- Interkommunale 6,0 ha'"
beflache Miihlhofen" Gewerbeflache

1- AIIgemelner Te|I

Ausschnltt Topografische Karte (ohne MaBstab)

Luftbild mit Abgrenung der Pl-ahﬂache (0. M.)

Bodenseebecken (31)

Ostlich von Miihlhofen

Weitestgehend ebene Lage, im Westen Hangbereich

Beschreibung der Plan- | Naturraum
ﬂéche Lage
Relief
Realnutzung

Acker, Griunland, Intensivobst

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan 1996

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

3 - Stadtebauliche Bewertung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur die
vorgesehene Nutzung)

Weitgehend ebene Topografie, angrenzend an bestehendes Ge-
werbegebiet, ErschlielBung nach Stiiden mdglich, nach Norden
ErschlieBung durch Bahnunterfiihrung, die ausgebaut werden
musste

Angrenzende Nutzung / Struktur

Osten: Stral3e; Norden: Gewerbegebiet “Im Ried II* (in Planung)
und Bahnlinie; Westen: bestehendes Gewerbegebiet; Stden:
Landwirtschaft

ErschlieBung / Infrastruktur

Die ErschlieBung tber die L 201 kann erst nach weiteren Aus-
baumalRnahmen und der Ausgestaltung einer geeigneten Kreu-
zungssituation genutzt werden. Diese soll zur Entlastung der
Ortslage gebaut werden. Durch die Ortsumgehung soll die Ver-
larmung im Ort minimiert werden. Der Ortsrandverlarmung wird
der Vorrang gegeben.

Stadtebauliche Einbindung

Anbindung an bestehendes und geplantes Gewerbegebiet

Konflikte

ErschlieBung der Planflache im Sitden verlauft teilweise durch
Mischgebiet, ErschlieBung nach Norden eingeschrankt durch
Bahnunterfiihrung (Ausbau notwendig, hohe ErschlieRungskos-
ten)

Beurteilung Stadtebau

Stadtebaulich ist die Planflache geeignet, da sie an bestehende
und geplante Gewerbegebiete anschlief3t, hohe ErschlielBungs-
kosten durch Ausbau der Bahnunterfiihrung und des Wirtschafts-
weges
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STECKBRIEFE UHLDINGEN-MUHLHOFEN

1D

Uhldingen-Muhlhofen - Interkommunale Gewerbeflache UM-EG4 “Muhlhofen”: GemaR der Genehmigung

vom 23.09.2011 ist zur Entwicklung eines Bebauungsplanes der 6,0 ha grof3en Flache eine vertragliche
Absicherung zwischen den Verbandskommunen vorab zwingend erforderlich

Gemeinde

Uhldingen-Mihihofen,

hier Mihlhofen

Nr. Standort Typ ca.
UM-EG4 | Interkommunale Gewer- | Interkommunale 6,0 ha
beflache Miuhlhofen Gewerbeflache

4 - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung
Mensch Angrenzender ausgewiesener Wanderweg gering
Boden Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mit hoch
sandigem kiesigem Schluff und Ton.
Nordliches Viertel Standort mit hoher Bedeutung fir die Boden-
funktionen
Mittlerer Abschnitt (Plateau) geringe Bedeutung fiir die Boden-
funktionen
Sidlicher Abschnitt (Viertel) mittlere Bedeutung fur die Boden-
funktionen
Wasser Keine Wasserschutzgebiete tangiert gering
Keine Oberflachengewésser vorhanden
Porengrundwasserleiter mit mafiger bis mittlerer Grundwasser-
fuhrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert durch schluf-
fig tonige Bereiche
Klima Keine Siedlungsrelevanz gering
Tiere und Pflan- Hohe Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz, Brut- und Nah- hoch
zen, biolo-gische | rungshabitat fir z.B: Grinspecht, Schwarzmilan, Feldsperling,
Vielfalt Mausebussard, Goldammer u.a.
Landschaftsbild Angrenzender Wanderweg, strukturreiches Landschaftsbild mittel
und Erholung Vorbelastung fur das Landschaftsbild und das Erholungserleben
durch bestehendes Gewerbegebiet bereits eingeschrankt
Kultur und Sach- | Keine vorhanden --
guter
Beurteilung Hohe Empfindlichkeit des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ge- mittel
Landschafts- geniiber Bebauung - Eingriff erheblich. Die landschaftsdkologi-
okologie sche Beurteilung zeigt insgesamt eine mittlere Eingriffserheblich-
keit auf. Keine Restriktionen durch Schutzgebiete vorhanden,
Standort fur Bebauung landschaftsékologisch bedingt vertretbar
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie
Stadtebaulich ist die Planflache geeignet, da sie an bestehende und geplante Gewer- weniger
begebiete anschlieft, hohe ErschlieBungskosten durch Ausbau der Bahnunterflihrung geeignet

und des Wirtschaftsweges;

Hohe Empfindlichkeit des Schutzgutes Pflanzen und Tiere gegentiber Bebauung -
Eingriff erheblich. Die landschaftsokologische Beurteilung zeigt insgesamt eine mittle-
re Eingriffserheblichkeit auf. Keine Restriktionen durch Schutzgebiete vorhanden,
Standort fiir Bebauung landschaftstkologisch bedingt vertretbar.

Stellungnahme Regierungsprasidium, Raumordnung (Vorentwurf):

Ein Grol3teil dieses Bedarfs soll in einem vorgesehenen 6 ha umfassenden interkom-
munalen Gewerbegebiet in Uhldingen-Muhlhofen gedeckt werden. Das Regierungs-
prasidium regt eine Uberpriifung an, ob das Gewerbegebiet vom Umfang her reduziert
werden kann. Dariiber hinaus ist in jedem Fall mittels eines stadtebaulichen Vertrags
zu sichern, dass das Gewerbegebiet abschnittsweise, je nach Bedarf, erschlossen
wird und ausschlieBlich Firmen, die bereits innerhalb des GVV ansassig sind, zur
Ansiedlung zur Verfiigung steht.
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STECKBRIEFE UHLDINGEN-MUHLHOFEN

A = Standort geeignet  /

B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet

Gemeinde

Uhldingen-Muhlhofen,

hier Mihlhofen

Nr. Standort Typ ca.
UM-EG4 | Interkommunale Gewer- | Interkommunale 6,0 ha
beflache Muhlhofen Gewerbeflache

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Vermei-
dung / Minimierung

Hangflachen im Westen mit Streuobst bepflanzen als Vernetzung mit den umlie-
genden Obstwiesen

Hinweise zur Kom-
pensation

Ortsrandeingriinung nach Siden und Westen Streuobst auf Ebene des Bebau-
ungsplanes festsetzen.
Die Hangsituation im Westen sollte fir eine innere Durchgriinung genutzt werden

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfihrung
und Durchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung:

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel

Kompensation im Plangebiet teilweise mdglich

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
erfolgt Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die Umweltprifung mit Grinord-
nungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung

A. Zuerst war ein Gewerbe-Standort sidlich des Friedhofs mit direkter Anbindung
an die KreisstralRe angedacht. Dieser Standort zeigte sich nach Kartierungen aus
landschaftsokologischer Sicht mit einer hohen Bedeutung fur Arten- und Biotop-
schutz, Brut- und Nahrungshabitat firr z.B. Schwarzmilan, Mausebussard, Griin-
specht, Feldsperling, Goldammer u.a. Zudem hétte ein Abstand von 75 m zum
Friedhof eingehalten werden mussen.

B. Als weiterer Standort wurde eine Flache dstlich der StraRe von Oberuhldingen
zum Affenberg untersucht. Hier gibt es Vorbelastungen durch eine 20-kV-
Freileitung, den Bauhof, einen Fichtenforst. Die Flache an der K 7765 ist zu steil,
die Bahnunterfiihrung zu eng und nur einspurig und die Straf3e zu schmal.

C. Nach mehreren Gesprachen in den Gremien wurde der jetzige Standort favori-
siert.

Hinweise auf Schwie-
rigkeiten bei der Zu-
sammen-stellung der
Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Bau-
leitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich beeintrachtig-
ten Schutzgiter und die Kompensation.

Uberwachungsmalnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Bebau-
ungsplanverfahren festgelegt.

9 PLANSTATT SENNER

205



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG UMWELTBERICHT TEIL 2

9.4 Umweltbericht Teil 2

Hinweise zum Umweltbericht:

Der Umweltbericht besteht laut Anlage 1 des Baugesetzbuchs aus den nachfolgend
aufgefuhrten Punkten. In Klammern ist dargestellt, in welchem Kapitel welcher
Punkt dargestellt wird.

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans ... (Ka-
pitel 9.3)
b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes ... (Kapitel 9.4)

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach § 2 (4) Satz 1 ermittelt wurden, mit Angabe der
a) Bestandsaufnahme ... (Kapitel 9.3)
b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung (Kapitel 9.3)
c) geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
der nachteiligen Auswirkungen (Kapitel 9.3) und
d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten ... (Kapitel 9.3)

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a) ... Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ...
(Kapitel 9.3)

b) Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Kapitel 9.3)
und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben ...
(Kapitel 9.4)

9.5 Ziele des Umweltschutzes

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Bestandsanalyse lassen Beeintrachtigungen fir
Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung erwarten. Um das Mal3 dieser
Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten, muss sich die vorgesehene
bauliche Entwicklung an landschaftsplanerischen Leitzielen orientieren.

Dabei sollte sowohl den abiotischen, biotischen und &sthetischen Belangen wie
auch den sozio-6konomischen Bedingungen gleichermal3en Bedeutung beigemes-
sen werden.
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Fur die einzelnen Schutzguiter ergeben sich daraus folgende Zielvorstellungen:

Schutzgut Mensch

Der Schutz der menschlichen Gesundheit ist im Grindungsvertrag der EG (Amts-
blatt der Europédischen Gemeinschaften C 325/33, 24.12.2002, konsolidierte Fas-
sung) als Ziel aufgelistet.

Beim Schutzgut Mensch sind Anforderungen im Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) in Verbindung mit den Bundesimmissionsschutzverordnungen (BIm-
SchV), in der technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) und der
technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) aufgefuhrt.

Zielvorgabe fur die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen nach dem
BImSchG ist:

“Zweck dieses Gesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.”

Umweltqualitatsziel fir den Schutz des Menschen und seiner Gesundheit in den
Planungsflachen ist es, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen zu
erhalten.

Ziele bei Verwirklichung der Baugebiete
= Vermeidung von Belastungen (z.B. Larm, Luftverunreinigung)
= Sicherung der Lebensgrundlagen
» Erhalt der Landschaft als Kultur- und Erholungsraum

Schutzgut Boden
Zielvorgabe fur den Bodenschutz nach dem Naturschutzgesetz Baden-Wirttem-
berg (NatSchG BW) ist:

“Bdden sind so zu erhalten, zu schiitzen und nur so zu nutzen, dass sie ihre Funkti-
onen im Naturhaushalt erfillen kénnen, und ein Verlust oder eine Beeintrachtigung
ihrer Fruchtbarkeit vermieden wird."

(8 2 Nr. 4 NatSchG BW)

Zielvorgabe fir den Bodenschutz nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) ist:

“Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.*

Umweltqualitatsziel fir den Bodenschutz in den Planungsflachen ist es, die Funkti-
onsfahigkeit des Wirkungsgefliges Boden weitgehend zu erhalten und in belasteten
Bereichen soweit mdglich wiederherzustellen.

9 PLANSTATT SENNER 207



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG UMWELTBERICHT TEIL 2

Ziele bei Verwirklichung der Baugebiete

» |nsgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

= Bei Auffillung ist geogen geeignetes Material zu verwenden.

= Minimierung der fir den Bodenwasserhaushalt zu erwartenden Beeintrachti-
gungen durch eine weitgehende Retention / Versickerung Regenwasser im
Plangebiet selbst.

= Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

= Wo moglich (z.B. Stellplatze, Zufahrten) sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden.

» Schadstoffeintrage jeglicher Art, z.B. durch unsachgemafiem Einsatz von
Dingern und Pestiziden auf privaten Grunflachen u.a. sind zu vermeiden.

Schutzgut Wasser
Zielvorgabe fur Oberflachenwasser- und Grundwasserschutz nach dem Natur-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW) ist:

“Die dauerhafte Nutzungsfahigkeit der Naturguter ist zu gewéhrleisten. Soweit sich
Naturgilter nicht erneuern, sind sie sparsam und pfleglich zu nutzen.* (8 2 (1)
NatSchG BW)

Zielvorgabe fir Oberflachenwasser- und Grundwasserschutz nach dem Wasserge-
setz Baden-Wiurttemberg (WG) ist:

“... NatUrliche oder naturnahe Gewasser sollen erhalten werden. Bei anderen Ge-
wassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. ... Das natlrliche Wasserriickhal-
tevermoégen ist zu erhalten; besteht kein natirliches Wasserriickhaltevermégen o-
der reicht dies nicht aus, ist es zu verbessern. ... “ (§ 3a WG)

Umweltqualitatsziel fur den Wasserhaushalt in den Planungsflachen ist es, die
Funktionsfahigkeit in naturraumspezifischer Auspragung zu sichern.

Ziele bei Verwirklichung der Baugebiete (vgl. auch Schutzgut Boden)

= Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Wasser.

»  Weitestgehende Trennung des Niederschlagabflusses vom Schmutzwasser.

= Retention / Versickerung des Regenwasserabflusses.

» VerhaltnismaRig naturnahe Behandlung des Regenwassers durch Schaffung
von Retentionsbereichen.

= Harmonische Integration dieses oberflachigen Entwésserungssystems in die
offentliche, soweit erforderlich in die private Freiflachengestaltung.

»= Anlage von Zisternen, Einsatz von Brauchwasser.

= Regenwasser als Gestaltungselement und Spiel- bzw. Erfahrungsfeld flr
Kinder.

= Die Zuganglichkeit und Wartungsfreundlichkeit der Entwasserungseinrich-
tungen ist zu gewahrleisten.
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Schutzgut Klima
Zielvorgabe fir Klimaschutz und Lufthygiene nach dem NatSchG BW ist:

“Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlie3lich des ortlichen Klimas, ist auch durch Mal3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.” (8 2 Nr. 6
NatSchG BW)

Umweltqualitatsziel fur das Klima in den Planungsflachen ist es, die Funktionsfahig-
keit der klimatischen Ablaufe und Wechselbeziehungen in ihrer charakteristischen
Auspragung langfristig zu erhalten und zu optimieren.

Ziele bei Verwirklichung des Baugebietes
» Die Versiegelung sollte auf das notwendigste Mafl3 beschrankt werden.
» Schaffen von verdunstungsfahigen Oberflachen bzw. Strukturen, z.B. durch
Verwendung offenporiger Beldge, Fassadenbegriinung, Retention, Dachbe-
grinung u.a.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Zielvorgabe fir den Arten- und Biotopschutz nach dem Naturschutzgesetz des Lan-
des Baden-Wirttemberg (NatSchG BW):

“Natur und Landschatft sind... so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume... auf Dauer gesichert sind.” (8 1 (3) NatSchG
BW)

“Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Tell
des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen®. (§ 1 (9) NatSchG BW).

Ziele bei Verwirklichung der Baugebiete

» Die Versiegelung sollte auf das notwendigste Mafl3 beschrankt werden.

= Schaffen von verdunstungsfahigen Oberflachen, Dachbegriinung etc.

» Belassung von Grinflachen im Gebiet (z.B. als Nahrungshabitat fir die Avi-
fauna, sowohl aus den angrenzenden Wohngebieten als auch fur ggf. im
Plangebiet britender Arten).

= Pflanzung von Baumen und Geholzen (z.B. als Bruthabitat fur die Avifauna)

» Schaffung von Verbundlinien zwischen der Siedlung und der umgebenden
Landschatft.

= Streng geschiitzte Arten sind gesondert zu beriicksichtigen.

Schutzgut Landschaftsbild
Zielvorgabe nach dem NatSchG BW ist:

“Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit, auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum fiir den Menschen zu sichern. ...“ (8§ 2 Nr.
12 NatSchG BW)

9 PLANSTATT SENNER 209



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG UMWELTBERICHT TEIL 2

Ziele bei Verwirklichung der Baugebiete
» Eingriinung der Gebiete gegeniber der freien Landschaft
» Einbindung in die umgebende Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist das Denkmalschutzgesetz und das
Bundesimmissionsschutzgesetz relevant.

Zielvorgabe fur die Kultur- und Sachguter nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchQG) ist:

“Zweck dieses Gesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.” (8 1 BImSchG)

Das Umweltqualitatsziel fur die Kultur- und Sachguter in den Planungsflachen ist es
“die Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu tUberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.” (&8 1 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg)

Ziele bei Verwirklichung der Baugebiete
»  Schutz der Kultur- und Sachguter
= ggf. Bergung von Kulturdenkmalen

9.6 Kompensation

Die genaue Bilanzierung des Kompensationsbedarfs und die Festlegung der Kom-
pensationsflachen erfolgt auf der Ebene des Umweltberichts zum Bebauungsplan.
Fur die Regelungen von Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebietes
bieten sich die Rechtsmittel 6ffentlich rechtlicher Vertrag und die Grunddienstbarkeit
an.

Die mdgliche Lage von Kompensationsflachen wird in folgenden Planwerken be-
schrieben und zum Teil festgelegt:

Landschaftsplan des GVV Meersburg mit Kompensationsflachenpool
Okokonten der Stadt Meersburg und der Gemeinde Daisendorf
vorhandene Gewasserentwicklungspléne
Grinlandvernetzungskonzept des Landratsamtes Bodenseekreis
Entwicklungsplane fir Natura 2000-Gebiete
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9.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung Umweltbericht

Gebiets- und Vorhabensbeschreibung / voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2020 kam der Notwendigkeit nach,
Anderungen und Ergéanzungen, neue Bestands- und Planungssituationen bei der
Wohn, Misch- und Gewerbebebauung nachzuvollziehen und in den Flachennut-
zungsplan einzubringen. Parallel dazu wurde der Landschaftsplan 2020 fortge-
schrieben.

Die folgende Tabelle stellt die neu aufgenommenen Flachen und ihre voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen dar:
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Schutzguter gemaf § 1 (6) Nr. 7 BauGB
Wertigkeit / Konfliktpotenzial (Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung)
Flache Name . =
— 3 = 9 2 )
T g 8 E 2 § I3 2%
~ < s 4L 9 O L ] = = 2 % 9
9 b 5 ? o S| @ LD EEQ
= c 9 0 o .7 | -t 3 < T O3
° ) g © £ c5 0| g2 s 8 Q2 S
G} = e = < ERa| 35 < 0 03 S:
D-EW1 Am Lichten- 0,4 mittel mittel gering gering mittel mittel - mittel
berg
D-EW2 Waldweg 0,3 mittel hoch gering gering mittel mittel - mittel
D-EW3 Am Gartles- 11 mittel mittel gering gering hoch hoch - mittel
berg
D-EM4 Am Fehren- 1,2 mittel mittel gering gering hoch mittel - mittel
berg
H-EW1 Erweiterung 0,2 mittel mittel gering mittel gering hoch - mittel
Sonnenbunhl
H-EM2 Hagnau West 1,7 gering hoch gering gering gering mittel - mittel
H-EG3a Langbruhl 0,2 mittel hoch hoch mittel hoch hoch - hoch
West
H-EG3b ACE- 1,6 gering mittel mittel mittel mittel gering - mittel
Erweiterung
M-EW1 Stettener Stra- 0,25 gering hoch gering mittel mittel gering - mittel
3e
M-EW2 Langgasse 0,4 gering hoch gering gering gering gering - mittel
M-EW3 Stadtallmend 0,5 mittel mittel gering gering mittel hoch - mittel
B-EW1 Grasbeurer 1,0 gering mittel gering gering gering gering - gering
Stral3e
B-EM2 Bitzacker 0,7 mittel hoch mittel mittel mittel- hoch hoch hoch
hoch
B-EGf Erweiterung 0,1 gering gering gering gering mittel mittel - gering
Friedhof Bai-
tenhausen
Sch-EW1 Bildacker 0,15 mittel mittel gering gering mittel mittel - mittel
Sch-EM2 Muhlhofer 0,2 gering hoch gering gering gering gering - mittel
Stral3e
Sch-EM3 RiedstralRe 0,3 gering hoch gering gering mittel mittel - mittel
S-EG1 Niederwiesen 0,4 gering mittel mittel gering mittel gering - mittel
S-EG2 Interkommun. 1,6 gering mittel mittel gering gering gering - mittel
Gewerbeflache
Stetten
UM-EW1 Dohle Nord 1,3 gering mittel gering gering gering gering - gering
(Muhlhofen)
UM-EW2 Unterésch 0,3 hoch mittel hoch gering gering mittel - mittel
(Oberuhld.)
UM-EW3 In der Dohle 0,7 gering hoch gering gering gering gering mittel gering -
(Muhlhofen) mittel
UM-EP1 Busparkplatz 0,3 mittel hoch mittel gering mittel mittel - mittel
Unteruhldingen
UM-EG4 Interkommun. 6,0 gering hoch gering gering hoch mittel - mittel
Gewerbeflache
Muhlhofen

9 PLANSTATT SENNER 212




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG UMWELTBERICHT TEIL 2

Vermeidungs- und Minimierungs- und KompensationsmalBhahmen

Entsprechend der gesetzlichen Grundlage (NatSchG BW § 20 ff.) ist der Verursa-
cher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren.

Grundsaétzlich sind bei der Umsetzung des Vorhabens die méglichen Vermeidungs-
und Minimierungsmaflnahmen fir die einzelnen Schutzgiter durchzufihren. In je-
dem Fall ist auf eine gute Ein- und Durchgriinung der geplanten Baugebiete zu ach-
ten.

Die Ermittlung der nétigen Kompensation erfolgt tGber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz
bzw. die Umweltprufung auf Ebene Grinordnungs- und Bebauungsplan.

Aufgrund von Erfahrungswerten ist davon auszugehen, dass eine vollstandige
Kompensation im Plangebiet in fast allen Fallen der geplanten Baugebiete nicht
mdoglich sein wird und KompensationsmafBhahmen im raumlich funktionalen Zu-
sammenhang auB3erhalb des Plangebietes durchzufiihren sind. Geeignete Rechts-
mittel hierflr sind 6ffentlich rechtliche Vertrage zwischen der Kommune und dem
Landratsamt und die Grunddienstbarkeit.

Mdgliche Bereiche zur Umsetzung von KompensationsmafRnahmen sind im Land-
schaftsplan des GVV Meersburg dargestellt.

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Bau-
leitplans und des Erreichens des Kompensationsziels beziehen sich vorrangig auf
die erheblich beeintrachtigten Schutzguter.

UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche sind entsprechend der
geltenden Gesetzeslage im Bebauungsplanverfahren detailliert festzulegen.

Nachfolgend ein Vorschlag, welche Punkte das Monitoring fiir die einzelnen
Schutzgiter mindestens beinhalten sollte:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Was? / Wann? Wer? Wie?

Okologische Baubegleitung Planungsbiro in | Abstimmung vor
Abstimmung mit | Ort zu Baubeginn
der zustandigen | des jeweiligen

Fachbehorde Bauabschnittes

und vor Abschluss

Bauleitung Planungsbiiro in | d€r Matnahme mit
Vermeidungs- und Minimie- Abstimmung mit | anschlieSender

rungsmalnahmen und der der zustandigen | kurzer schriftlicher
Kompensationsmanahmen Fachbehérde und ggf. Bilddo-

kumentation ge-
genlber der Fach-
behorde

(in Verbindung mit
anderen Schutzgi-
tern)

Uberwachung des Erreichens | 1x pro Jahr ? ?
und des Fortbestandes des
Kompensationszieles
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Wertungsrahmen Umweltbericht

Fur den Umweltbericht wurde der folgende Wertungsrahmen zur schutzgutbezoge-
nen Ermittlung von Konfliktpotenzialen entsprechend des Wertungsrahmens aus

dem Landschaftsplan verwendet:

Schutzgut Mensch, Wohnen / Wohnumfeld und landschaftsgebundene Erholung

Bereich Kriterien Bedeutung /
Empfindlichkeit*
Erholungswald Rechtlicher Status Sehr hoch
Landschaftsschutzgebiet Rechtlicher Status Hoch
Wohnbauflachen Hohe Wohnqualitat
Wohngebaude
Friedhofe Besondere Funktionserflllung
Schulen, Kindergérten
Kureinrichtungen
Wander- und Radwanderwege
Aussichtspunkte
Seerandlagen
Strukturreiche und / oder exponiert lie- Hohe Erholungseignung
gende Bereiche der seeferneren Teile des
Verwaltungsraumes
Mischbauflachen Mittlere Wohnqualitat Mittel
Kleingéarten Besondere Funktionserfillung
Wohnumfeld Landschaftsraum im Umkreis von
500 m von Wohnbauflachen
Mittlere Erholungseignung
Sonstige Bereiche der seefernen Teile
des Verwaltungsraumes
Gewerbeflachen Geringe Wohnqualitat Gering
Strukturarme oder vorbelastete Land- Geringe Erholungseignung
schaftsteile
StralRen und Verkehrsflachen Vorbelastung Sehr gering

* gegeniber Flacheninanspruchnahme, Larm- und Schadstoffimmissionen und Zerschneidung (Barriereeffekt)
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Schutzgut Boden

Bereich Kriterien Bedeutung /
Empfindlichkeit*
Bodendenkmale Rechtlicher Status Sehr hoch
Geotope
Boéden mit sehr hoher Funktionserfillung | Sehr hoher Erfullungsgrad der
Moorstandorte Bodenfunktionen
Bdden mit hoher Funktionsqualitat Hoher Erfullungsgrad der Hoch
Wald Bodenfunktionen
Relativ ungestdrte Bodenentwick-
lung
Bdden mit mittlerer Funktionsqualitat Mittlerer Erflillungsgrad der Mittel
Bodenfunktionen
B&den mit geringer Funktionsqualitat Geringer Erfullungsgrad der Gering
Wohn- / Mischbauflachen, Gemeinbe- Bodenfunktionen
darfsflachen Mittlerer Versiegelungsgrad
Versiegelte Flachen Fehlender Erfullungsgrad der Bo- Sehr gering

(StraRen, Gebaude)
Altlasten
Gewerbeflachen

denfunktionen

Hoher Versiegelungsgrad

*  gegenulber Flachenverlust, Bodenauf- und -abtrag, Schadstoffimmissionen, Verdichtung, Erosion und Eingriffe

in den Wasserhaushalt

Schutzgut Grundwasser

Gewerbeflachen
Altlasten

Bereich Kriterien Bedeutung /
Empfindlichkeit*

Wasserschutzgebiete Zonen | und Il Rechtlicher Status Sehr hoch

Wasserschutzwald

Wasserschutzgebiet Zone Il Rechtlicher Status Hoch

Grundwasservorkommen in den Kies- und | Grundwasserdargebot hoch, gerin-

Schotterablagerungen der Talauen und ger Flurabstand

Terrassenflachen

Grundwasservorkommen in den Sand-

schichten der Oberen SuRwassermolasse

Grundwasservorkommen in den Kiesrin- Mittleres Grundwasserdargebot, Mittel

nen der Grundmorane ohne schiitzende Vorhandensein schitzender Deck-

Deckschichten schichten

Grundwasservorkommen in den Kiesrin-

nen der Grundmoréne mit schiitzenden

Deckschichten (Beckentone, lehmig-

tonige Schichten)

Wohn- / Mischbauflachen, Mittlerer Versiegelungsgrad Gering

Gemeinbedarfsflachen

Stral3en und Verkehrsflachen Keine bzw. sehr geringe Grund- Sehr gering

wasserneubildung

*  gegenuber Verlust/Verringerung der Grundwasserneubildung, Deckschichtenminderung, Eingriffen in den Was-

serhaushalt und Schadstoffeintrag
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Schutzgut Oberflachengewasser

Bereich

Kriterien

Bedeutung /
Empfindlichkeit*

Flachwasserschutzzonen | und Il des Rechtlicher Status Sehr hoch
Bodensees
Uberschwemmungsgebiete
Naturnahe Stillgewasser Hohe Funktionserfillung Hoch
Naturliche und naturnahe FlieRgewasser-
abschnitte
Beeintrachtigte Stillgewasser Mittlere Funktionserfullung Mittel
Beeintrachtigte FlieBgewasserabschnitte
Naturferne und naturfremde (verdolte) Geringe Funktionserfullung Gering
FlieRgewasserabschnitte

- - Sehr gering

*

gegenuber Verlegung / Verdolung / Ausbau, Minderung des Retentionsvermégens, Schad- und Néhrstoffeintrag

Schutzgut Klima

Bereich

Kriterien

Bedeutung /
Empfindlichkeit*

Immissionsschutzwald Rechtlicher Status Sehr hoch
Wald Frischluftproduktion Hoch
Kalt- und Frischluftablfussbahnen (offene | Kaltluftentstehungsflachen und -
Kuppen- und Hangflachen) leitbahnen mit hoher Funktionser-
Kaltluftentstehungsfléchen (offene, land- | fUllung
wirtschaftliche Flachen)
Wohnbauflachen Geringe klimatische Ausgleichs- Gering
Senken und Tallagen Iei§tung, jedoch hohe Empfindlich-

keit ggii. Verschlechterung
Sonstige nicht Uberbaute Kaltluftentstehungsflachen und - Mittel
Flachen leitbahnen mit mittlerer Funktions-

erfillung
Mischbauflachen Mittlerer Versiegelungsgrad Gering
Stral3en- und Verkehrsflachen Hoher Versiegelungsgrad Sehr gering

Gewerbeflachen

*

gegeniber Flachenentzug (Versiegelung, in Siedlungsgebieten: Nutzungsintensivierung), Staub- und Schad-
stoffeintrag, Storung des Kaltluftabflusses (Barriereeffekt)
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Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bereich

Kriterien

Bedeutung /
Empfindlichkeit*

Naturschutzgebiet
Naturdenkmal

Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30
BNatSchG

§ 30a-Waldbiotope LWaldG
FFH- und Vogelschutzgebiete

Naturnahe Flachwasserzone des Boden-
sees (Schutzzonen | und I1)

Rechtlicher Status

Sehr hoch

Landschaftsschutzgebiet
Standortgerechte, naturnahe Walder

Grolere Feldgeholze und Hecken mit
standortgerechter Bestockung

Alte Baumbesténde (Baumgruppen, Ein-
zelbdume)

Streuobstbestande
Niedermoore

Quellfluren, Quellen

Nass- und Feuchtwiesen
Streuwiesen
Rohrichtbestande und Riede
Sumpfe

Magerrasen

Magerwiesen

Naturliche Gewasser und ihre Uferberei-
che (Béche, Fliisse, Weiher, Seen)

Tobel
Hohlwege, Steilhédnge

Rechtlicher Status

Lebensrdume mit hoher Bedeutung
fur den

Arten- und Biotopschutz

Hoch

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bereich

Kriterien

Bedeutung /
Empfindlichkeit*

Eigenwert / Funktionserfillung
Sonstige Feldgehélze und Hecken

Sonstige Baumbestande (Baumgruppen,
Einzelbaume)

Griinland (Fettwiese)
Extensiv genutzte Ackerflachen
Naturferne Waldbesténde

Beeintrachtigte Gewasser und ihre Ufer-
bereiche

Lebensraume mit mittlerer Bedeu-
tung fiir den Arten- und Biotop-
schutz

Mittel

Intensiv genutzte Ackerflachen
Obstkulturen
Rebflachen

Stark ausgebaute und naturferne Gewas-
ser und ihre Uferbereiche

Kleingérten und Grabeland

Lebensrdume mit geringer Bedeu-
tung fir den Arten- und Biotop-
schutz

Gering

Siedlungs- und Verkehrsflachen

Lebensrdume mit sehr geringer
Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz

Sehr gering

*  gegenuber Flachenentzug (Bebauung, Umnutzung), Larm, Schad- und Nahrstoffeintrag, Standortveranderung,

Zerschneidung
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Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bereich

Kriterien

Bedeutung /
Empfindlichkeit*

Eigenart und Schonheit

Denkmalgeschitzte Objekte Rechtlicher Status Sehr hoch

Landschaftsschutzgebiete

Seerandlagen Flachen hoher Vielfalt, Hoch

Strukturreiche und / oder exponiert lie- Eigenart und Schonheit

gende Bereiche der seeferneren Teile des

Verwaltungsraumes

Meersburger Altstadt

Ortslage Hagnau

Ortslage Seefelden

Sonstige Bereiche der seefernen Teile Flachen mittlerer Vielfalt, Eigenart Mittel

des Verwaltungsraumes und Schénheit

Sonstige Siedlungsflachen Flachen geringer Vielfalt, Eigenart Gering
und Schoénheit

StralRen und Verkehrsflachen Flachen sehr geringer Vielfalt, Sehr gering

* gegenuliber Flachenentzug (Bebauung), Zerschneidung (Barriereeffekt)

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bedeutung /

Bereich Kriterien Empfindlichkeit*

Kulturdenkmale, inkl. deren Erlebnisraum | Rechtlicher Status Sehr hoch

Streuobstflachen Historische Hoch
Landnutzungsformen

*  gegenulber Flacheninanspruchnahme, sonstige Beeintrachtigungen

Grobeinschatzung des Konfliktpotenzials einer Entwicklungsflache / Gesamtbewer-
tung Landschaftsékologie - Aggregation der Schutzguter

Gesamtbeurteilung Bewertung der Schutzguter
sehr hoch mindestens ein Schutzgut sehr hoch empfindlich
hoch mindestens drei Schutzguter hoch empfindlich
mittel mindestens ein Schutzgut hoch oder
mindestens drei Schutzgiter mittel empfindlich
gering weniger als drei Schutzguter mittel empfindlich
sehr gering mindestens drei Schutzguiter sehr gering empfindlich,
kein Schutzgut mittel empfindlich
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11 ANHANG
11.1 Ubersicht der Planungsflachen und der Anderungen

In den folgenden Ubersichten werden fiir jede Kommune samtliche Planungsflachen
aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1996 / 2003 / 2009 dargestellt
und die Nutzungsanpassungen und die Verénderungen, die sich in der Fortschrei-

bung ergeben, dokumentiert.

11.1.1 Gemeinde Daisendorf

Ubersicht der Planungsflachen (Stand

04.05.2011)

Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003

Nr. Bezeichnung Flache in Belegt in Verfugbar in
ha* ha* ha*

Wohnbauflachen (W) - Planungsflachen FNP 1996/03

D-W1 |Wohrenberg' (FNP 1996) 2,7 2,7 0,0

D-W2 | Winkel (FNP 1996) 0,7 0,1 0,6

D-W3 |Ortsmitte '  (FNP 2003) 0,8 0,8 0,0
Summe 0,6
Mischbauflachen (M) - Planungsflachen FNP 1996/03

D-M1 | Ortsmitte * (FNP 2003) 0,5 0,5 0,0

D-M2 | Bruhl (Umwidmung von Ge- 0,2 0,0 0,2
werbe in Mischbaufl.)
Summe 0,2
Baulucken im Bestand 0,4
Ansatz 25% ° 0,1
Gewerbeflachen (G) - Planungsflachen FNP 1996/03

D-G1 |Brihl* 0,7 0,7 0,0
Summe 0,0

Geplante Entwicklungsflachen 2020

Entwicklung Wohnbauflachen 2020 (EW)

D-EW1 | Am Lichtenberg 0,4 0,0 0,4

D-EW2 | Waldweg 0,3 0,0 0,3

D-EW3 | Am Gartlesberg 11 0,0 1,1
Summe EW 2020 1,8
Entwicklung Mischbauflachen 2020 (EM)

D-EM4 [ Am Fehrenberg | 1,2 | 0,5 0,7
Summe EM 2020 0,7

nur ungefahre Flachenangaben
wird in der Fortschreibung des FNP 2020 zu Bestand
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Bei den Baullicken kénnen von ca. 0,4 ha nur 0,1 ha als Potenzial in Ansatz gebracht werden
(0,3 ha Reserve)
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Flachennutzungsplan 2020

Gemeindeverwaltungsverband Meersburg

Kartenblatt Daisendorf

Ubersicht der Planungsflichen und der Anderungen
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11.1.2 Gemeinde Hagnau

Ubersicht der Planungsflachen

(Stand 04.05.2011)

Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003
Nr. Bezeichnung Flache in Belegt in Verflgbar in
ha* ha* ha*
Wohnbauflachen (W) - Planungsflachen FNP 1996/03
H-W2 | Sonnenbiihl * 0,7 0,7 0,0
H-W3 | Bitze' 0,3 0,3 0,0
Summe 0,0
Mischbauflachen (M) - Planungsflachen FNP 1996/03
H-M1 [B31' 0,3 0,2 0,1
H-M2 | Béachler (P-West) * 1,0 0,5 -4
H-M3 | Ortskern 0,4 0,1 0,3
Summe 0,4
Baultucken im Bestand 15
aus MELAP
Ansatz 25% * 0,4
Gewerbeflachen (G) - Planungsflachen FNP 1996/03
H-G1 |Langbrihl* 0,4 0,4 0,0
Summe 0,0
Sonstige Flachen - Planungsflachen FNP 1996/03
H-Gb1®> | Gemeinbedarf: Feuerwehr, 0,6 = =
Parkplatz
H-Gb2 | Gemeinbedarf: Tiefgarage 0,1 0,0 0,1
H-Gb3 | Gemeinbedarf: Rathaus, 0,2 0,2 0,0
Schule, Mehrzweck, Kiga*
H-Gf1 | Grunflache Friedhof 0,6 0,0 0,6
Flachen, die im FNP 2020 herausgenommen werden
H-w1 |Bachler® 2,23
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Geplante Entwicklungsflachen 2020
Nr. Bezeichnung Flache in Belegt in Verfugbar in
ha* ha* ha*
Entwicklung Wohnbauflachen 2020 (EM)

H-EW1 |Erw. Sonnenbunhl 0,2 0,0 0,2
Summe EW 2020 0,2
Entwicklung Mischbauflachen 2020 (EM)

H-EM2 |Hagnau West ° 1,7 ° 0,0 1,7
Summe EM 2020 1,7
Entwicklung Gewerbeflachen 2020 (EG)

H-EG3a [Langbriihl West 0,2 0,0 0,2

H-EG3b | ACE-Erweiterung 1,6 0,0 1,6
Summe EG 2020 1,8

nur ungefahre Flachenangaben

wird in der Fortschreibung des FNP 2020 zu Bestand

Bei den innerortlichen Baullicken kénnen von ca. 1,5 ha nur 0,4 ha als Potenzial in Ansatz ge-
bracht werden (1,1 ha Reserve)

Herausnahme von 2,2 ha. Umwidmung der Restflache in H-EM2 Hagnau West

Bestandsanpassung von TF (0,5 ha) und Umwidmung in Parkplatz Bestand. Telflache 0,1 ha wird
Mischbauflache Bestand (Hotel) und Restflache 0,4 ha kommt zu H-EM2 Hagnau West
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Umwidmung in H-EM2 Hagnau West
Umwidmung von Restflache Wohnbauflache Béachler (0,7 ha) und H-Gb1 Gemeinbedarf Feuer-
wehr, Parkplatz (0,6 ha) sowie TF H-M2 Bachler West (0,4 ha) ergibt neue Entwicklungsflache
Mischbauflache H-EM2 Hagnau West
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Flachennutzungsplan 2020 N
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Hagnau

Ubersicht der Planungsflachen und der Anderungen
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11.1.3 Stadt Meersburg

Ubersicht der Planungsflachen (Stand 04.05.2011)
Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003
Nr. Bezeichnung Flache in Belegtin | Verfligbar in
ha* ha* ha*

Mischbauflachen (M) - Planungsflachen FNP 1996/03
M-M1 | Almendweg 1,2 0,0 1,2
M-M2 | Saba-Knoten® 0,6 0,6 0,0
Summe 1,2
Baulticken im Bestand 3,5
Ansatz 25% * 0,9

Sonstige Flachen

M-Gf2 Off. Griinfl. Park + Sport Griindlen
M-Gf3 Griunflache Daisendorfer Str.
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Geplante Entwicklungsflachen 2020

Flache in
ha*

Nr. Bezeichnung Belegt in

ha*

Verfugbar in
ha*

Entwicklung Mischbauflachen 2020 (EM)
Baitenhausen
B-EM2 | Bitzacker 1,3" 0,0 1,3"
Schiggendorf
Sch-EM2 | Muhlhofer StraBe 0,2 0,0 0,2
Sch-EM3 | RiedstralRe 0,3 0,0 0,3
Summe EM 2020 1,8
Entwicklung Sonstige Flachen 2020
B-EGf-1 | Friedhofserweiterung Baitenhau- 0,1 0,0 0,1
sen
Summe EG 2020 0,1

*

nur ungefahre Flachenangaben

wird in der Fortschreibung des FNP zu Bestand nach Beschluss vom 28.11.2006

2 Umwid. Sonderbauflache Kur zu Gemeinbedarf, Teilflache von 0,1 ha bleibt Planflache

1)

9 PLANSTATT SENNER

wird nach Beschluss vom 28.11.2006 von 6ff. Grinfl. in Wohnbauflache umgewandelt

Bei den Bauliicken fir Wohnbauflache konnen von ca. 3,5 ha nur 0,9 ha als Potenzial in Ansatz
gebracht werden (2,6 ha Reserve)

30 m Waldabstand wurden bei der FlachengréRe beriicksichtigt
Westflache wurde in Bestand aufgenommen

Die im rechtswirksamen FNP noch nicht bebauten Flachen sind bis zum Zieljahr 2020 nicht ver-
fligbar, da die Besitzer diese Flachen als Intensivobstplantage nutzen. Diese Planflache kann je-
doch auch nicht herausgenommen werden, da der rechtsverbindliche Bebauungsplan bei den Er-
schlieBungskosten die Anwohner mit beritcksichtigt hat.

Teilflache umgewidmet in Gemeinbedarf Bestand (Bauhof, Stadtgartnerei - 0,7 ha)

Bestandsanpassung an Bebauungsplan “Ob dem Hintereck” (Kurgebiet) vom 08.02.2011 nach
813a (2) Nr. 2, 3. Hs. BauGB

Meersburg-Baitenhausen - Gemischte Bauflache B-EM2 “Bitzacker": Der unbebaute Bereich wird
als geplante gemischte Bauflache ausgewiesen, dadurch vergréRert sich die geplante Mischbau-
flache von 0,7 ha auf 1,3 ha
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Flachennutzungsplan 2020 N
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Meersburg Ost und Riedetsweiler
Ubersicht der Planungsflachen und der Anderungen
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Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Meersburg West
Ubersicht der Planungsflichen und der Anderungen
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Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Baitenhausen und Schiggendorf
Ubersicht der Planungsflichen und der Anderungen
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Stand: 17.11.2011 & Planstatt Senner
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11.1.4 Gemeinde Stetten

Ubersicht der Planungsflachen (Stand
04.05.2011)

Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003

Nr. Bezeichnung Flache in Belegtin | Verflgbar in
ha* ha* ha*

Mischbauflachen (M) - Planungsflachen FNP 1996/03

S-M1 Bohnberg 0,3 0,0 0,3
S-M2 Obere Wiesen 0,6 0,3 0,3
S-M3 Obere Wiesen-Erweiterung 0,5 0,0 0,5
(aus FNP 2003)
Summe 11
Baultiicken im Bestand 1,2
Ansatz 25%" 0,3

Sonstige Flachen

S-Gfl Friedhof Hullo 0,4 0,0 0,4

Flachen, die im FNP 2020 herausgenommen werden
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Geplante Entwicklungsflachen 2020
Nr. Bezeichnung Flache in Belegtin | Verflgbar in
ha* ha* ha*
Entwicklung Gewerbeflachen 2020 (EG)
S-EG1 | Niederwiesen 0,4 0,0 0,4
S-EG2 | Interkom. Gewerbefl. Stetten 1,6 0,0 0,0"
Summe EG 2020 0,4

* nur ungeféahre Flachenangaben
L wird in der Fortschreibung FNP 2020 zu Bestand
2 Bei den Bauliicken kénnen von ca.1,2 ha nur 0,3 ha als Potenzial in Ansatz gebracht werden (0,9 ha

Reserve)

D Stetten - Interkommunale Gewerbeflache S-EG2 “Stetten*: Die 1,6 ha groRRe Flache wird von der

Genehmigung ausgenommen

9 PLANSTATT SENNER
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Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Stetten

Ubersicht der Planungsflichen und der Anderungen
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11.1.5 Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

Ubersicht der Planungsflachen (Stand 04.05.2011)
Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003/2009

Nr. Bezeichnung Flache in | Belegtin ha*| Verfugbar
ha* in ha*

Bauliicken Bestand 11,5
Ansatz 25% * 2,9

Sonstige Flachen

UM-Gf1 Grunfl. Sport (Oberuhldin- 3,9 0,0 3,9
gen)
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Flachen, die im FNP 2020 herausgenommen werden

UM-W8 Dorfwiesen (Unteruhldingen) 1,20

UM-S2 Sonderbauflache Fremden- 0,35°
verkehr (Miihlhofen)

Geplante Entwicklungsflachen 2020

Nr. Bezeichnung Flache in | Belegtin ha*| Verfugbar
ha* in ha*

Entwicklung Wohnbauflachen 2020 (EW)

UM-EW1 Dohle Nord (Mihlhofen) 1,3 0,0 1,3
UM-EW2 " | Unterdsch (Oberuhldingen) 0,3 0,3’ 0,0
UM-EW3 In der Dohle (Muhlhofen) 0,7 0,0 0,7

Summe EW 2020 2,0

Entwicklung Gewerbeflachen 2020 (EG)

UM-EG4 Interkommunale Gewerbe- 6,0 0,0 0,0
flache Mihlhofen
Summe EG 2020 0,0

Entwicklung Sonstige Flachen 2020 (EP)

UM-EP1 Busparkplatz (Unteruhldin- 0,3 0,0 0,3
gen)
Summe EP 2020 0,3

nur ungefahre Flachenangaben
wird in der Fortschreibung des FNP 2020 zu Bestand

Bei den Baullicken kénnen von ca.11,5 ha nur 2,9 ha als Potenzial in Ansatz gebracht werden
(8,6 ha Reserve)

Teilflache von 0,7 ha wurde in der 2. And. des FNP herausgenommen und wird in der Fortschrei-
bung als neue Entwicklungsflache (UM-EW3) mit 0,7 ha hereingenommen

Umwidmung einer Teilflache in Gemeinbedarf Bestand (Feuerwehr) (0,6 ha) und Mischbauflache
Bestand (0,1 ha)

Von der Sonderbauflache Fremdenverkehr werden 0,3 ha In Parkplatz Hallenbad umgewidmet

Von der Gewerbeflache “Im Ried II* mit einer Gesamtflache von 4,2 ha sind bis zum Zieljahr 2020
60 % der Flachen nicht verfugbar. Daher wird die Planflache “Im Ried I1I* nur mit 40 % (1,6 ha) an-
gerechnet

In der Planflache “Unterdsch” sind die Bauplatze im Herbst 2010 bereits vergeben
" Uhldingen-Miihlhofen - Interkommunale Gewerbeflache UM-EG4 “Miihlhofen*: GemaR der Ge-

nehmigung vom 23.09.2011 ist zur Entwicklung eines Bebauungsplanes der 6,0 ha groRen Flache
eine vertragliche Absicherung zwischen den Verbandskommunen vorab zwingend erforderlich
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Flachennutzungsplan 2020 N
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Miihlhofen
Ubersicht der Planungsflachen und der Anderungen
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Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
Kartenblatt Oberuhldingen )

Ubersicht der Planungsflachen und der Anderungen
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Flachennutzungsplan 2020
Gemeindeverwaltungsverband Meersburg

Kartenblatt Unteruhldingen ]
Ubersicht der Planungsflichen und der Anderungen
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11.2 Nachweis Gewerbebedarf in den einzelnen Kommunen

In der Ubersicht wird der Gewerbebedarf der einzelnen Kommunen bis zum Zieljahr

2020 vorgestellit:

Gemeinde Gemeldeter Flachenbe- Konkreter Flachenbe-
darf darf **
(Netto)* (in ha)
(in ha)
Daisendorf 0,5 0,65
Hagnau 1,9 2,50
Meersburg 2,3 3,00
Stetten 0,4 0,52
Uhldingen-Mihlhofen 41 5,33
Gesamt 9,2 12,00

*

Ohne ErschlieBung, Abstandsregelungen, Entwasserung und Ausgleich

**  Zu den Nettoflachen werden 30 % fiir ErschlieBung, Ausgleich und Entwasserung dazuge-

rechnet

Im Einzelnen liegen den Kommunen folgende Erweiterungs- bzw. Aussiedlungs-

wunsche vor (Stand 2009):

11.2.1 Gemeinde Daisendorf

Gewerbebetriebe mit Erweiterungsprognose Flache *
Elektro Teufert 800 m2
Schreinerei Kopp 1.000 m2
Malerei Kopp 600 m?
Stuckateurfachbetrieb Schramm GmbH 800 -1.000 m?
Rohrleitungs- u. Anlagenbau GmbH Wolfer 1.000 -1.500 m?
Summe ca. 4.900 m2
* Bedarfsflache ohne ErschlieRung und Ausgleich
11.2.2 Gemeinde Hagnau

Gewerbebetriebe mit Erweiterungsprognose Flache *
Erweiterung der Firma ACE GmbH, Hagnau 9.500 m?
Kfz-Betrieb Siebenhaller / Nachfolge 600 m?
Hochbau Wolfgang Mller 750 m2
Dynamis Batterien 1.000 m2
Firma Bader, Hydraulik und Pneumatik 500 m?
ObstgroBmarkt Hund/Ehrlinspiel 2.500 - 3.000 m?
Mischke/Heim GbR 500 - 700 m?2
Gemeinde Hagnau 800 - 900 m2
Entzerrung unvertraglicher Gemengelagen 2.000 m?
Summe ca. 19.000 m?

* Bedarfsflache ohne ErschlieRung und Ausgleich

9 PLANSTATT SENNER

240



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG ANHANG

11.2.3 Stadt Meersburg

Gewerbebetriebe mit Erweiterungsprognose Flache *

Breuckmann GmbH 2.000 m?
E. Geiger GmbH 10.000 m2
Kopp, Maler und Schreiner 2.000 m2
Krankel, Backerei 2.500 m2
mB Bedachungen 500 m2
RayScan Technologies GmbH 600 m?
Restle Alfed, Sanitér 2.000 m2
Sick Maihak GmbH 3.000 m2
Schméh Holzbau 800 m2
Summe ca. 23.400 m2

* Bedarfsflache ohne ErschlieRung und Ausgleich

11.2.4 Gemeinde Stetten

Gewerbebetriebe mit Erweiterungsprognose Flache *

Fa. Schreinerei Kopp 1.000 m2
Fa. Elektro Lamb, Inh. Thomas Kopp 500 m2
Fa. Fleig 1.000 m2
Gemeinde Stetten (Blockheizkraftwerk + Entzer-

rung Gemengelagen) 1.500 m2
Getrankemarkt Duelli 500 m2
Summe ca. 4.500 m2

* Bedarfsflache ohne ErschlieRung und Ausgleich

11.2.5 Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

Gewerbebetriebe mit Erweiterungsprognose Flache *

S. H. Bau-GmbH 2.000 m2
Pavlek Wohnbau GmbH 1.000 m2
Trautmann Garten- und Landschaftsbau GmbH 2.500 m2
Rudolf Sulger Transport GmbH 2.500 m2
Raumausstattung Heiler 600 m?
Alpina Sonnenschutz GmbH 1.000 m2
Matthias Adler Malerbetrieb 400 m2
Montagebau Gebriider Schmid 2.500 m2
Zahnwerkstatt Uhldingen 2.000 m2
Moser GmbH & Co. KG 3.000 mz
Lattner GmbH & Co. KG 10.000 m?2
Iso Tech-Verkauf 1.000 m2
Malermeisterbetrieb K. D. Neumann 500 m2
Marcus Preusch (ohne konkrete Flachenangabe) -
DW Display Werbemittel GmbH 5.000 m2
Bischoffberger-Bregenzer 7.000 m2
Summe ca. 41.000 m2

* Bedarfsflache ohne ErschlieRung und Ausgleich

Die Gewerbetreibenden Schreinerei Kopp und Maler Kopp haben Bedarf in Daisen-
dorf, Meersburg, und Stetten gemeldet, was ihren dringenden Bedarf an kommuna-
len Gewerbeflachen verdeutlicht.
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11.3 Bauliickennachweis
11.3.1 Bauliickennachweis Gemeinde Daisendorf

OCDE00
s [

Ubersicht der Bauliicken & Planstatt Senner

Gemeinde Daisendorf
Zeichenerklarung Bauliicken Gemeinde Daisendorf
Planung Bestand
l:‘ Wohnbauflédche — = Gemarkungslinie 1.600
] [  wmischbautiach o 3 3.800
ischbaufléche [ Bauliicke 5 -

Gewerbefldche

Sonderbauflache
Gemeinbedarf

Ruhender Verkehr

Quelle: Gemeinde Daisendorf
Stand: 06 / 2008

Ver- und Entsorgungsflache
offentliche Griinfliche
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11.3.2 Bauliickennachweis Gemeinde Hagnau

Planung Bestand

=

nCDfE000
EOECHND

Ubersicht der Bauliicken
Gemeinde Hagnau a.B.

Zeichenerklarung

Wohnbauflache — — cemarkungsiinie Baullicken Gemeinde Hagnau a.B.
Mischbaufliche D Bauliicke

Gewerbeflache :: 1‘11 13-3;;
Bolisndsr Vatkeiir Quelle: Gemeinde Hagnau

Ver- und Entsorgungsflache
offentliche Griinfliche

& Planstatt Senner

Stand: 11 / 2009
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11.3.3 Bauliickennachweis Stadt Meersburg

- Meersburg und Riedetsweiler

]

OC0G000
RUOHANE

]

Ubersicht der Bauliicken
Meersburg und Riedetsweiler

Zeichenerklarung

Planung Bestand

Wohnbauflédche

Mischbauflache
Gewerbefldche

Sonderbauflache
Gemeinbedarf

Ruhender Verkehr

= = Gemarkungslinie

[ Bauliicke

Ver- und Entsorgungsflache
offentliche Griinfliche

|
6.009

535

0

Quelle: Gemeinde Meersburg
Stand: 10 / 2009
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-> Baitenhausen und Schiggendorf

=

-

Ubersicht der Bauliicken & Planstatt Senner
Baitenhausen und Schiggendorf
Zeichenerklarung
Planung Bestand | ;
1 []  wonnbaufiache — = Gemarkungslinie W 0 0
_ M 1 1.263

Gewerbefldche

=
=
- Sonderbaufldche
Gemeinbedarf

669

(=] [ ] Ruhender verkenr 1 791
|:| |:| Ver- und Entsorgungsfldche 0 - 0
Quelle: Gemeinde Meersburg

= - offentliche Griinflache Stand: 10 / 2009
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11.3.4 Bauliickennachweis Gemeinde Stetten

A il

Ubersicht der Bauliicken & Planstatt Senner
Gemeinde Stetten
Zeichenerklarung Bauliicken Gemeinde Stetten

Planung Bestand

Wohnbauflache = = Gemarkungslinie

. W 20.326
= - Mischbauflache D Bauliicke M 4912
= - Gewerbeflche G 0
= - Sonderbaufléche .
- _ Quelle: Gemeinde Stetten
Gemeinbedarf Stand: 09 / 2008
|= - Ruhender Verkehr
\:| |:| Ver- und Entsorgungsfldche
= - offentliche Griinfliche
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11.3.5 Bauliickennachweis Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

- Unteruhldingen

NODE000
NOECENE

Ubersicht der Bauliicken & Planstatt Senner
Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen: Unteruhldingen
Zeichenerklarung

Planung Bestand

I [ ] wohnbaufiiche — — Gemarkungslinie Bauliicken Unteruhldingen

Mischbauflache |:| Bauliicke
Gewerbefldche

Sonderbaufldche
Gemeinbedarf

Ruhender Verkehr
Ver- und Entsorgungsflache
dffentliche Grinflédche

Quelle: Gemeinde Uhldingen Muhlhofen
Stand: 11 / 2009

0 PLANSTATT SENNER

247



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG ANHANG

- Gemeinde Oberuhldingen

Al

Ubersicht der Bauliicken & Planstatt Senner
Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen: Oberuhldingen
Zeichenerklarung
Planung Bestand
[ ] wohnbaufidche — — Gemarkungslinie Bauliicken Oberuhldingen
= - Mischbaufldche D Bauliicke | |
= B Gewerbefiache 31 27.835
B sondervauftiche I A%
Gemeinbedarf
=0 [ ]  Ruhender verkenr Quelle: Gemeinde Uhidingen Muhlhofen
:| |: Ver- und Entsorgungsflache Stan; 1142006
=] 0 strentiche Granfiache
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- Mihlhofen

Ubersicht der Bauliicken

& Planstatt Senner

Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen: Miihlhofen

Zeichenerklarung

Planung Bestand

Wohnbauflédche — — Gemarkungslinie Baullicken Miihlhofen

0 0 wowautice [ Joaunce  [NoEung [ARaRT:

2 Bl ceverenische 31

- Sonderbauflache hGﬂ 13

Semetibeudt Quelle: G inde Uhldi Muhlhof

uelle: Gemeinde ingen MQ en
der Verkeh

=l B Runender verkenr Stand: 11 /2009
I:] |:| Ver- und Entsorgungsfliche

= - offentliche Griinflache
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11.4 Boden- und Kulturdenkmale
11.4.1 Boden- und Kulturdenkmale

- Nachrichtliche Ubernahme (Regierungsprasidium Tibingen, Referat 26 - Denkmalpflege)
Die Standorte der Boden- und Kulturdenkmale sind nicht in den Karten zum Flachen-
nutzungsplan dargestellt

Gemeinde Daisendorf

1-Im Dobele Brunnen §2

2 - Ortsstral3e (FIst. 27) Kapelle St. Martin §28.1.3

Gemeinde Hagnau

1- Dr. Fr. Zimmermannstr. 5 (Flst. 71) Wohnstube mit gotischer Decke §2
2 - Dr. Fr. Zimmermannstr. 6 (FIst. 115) Wohnhaus §28.1.3
3 - Dr. Fr. Zimmermannstr. 8 (FIst. 116) Wohnhaus mit gotischer Decke §2
4 - Dr. Fr. Zimmermannstr. 35 (FIst. 155) Wohnhaus §28.1.3
5 - * Frenkenbacherstr. ehem. Kapelle St. Jodokus §2
6 - Frenkenbacherstr. Kapelle auf dem Friedhof §2
7 - Frenkenbacherstr. Friedhofskreuz §2
8 - Frenkenbacherstr. /Am Sonnenbiihl Wegkreuz §2
9 - Hans-Jakobstr. 2 (Flst. 166) Gasthaus Léwen §28.1.3
10 - Hans-Jakobstr. 16 (FIst. 178) Wohnhaus mit Bohlenbalkendecke §2
11 - Hans-Jakobstr. 18 (FIst. 179) Wohnhaus §28.1.3
12 - Hauptstr. 24/Riedlegasse 1 (FlIst. 197, 195, 208, 209) ehem. Schussenriederhof §28.1.3
13 - Im Hof 5 (FIst. 123) Schul- und Rathaus, ehem. Weingarten'sche Hofmeisterei §28.1.3
14 - Kirchweg 1 (Flst. 138) Pfarrheim §28.1.3
15 - Kirchweg 3 (FlIst. 139) Pfarrhaus §2
16 - Kirchweg 3 (FIst. 139) Kulissen eines "Heiligen Grabs" §2
17 - Kirchweg (FIst. 141) kath. Pfarrkirche St. Johann §28.1.3
18 - Kirchweg (FIst. 141) Kapelle St. Wendelin §2
19 - Parkanlage (Flst. 854/2) Torkel §2
20 - Salmannsweilerweg (FIst. 142) ehem. Salmannsweilerhof §28.1.3
21 - Salmannsweilerweg, Bereich Nr. 2 (Flst. 142) ehem. Salmannsweilerhof §2
22 - Seestr. 6 (FIst. 109) Okonomiegebaude §2
23 - Seestr. 10 (FIst. 111) Wohn-und Geschéftshaus §28.1.3
25 - Seestr. 25 (Flst. 90) Wohnhaus §28.1.3
26 - Seestr. 27 (Flst. 42) "Malerh&usle" mit Gartenanlage §2
27 - Seestr. 34 (Flst. 49) Wohnhaus §28.1.3
28 - Strandbadstr. 10 (Flst. 871) Wohnhaus §2
29 - Wilhelmshohe Wegkreuz §2
Stadt Meersburg
Stadtteil Meersburg 1 - Verlauf s. Text des Eintragungsgutachtens Stadtbefestigung (sdmtliche

sichtbaren, integrierten und im Boden befindlichen Mauerreste; Tore und Tirme) (812)
2 - Am Stadtgraben 5 (FIst. 110) "Pfarrturm" §28.1.3
3 - Am Stadtgraben 5 (Flst. 110) Wohnhaus §2
4 - Am Stadtgraben 8 (FIst. 133) Wohnhaus §2
5- Am Weiher 8 (FIst. 588) "Presthaus" §2
6 - Bismarckplatz 1 (Flst. 83) Wohn- und Geschaftshaus §2
7 - Bismarckplatz 2 (FIst. 56) "Hotel Wilder Mann" §28.1.3
8 - Bismarckplatz 3 (FIst. 84) "Kugelwehrturm" §28.1.3
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9a - Bismarckplatz 5 (Flst. 85) "Hotel zum Schiff" §28.1.3
9b - Bismarckplatz o. Nr. (FIst. 57) ehem. Schiffslande §2

10 - Burgweg 1 (Flst. 73) Wohnhaus §28.1.3
11 - DaisendorferstraRe 26/28 (Flst. 659) Wohnhaus §2

12 - DaisendorferstraRe Bildstock §2
Droste-Hiilshoff-Weg, westlich des Odensteins (Flst. 1234) Ehemaliges Rebwéchterhaus §2

13 - Glaserhausleweg 7 (FIst. 1236/2) "Glaserhausle" §28.1.1
14 - Hollgasse 2 (Flst. 157 re) Wohnhaus §2

15 - Hollgasse 4 (Flst. 157 li) Wohnhaus 82

16 - Hollgasse 6 (Flst. 156) Wohnhaus mit Stuckdecke §2

17 - Hollgasse 8 (Flst. 155) Wohnhaus mit Stuckdecken (812)
18 - Kirchplatz 1 (FIst. 1) Pfarrkirche §28.1.3
19 - Kirchplatz (Flst. 1) Bereich Pfarrkirche 8§82

20 - Kirchplatz 3 (FIst. 37) Wohnhaus §2

21 - Kirchplatz (FIst. 2; 5) 2 Epitaphe §2

22 -Kirchplatz (Flst. 2) ehem. Kirchhof §2

23 - KirchstraRe 1 (FIst. 18/19) Wohn- und Geschéftshaus §28.1.3
24 - KirchstraBe 2 (Flst. 123) Wohn- und Geschéftshaus §2

25 - KirchstraRe 3 (Flst. 17) Wohn- und Geschaftshaus §28.1.3
26 - Kirchstraf3e 4 (Flst. 117) Ehem. Dominikaner-Frauenkloster §28.1.3
27 - KirchstraRe/ Am Stadtgraben (Flst. 117, 118, 122) Ehem. Dominikaner-Frauenkloster 8§82

28 - Kronenstral3e (Flst. 597) “Kronengarten” §2

29 - Kunkelgasse 2 (FIst. 129) Wohnhaus 8§82

30 - Kunkelgasse 6 (FIst. 127) Wohn- und Geschaftshaus §2

31 - Marktplatz 1 (Flst. 160) Rathaus §28.1.3
32 - Marktplatz (Flst. 151) Brunnen §2

33 - Marktplatz 2 (Flst. 143) “Hotel Léwen” 82

34 - Marktplatz 3 (Flst. 159) Wohn- und Geschéftshaus §28.1.3
35 - Marktplatz 7 (Flst. 144) Wohn- und Geschéftshaus 8§82

36 - Marktplatz 10 (Flst. 137/1) Wohnhaus §2

37 - Marktplatz 11 (FIst. 130) “Gasthaus Béaren” §28.1.3
38 - Marktplatz 12 (Flst. 136+137/1) “Obertorturm” §28.1.1
39 - Mesmerstrale (FIst. 564) Friedhof 82

40 - MesmerstralBe 22 (Flst. 596) Friedhofskapelle §28.1.3
41 - Schlossplatz 1 (Flst. 164) Wohn- und Geschéftshaus §28.1.3
42 - Schlossplatz 3 (Flst. 165) Wohn- und Geschaftshaus §28.1.3
43 - Schlossplatz 4 (FIst. 178) ehem. Hauptwache §2

44 - Schlossplatz 8 (Flst. 154) ehem. Hofapotheke §28.1.3
45 - Schlossplatz (Flst. 178) Droste-Denkmal §2

46 - Schlossplatz 10 (FIst. 72) Altes Schloss §28.1.1
47 - Schlossplatz 11 (Flst. 172) Wohn- und Geschaftshaus §28.1.3
48 - Schlossplatz 12 (Fist. 179) Neues Schloss §28.1.3
49 - Schlossplatz 13 (FIst. 173) Wohnhaus §28.1.3
50 - Seepromenade 15 (Flst. 220) Wohn- und Geschéftshaus §2

51 - Seepromenade 16 (FIst. 221) "Gred" §28.1.3
51 - Seepromenade o. Nr. (FIst. 224) Hafenanlage (Schiffslande) §2

52 - SeminarstralRe 1 (Flst. 228) Kellereigebdude §2

53 - SeminarstraRe 3-8 (FIst. 228) ehem. firstbischofliche Okonomiegeb&ude §28.1.3
54 - SeminarstralRe 9 und 10 (FIst. 260) ehem. Priesterseminar §28.1.3
55 - SeminarstralRe 14 (FIst. 246) Wohnhaus §2

56 - Steigstralle 3 (FIst. 146) Wohn- und Geschéftshaus §2
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57 - SteigstraRe 4 (FIst. 20) Wohnhaus 82
58 - Steigstralle 5 (FIst. 147) Wohn- und Geschéftshaus §28.1.3
59 - Steigstrale 6 (FIst. 21) Wohn- und Okonomiegebaude §28.1.3
60 - SteigstralRe 8 (FIst. 22) Wohnhaus §28.1.3
61 - Steigstrafle 10 (FlIst. 23) Wohn- und Geschaftshaus §2
62 - Steigstraflle 12 (FIst. 24) Inneres des Wohnhauses §28.1.3
63 - Steigstrale 13 (FIst. 150) ehem. Schlossmiihle §28.1.3
64 - Steigstral3e 4, Bereich Nr. 13 (FIst. 150) ehem. Schlossmihle §2
65 - Steigstrae 15 (FIst. 152) Wohn- und Geschaftshaus §28.1.3
66 - Steigstraf3e 16 (FIst. 39) Wohn- und Geschéftshaus §2
67 - Steigstrale 17 (FIst. 180) sog. Schlossmiihle (Raitenmihle) §28.1.1
68 - Steigstralle (FIst. 71) "Barenbrunnen” §2
69 - Steigstrae 19 (FIst. 70) Wohn- und Geschéaftshaus §28.1.3
70 - Steigstral3e 24 (FIst. 43) Wohn- und Geschéftshaus §2
71 - Steigstralle 26 (FlIst. 46) ehem. Torkelraum und Felsenkeller 82
72 - Steigstrafle 26 (Flst. 45) ehem. Felsenkapelle §2
73 - Steigstrafle 31 (FlIst. 61) Wohn- und Geschaftshaus 82
74 - Stephan-LochnerstrafRe 6 (Flst. 253) Wohnhaus §2
75 -Stephan-LochnerstralRe 8 (Fist. 254) Wohnhaus 82
76 - Stephan-LochnerstrafRe 10 (FIst. 255) Wohnhaus §2
77 - Stephan-LochnerstraRe 12 (Flst. 256) Wohnhaus 82
78 - Stephan-LochnerstrafRe 14 (FIst. 257) Wohnhaus §2
79 - Stephan-LochnerstralRe 16 (FIst. 258) Wohnhaus 82
80 - Stephan-LochnerstrafRe 18 (FIst. 259) Wohnhaus §2
81 - StettenerstralRe 13 (FIst. 760) "Firstenhausle" 82
82 - TobelestralRe (FIst. 304) "Josephskapelle” §2
83 - Uferpromenade 2 Zoll- und Devisenhaus 82
83 - Uferpromenade 5 (Flst. 320/3) Wohnhaus §2
84 - Uferpromenade 99 (FlIst. 400) Haltnau: "Unterer Hof" §28.1.3
85 - Uferpromenade 99 (Bereich Unterer Hof) (FIst. 400) Haltnau: "Unterer Hof" §2
86 - Uferpromenade 107 (Flst. 401) Haltnau: "Oberer Hof" (812)
98a - Unteruhldingerstrae 3 (Flst. 54) ehem. Salemer Torkelgebaude §28.1.3
98b - U"nteruhldingerstraﬁe 7 am Fahrhafen, FIst. 1377, 1630 Warte- und Betriebsgebaude des §2

Fahrhafens
87 - UnterstadtstraBe 1 (Flst. 82) Wohn- und Geschéftshaus 8§82
88 - UnterstadtstraBe 2 (FIst. 86) ehem. "Gasthaus Krone" §28.1.3
89 - Unterstadtstrale 3 (Flst. 81) Wohn- und Geschaftshaus (812)
90 - UnterstadtstraBe 5 (FIst. 77) Unterstadtkapelle §28.1.3
91 - UnterstadtstralRe 6 (Flst. 88) Wohn- und Geschéftshaus 8§82
92 - UnterstadtstrafRe 9 (FIst. 60) Kellereigeb&ude (Winzerverein) 8§82
93 - UnterstadtstraRe (FIst. 84/1) Brunnen 8§82
94 - UnterstadtstralRe, Bereich Anlage westl. Nr. 13 (FlIst. 181 dstl. Teil) ehem. "Schussenrieder

Hof" §2
95 - Unterstadtstrale 16 (Flst. 103) Wohn- und Geschaftshaus 82
96 - UnterstadtstralRe 28 (FIst. 207) Wohn- und Geschéftshaus §2
97 - UnterstadtstraBe 34 (Flst. 216) ehem. Spital §28.1.3
99 - Von Lassbergstralie (Flst. 730/1) "Friedrichshohe™ §2
100 - Vorburggasse 2 (Flst. 166) Wohnhaus §28.1.3
101 - Vorburggasse 3 (FIst. 162) ehem. "Schussenrieder Hof" §28.1.3
102 - Vorburggasse, Bereich Krankenhaus (Flst. 162) ehem. "Schussenrieder Hof" §2
103 -Vorburggasse 9 (Flst. 239) Wohnhaus §28.1.3
104 - Vorburggasse 11 (Flst. 238) Heilig-Geist-Haus §28.1.3
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105 - Vorburggasse 15 (Fist. 238/1) Wohnhaus 82
106 - Vorburggasse 17 (Flst. 237 li) Wohnhaus §28.1.3
107 - Vorburggasse 19 (Fist. 237 re) Wohnhaus 82
108 - Vorburggasse 23 (Flst. 235) Vorburgtor mit Wohnhaus §28.1.3
109 - Winzergasse 1 (Flst. 15) Gaststatte §28.1.3
110 - Winzergasse 5 (FlIst. 12) Wohnhaus §28.1.3
111 - Winzergasse 6 (Flst. 3) Wohn- und Geschéftshaus §2
112 - Winzergasse 10 (FIst. 35) Wohn- und Geschéftshaus §2
113 - Winzergasse 12 (Flst. 34) Wohnhaus §2
114 - Winzergasse 13 (FlIst. 25) Wohnhaus §2
115 - Winzergasse 14 (Flst. 33) Wohnhaus §28.1.3
116 - Winzergasse 20 (FIst. 30) Wohnhaus §2
117 - Winzergasse 22 (Flst. 29) Wohnhaus §2
118 - Winzergasse 24 (Flst. 28) Wohn- und Okonomiegebaude §28.1.3
Flst. 1377 (am Fahrhafen) siehe Unteruhldingerstrale und am Fahrhafen, Flst. 1377
Meersburg-Riedetsweiler
RiedetsweHer{Flst—1501-SW-Ecke)}-ehem-Sebastianskapelle §2—(nach Sondage 1991 kein KD) |
Stadtteil Baitenhausen
120 - HauptstraRe 5 (Flst. 19) Fachwerkscheuer §2
121 - Kirchweg, Bereich Nr. 2 (Fist. 4) ehem. Kapelle §2
122 - Schlossberg (Flst. 131) Marienwallfahrtskirche §28.1.3
Baitenhausen-Schiggendorf
123 - GebhardsweilerstralRe (Flst. 328) Marienkapelle §2
124 - GebhardsweilerstrafRe 18 (FIst. 314) Bauernhaus §28.1.3
125 - OrtsstraBe Brunnen §2
126 - Schiggendorf (FIst. 440, 445, 446, 451) ehem. Siedlung Lanzenhofen §2
127 - Schiggendorf (FIst. 488) ehem. Burg §2
Gemeinde Stetten
1 - Hauptstr. 9 (FlIst. 55) Fachwerkscheuer §2
2 - Hauptstr. 13 (FIst. 23) Wohn- und Okonomiegebaude §2
3 - LandstralRe/Winzerweg (Flst. 17/1; 18) Ortstafel Stetten §2
4 - Schulstr. 13 (FlIst. 42) kath. Filialkirche St. Peter und Paul mit Ummauerung §2
6 -* Harlacherstraf3e Bereich Nr. 3 (Flst. 690) ehem. Mihle §2
7 -*"Kuzenhausen" (Flst. 666/1, 666, 666/6) ehem. Siedlung §2
8 -* "Oberstetten" (FIst. 390-402) ehem. Siedlung §2
Stetten-Braitenbach
5 - Braitenbach (Unterhof) (Flst. 315) Wohnhaus | §2
Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen, Ortsteil Mihlhofen
la - Daisendorferstr. 4 Mechanische Weberei Speck (Sachgesamtheit) §2
1b - Daisendorferstr. 8 (FIst. 38) Gasthaus zum Sternen §2
2 - Grasbeurerstr. 2 Gasthaus zum Kreuz §2
3 - Kirchstrae Brunnen §2
4 - Alsenweiher (auch Ohlsenweiher gen.) (FIst. 120)
“Salemer Fischweiher* Der genaue Umfang der Sachgesamtheit, bestehend aus 18 noch vorhan-
denen oder bereits verlandeten Weihern in verschiedenen Gemarkungen, ist festgehalten und kar-
tiert im Schreiben des Landesdenkmalamts, AuRenstelle Tiibingen, vom 11.12.2001, an den Regi-
onalverband Bodensee-Oberschwaben §2
7 -*"Oberrieden" (FIst. 370) ehem. Siedlung §2
8 -*"Schlossbuhl" (FIst. 480) ehem. Burg §2
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Mihlhofen-Gebhardsweiler

5 - Gebhardsweiler 7 (FlIst. 413) Kapelle St. Nikolaus | §28.1.3.
Muhlhofen-Hallendorf
6 -* Hallendorf (FIst. 344/1) ehem. Kapelle | §2

Ortsteil Oberuhldingen

1 - Aachstr. 1a Wohnhaus §2
2 - Aachstr. 3 (FIst. 38) Kapelle St. Wolfgang §28.1.3.
3 - Aachstr. 12 (Flst. 80) Bauernhaus §2
4 - Bahnhofstr. 1 (Flst. 36) Bauernhaus §28.1.3.
10 - Pralatenweg (Flst. 241/7; 579) Pralatenweg mit Salvatorkreuz §2

12 - Kaltbrunnerweiher + Nellenfurterweiher (Flst. 107 + 577)
“Salemer Fischweiher* Der genaue Umfang der Sachgesamtheit, bestehend aus 18 noch vorhan-
denen oder bereits verlandeten Weihern in verschiedenen Gemarkungen, ist festgehalten und kar-
tiert im Schreiben des Landesdenkmalamts, AuRenstelle Tibingen, vom 11.12.2001, an den Regi-
onalverband Bodensee-Oberschwaben §2

Oberuhldingen-Birnau

5 - Neubirnau (FIst. 240) Zisterzienser-Wallfahrtskirche St. Maria | §28.1.3.
Oberuhldingen-Oberhof

6 - Oberhof (FIst. 239) Hofanlage §28.1.3.
7 - Oberhof (Flst. 239) Brunnen §2
Oberuhldingen-Obermaurach

8 - Obermaurach 3 (Flst. 225) "Rebmannshaus” §28.1.3.
9 - Obermaurach 3 (Flst. 225) Backhaus §2
Oberuhldingen-ReiBmihle

11 - ReiBmihle Nr. 1 (Flst. 401/1) Rei3mihle (Hauptgebaude) | §2
Oberuhldingen-Schloss

13 - Schloss Maurach (Flst. 243) Hofanlage (Grangie) §28.1.3.
14 -* Schloss Maurach (Bereich) (Fist. 243) ehem. Grangie §2
Oberuhldingen-Seefelden

15 - Seefelden 1 (FIst. 257) Mesnerhaus mit Backhaus §2

16 - Seefelden 2 (FIst. 256) Hauptgebaude mit kombiniertem Wasch-, Brenn- und Backhaus §2

17 - Seefelden 3 (FIst. 252) "Landgasthof Fischerhaus" §2

18 - Seefelden 4 (FIst. 250/253) Pfarrhaus mit Pfarrscheuer und Waschhaus §2

19 - Seefelden 7 (FIst. 254) kath. Pfarrkirche St. Martin §28.1.3.
Ortsteil Unteruhldingen

1 - Seefelderstr. 18 (FlIst. 12) Kapelle St. Quirin §28.1.3.
2 -*"Zihlbuhl" (FIst. 571) ehem. Befestigungsanlage §2

Hinweise: * Objekte mit Sternchen sind entweder Bodendenkmale oder aber zugleich Bau- und Bodendenkmale

(s. jeweils Textblatt).

Alle aufgefuihrten Objekte sind Kulturdenkmale nach dem Baden-Wirttembergischen Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
25.05.1971, Fassung vom 06.12.1983, zuletzt geéndert durch Artikel 20 des Gesetzes zur Reform der Verwaltungsstruk-
tur etc. vom 01.07.2004.

(Vgl. 8 2 “Gegenstand des Denkmalschutzes")

Ein zusatzlicher Schutz ergibt sich bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen durch die Eintragung in das Denkmalbuch,
geregelt in § 12 DSchG “Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung” und § 28 DSchG “Ubergangsbestimmungen®. Im
Einzelnen bedeutet

§2 Kulturdenkmal

§12 Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung, eingetragen in das Denkmalbuch.

(812) Kulturdenkmal, das wegen seiner besonderen Bedeutung zur Eintragung in das Denkmalbuch vorgesehen
ist.

§28 Kulturdenkmal, das bereits vor dem 25.05.1971 in eines der geltenden Denkmalbiicher oder Verzeichnisse

eingetragen wurde. Es gilt laut § 28 DSchG als eingetragen in das Denkmalbuch.
§ 28.1.3: eingetragen in das Verzeichnis A Baudenkmale (1936/37) nach der Badischen LBO.
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11.4.2 Archéologische Kulturdenkmale und Fundstellen: Vor- und Frithgeschichte

- nachrichtliche Ubernahme (Regierungsprasidium Tibingen, Referat 26 - Denkmalpflege)
Die Standorte der archéologischen Kulturdenkmale und Fundstellen sind nicht in den Karten
zum Flachennutzungsplan dargestellt

Daisendorf

Archéologische Kulturdenkmale oder Fundstellen vor- und frithgeschichtlicher Zeitstel-
lung sind bislang nicht bekannt.

Hagnau

“Burg“, Flachwasserzone Bodensee, Bereich ca. 3523690/5281730-3523920/5281600 -
Uferrandsiedlung der Jungsteinzeit und Spatbronzezeit

Wald “Fohrenberg", Bereich FIst.Nr. 553 und 557 - 2 Grabhiigel der Hallstattzeit

Meersburg

“Ramsbach®, Flachwasserzone Bodensee, Bereich ca. 3519250/5284610-
3519310/5284540 - vorgeschichtliche Seeufersiedlung der spaten Jungsteinzeit

“Sechser‘/* Roggenlehen” - Bereich ehem. Kiesgrube - Siedlungsreste und vermutlich
alamannische Grabfunde

Halthau-Oberhof, Flachwasserzone Bodensee, Bereich ca. 3521550/5282990-
3521750/5282790 - vorgeschichtliche Seeufersiedlung der Spatbronzezeit

Stetten

Bereich “Oberstetten”, genauere Fundstelle unbekannt - moglicherweise vorgeschichtli-
cher Grabfund

SO Rosenhof /Harlacherstral3e, bei ca. 3522750/5282350 - jungsteinzeitliche Siedlungs-

reste

Uhldingen-Muhlhofen

Muhlhofen, Bereich Hardleweg 3 und 4 - Funde jungsteinzeitlicher Steinbeile (Grabfun-
de?)

Oberuhldingen, “Auen“/“Flachen” - Lagerplatz der spaten Alt- und/oder Mittelsteinzeit
Oberuhldingen, “AuRere Riesen* - Lagerplatz der spaten Alt- und/oder Mittelsteinzeit
Oberuhldingen, “Breite” - Lagerplatz der spaten Alt- und/oder Mittelsteinzeit

Oberuhldingen, “In Stécken“/“Untere Stocken* - Lagerplatz der spaten Alt- und/oder Mit-
telsteinzeit
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Oberuhldingen, Obermaurach, “Flllenweid“ - Lagerplatz der spaten Alt- und/oder Mit-
telsteinzeit

Oberuhldingen, Untermaurach, wohl Bereich “Mauracheracker/Schwarzacker” (Fundstel-
le nicht genauer lokalisierbar) - Lagerplatz der spaten Alt- und/oder Mittelsteinzeit.

Oberuhldingen, Maurach-Maximilianhalde, Flachwasserzone Bodensee, Bereich ca.
35616200/5289600-3516300/5289540 - vorgeschichtliche Uferrandsiedlung

Oberuhldingen, Maurach-Untermaurach, Flachwasserzone Bodensee, Bereich ca.
3515950/5289750-3516060/5289690 - vorgeschichtliche Seeufersiedlung

Oberuhldingen, Maurach-ZiegelhUtte, Flachwasserzone Bodensee, Bereich ca.
3516340/5289540-3516900/5288990 - vorgeschichtliche Uferrandsiedlung

Oberuhldingen, Seefelden-Nachtweid, Flachwasserzone Bodensee, Bereich ca.
3516800/5288910-3516940/5288800 - vorgeschichtliche Seeufersiedlung

Oberuhldingen, “Unterdsch”, Bereich FIst.Nr. 347. 349 - Grabfunde der Spatbronzezeit.
Oberuhldingen, Bereich Aachstral3e 18 - romische Siedlungsreste und Holzfunde

Unteruhldingen, “Herberg*/“Ehbach-Oschle®, Fundstelle nicht genauer lokalisierbar - La-
gerplatz der spaten Alt- und/oder Mittelsteinzeit

Unteruhldingen, Bereich “Obere Bayenwiesen“ / Unteruhldinger Str., Fundstelle nicht
genau lokalisierbar - Lagerplatz der spaten Alt- und/oder Mittelsteinzeit

Unteruhldingen, Hafenbereich Ost / “Stollenwiesen®, Flachwasserzone Bodensee, Be-
reich ca. 3517100/5287120-3517340/5286820 - Uferrandsiedlung der Jungsteinzeit und
der Spatbronzezeit (Kulturdenkmal gem. § 12 DSchG)

Unteruhldingen, “Bayenwiesen®, Flachwasserzone Bodensee, Bereich ca.
3517650/5286400-3518010/5285820 - Uferrandsiedlung der Jungsteinzeit und der
Spéatbronzezeit

Unteruhldingen, “Grie3", Flachwasserzone Bodensee, bei ca. 3516970/5287780 - Ufer-
randsiedlung der Jungsteinzeit

Unteruhldingen, “Schlo3bihl”, Bereich FIst.Nr. 480 - romischer Gutshof?

Unteruhldingen, dstlicher Ortsbereich, ehem. Kiesgrube (Fundstelle derzeit nicht naher
lokalisierbar) - alamannische Grabfunde

Unteruhldingen, dstlicher Ortsbereich, ehemalige Kiesgrube im Gewann “Siechenhdélzle®
(genaue Fundstelle ?) - alamannische Grabfunde
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11.4.3 Arché&ologische Kulturdenkmale und Fundstellen: Mittelalter

- Nachrichtliche Ubernahme (Regierungspréasidium Tibingen, Referat 26 - Denkmalpflege)
Die Standorte der archaologischen Kulturdenkmale und Fundstellen sind nicht in den Karten
zum Landschaftsplan dargestellt

Gemeinde Daisendorf S::;hutzt
Gemeinde Hagnau am Bodensee

Kirchweg 5 (Flist. 141) Friedhofbereich zu Pfarrkirche St. Johann §2

20 - Salmannsweilerweg (Flst. 142) Salmannsweiler Hof (Geb&ude ist § 28) (siehe Liste Nr. 20 und 21 §2
Salmannsweilerweg 2 gibt es nicht mehr)

Stadt Meersburg

Zu Nr. 1 Stadtbefestigung: Verlauf siehe Text stimmt nicht ganz: hier ist auch die Kartierung der Archéo-

logie etwas groRflachiger als die der BuK §28(12)
Kirchplatz, Winzergasse 2 (Flst. 1, 172, 2, 3, 4, 5, 37, 37/1, 38) Kapelle mit Beinhaus und Friedhof (im

Gegensatz zu BuK (nur Kapelle) §2
KirchstraBe 4 (Fist. 117, 118, 123, 124/1) Ehem. Dominikanerinnenkloster (s. Nr. 26, Geb&ude ist bei §2

BuK § 28)

Steigstrale 13 (Flst. 150) ehem. Schlossmiihle (s. Nr. 63, in BuK nur Gebaude § 28) 82
Vorburggasse 3 (FIst. 162) ehem. Schussenrieder Hof/Roter Hof (s. Nr. 101, in BuK nur Geb&ude § 28) §2

Meersburg-Riedetsweiler

Alter Ortsweg 5a (Flst. 1596) ehem. Sebstiankapelle | Priffall

Stadtteil Baitenhausen

Flst. 304/5, 306, 407, 432, 439, 440, 445, 446, 451, Wistung Lanzenhofen (mehr Flurstlicke als in Liste | § 2
S. Nr. 126)

Gemeinde Stetten

Zu Nr. 6: * Harlacher Str. 3, 3a (Flst. 690, 690/9) Ehemalige Miihle §2

Zu Nr. 7: Flst. 666, 666/1, 666/6, 666/7, Wiistung Kuzenhausen §2

Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen, Ortsteil Mihlhofen

Zu nr. 7: Flst. 369, Wistung Oberrieden | 82

Ortsteil Oberuhldingen

Zu Nr. 11: ReiBmihle 1 (FIst. 872) Reilfmuhle (in BuK nur Hauptgebaude, in Arch. ganzes Flst)

Seefelden 7 (Flst. 254) Friedhof zu kath. Pfarrkirche St. Martin §2
Nr. 14 kann entfallen

Zu Nr. 13: Birnau-Maurach 4 (Flst. 243, 243/2) Schloss Maurach, ehem. Grangie §28

Ortsteil Unteruhldingen

Zu Nr. 2:"Zihlbuh!" (FIst. 571/5) ehem. Befestigungsanlage | §2

§2 Kulturdenkmal

(8 12) Kulturdenkmal, das wegen seiner besonderen Bedeutung zur Eintragung in das Denkmalbuch vorgesehen ist.
§28 Kulturdenkmal, das bereits vor dem 25.05.1971 in eines der geltenden Denkmalbuicher oder Verzeichnisse einge-

tragen wurde. Es gilt laut § 28 DSchG als eingetragen in das Denkmalbuch.
§ 28.1.3: eingetragen in das Verzeichnis A Baudenkmale (1936/37) nach der Badischen LBO.
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11.5 Geotope
Flachen- | Geotop-Name GroRe (ha)
Nr.
ND Tobel Lichtengehau (Meersburg) 1,914
8435002
11.6 Altlasten
Altlastverdachtige Flachen mit erheblicher Belastung fir die Umwelt
Flachen- | Altlasten-Typ/-Name GroRe (ha)
Nr.
Daisendorf
01649 Dellenwiese, ehem. Miillplatz, Altablagerung mit geringer Geféahrdung, Entsorgungs- 1,931
relevanz
04152 Oberriederweg 2, Holzschutzbetrieb, Altlastenstandort (Typ E) 0,592
01650 Depold, ehem. Miullplatz, Altablagerung (Typ E) 0,096
Hagnau am Bodensee
01666 Blinzgen, ehem.Mlillplatz, Gelandeauffullung, Altablagerungen 1,242
01665 Fane, ehem. Millplatz, Altablagerungen 0,564
04201 Tankstelle HauptstraBe 38-40, Altstandort 0,136
04200 Tankstelle HauptstraBe 21, Altstandort 0,117
04198 Tankstelle HauptstraBe 15, Altstandort mit geringer Geféahrdung, Entsorgungsrele- 0,096
vanz
Meersburg
00380 Toren, Altablagerung 1,914
01659 Auf der Ergeten, ehem. Mullkippe, Altablagerungen, geringe Geféahrdung, Entsor- 0,873
gungsrelevanz
01658 Am Hedelbach, ehem. Miillkippe, Altablagerung 0,348
01657 Stadtallmend, verfullter Weiher (Ergetenweiher), Altablagerung mit geringer Gefahr-
dung, Entsorgungsrelevanz
01653 Bildacker, verflllte Kiesgrube, ehem.Miillkippe, Altablagerung mit geringer Gefahr-
dung, Entsorgungsrelevanz
04155 Daisendorfer Str. 8, Tankstelle, Fahrzeugwerkstatt, Schmiede, Altstandort 0,148
06249 Tankstelle Bismarckplatz Altstandort 0,049
04153 Tankstelle Allmendweg 22, Altstandort 0,025
Stetten
06044 | Tankstelle, Hauptstr. 6, Altstandort 0,110
Uhldingen-Mihlhofen
00044 Ganswinkel, Altablagerung 3,597
04127 Alte Poststral3e, Transformatorenfabrik (ETO), Altstandort 0,877
04130 Hallendorferstr. 10, Maschinenbauindustrie, Altstandort 0,212
04138 Reismuhlenweg 1, Elektr.Werkstatt, Apparatebau, Autokihlerbau, Altstandort 0,166
Quelle: Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, LRA Bodenseekreis, 2008
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11.7 Wasserschutzgebiete
WSG WSG-Name RVO GroRRe
(LUBW- (ha)
Nr.)
Stetten
435016 WSG Stetten Dirleberg Zone I 01.04.1966 47,845
435016 WSG Stetten Dirleberg Zone I 01.04.1966 1,699
435016 WSG Stetten Dirleberg Zone | 01.04.1966 0,352
Meersburg
435148 WSG Schiggendorf Zone i 19.04.2004 25,686
435148 WSG Schiggendorf Zone I 19.04.2004 9,040
435148 WSG Schiggendorf Zone | 19.04.2004 1,003
435020 WSG Stadt Meersburg OT Baitenhausen “Bitzacker” Zone |l 17.12.1971 2,219
435020 WSG Stadt Meersburg OT Baitenhausen “Bitzacker” Zone Il 17.12.1971 1,427
435020 WSG Stadt Meersburg OT Baitenhausen “Bitzacker” Zone | 17.12.1971 0,375
Uhldingen-Mihlhofen
435111 | WSG Uberlingen-NufBdorf Zone 1B 18.12.1992 5,088
Quelle: LRA Bodenseekreis, 2008
11.8 Natura 2000
FFEH-Gebiete
FFH-Nr. FFH-Gebiet Name Gemeinde GréRe (ha)
8220-342 Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft Meersburg 42,087
Uhldingen-Muhlhofen
8221-341 | Bodensee-Hinterland bei Uberlingen Uhldingen-Mihlhofen 15,078
8221-342 | Bodensee-Hinterland zwischen Salem und Mark- | Daisendorf 46,905
dorf Uhldingen-Muhlhofen
8322-341 Bodenseeufer westlich Friedrichshafen Hagnau 2,641
Stetten
Quelle: LRA Bodenseekreis, 2008
Vogelschutzgebiete
SPA-Nr. Vogelschutzgebiets-Name Gemeinde GroRe (ha)
8220-404 Uberlinger See des Bodensees Uhldingen-Muhlhofen 2520,443
8221-401 Salemer Klosterweiher Uhldingen-Muhlhofen 123,662
Quelle: LRA Bodenseekreis, 2008
11.9 Naturschutzgebiete
NSG-Nr. NSG-Name Gemeinde GréRe (ha)
4.059 Seefelder Aachmiindung Uhldingen-Muhlhofen 54,7
Quelle: LRA Bodenseekreis, 2008
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11.10 Landschaftsschutzgebiete

LSG-Nr. |LSG-Name Gemeinde GroéRe (ha)
4.35.030 Salem-Killenweiher Uhldingen-Mihlhofen 0,055
4.35.031 Bodenseeufer (19 Teilgebiete) Daisendorf, Hagnau, Meers-
burg, Stetten, Uhldingen-
Muhlhofen
Teilgebiet
5 Uberlingen-NuRdorf bis Uhldingen-Miihlhofen mit | Uhldingen-Muhlhofen 1187,419
Seefelden
6 Oberuhldingen-Miihlhofen und Gebhardsweiler Uhldingen-Muhlhofen 590,089
7 Uhldingen bis Meersburg Meersburg,
Uhldingen-Muhlhofen
8 Daisendorf 'Daisendorfer Weiher’ Daisendorf 56,524
9 Meersburg 'Siechenweiher’ Meersburg 18,435
10 Meersburg-Stetten-Hagnau Hagnau, Meersburg, Stetten 224,885
11 Hagnau-Immenstaad Hagnau 186,019
Quelle: LRA Bodenseekreis, 2008
11.11 Naturdenkmale
ND Nr. ‘ Flachenhaft ‘ GrolRe (ha)
Stadt Meersburg
1400.0001 Verlandungsmoor im Gewann “Lichtenwiese* 4,626
1400.0002 Molasseschlucht im Staatswald Distr. | Lichtengehau (Gehautobel) ca.1,5
1400.0003 Bachtobel im Gewann “Sengenhalden” (Rallentobel) 0,540

Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Stetten, Uhldingen-Muhlhofen

Keine vorhanden

ND Nr. Einzelschdpfungen

Stadt Meersburg

1400.0001. Nussbaume bei Haltnau

1400.0009 Drei Eiben im Stadtwald Distr. “Rotenlachen” Flst. 1369

Gemeinden Hagnau

0700.0004 | Weidengruppe am Landungsplatz Hagnau

Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

Gemarkung Oberuhldingen

2301.0001 Baumgruppe (9 Linden) im Klostergarten in Maurach; Oberuhldingen, Flst. 243

2301.0002 Larche im Klostergarten Maurach, 6stlich der Toreinfahrt; Flst.243

2301.0003 Baumgruppe (Kastanie, Linden) an der Ost- und Westseite der Wallfahrtskirche Birnau,
Flst. 240/1

2301.0004 Kastanienallee am Weg Maurach-Seefelden; Flst. 223 und 225

Gemarkung Unteruhldingen

2302.0001 Einzelbdume (2 Platanen) im Wirtsgarten “Krone“, Flst. 43

2302.0002 Baumbestand auf der westlichen Landungsmole

Gemeinden Daisendorf und Stetten

Keine vorhanden

Quelle: Landschaftsplan GVV Meersburg, 1996
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11.12 Waldbiotope (8 30a LWaldG)

WALDBIOTOP Nr. |Name

Daisendorf

8221454689 Pflanzenstandort Wattenberg SO Daisendorf
8221454889 Pflanzenstandort O Daisendorf
8221454989 Pflanzenstandort Depold O Daisendorf
8221490699 Hedelbach S Daisendorf

Hagnau

8321482189 Dysenbachklinge SO Stetten
8321483189 Wald mit seltenen Tieren N Hagnau
8321483289 Altholz Blinzgen N Hagnau

8322485089 Wald mit seltenen Tieren SW Reute
Meersburg

8221450989 Kiesgrube SO Unteruhldingen
8221451089 Tumpel SO Unteruhldingen

8221451189 Waldrand S Unteruhldingen
8221451289 Ramsbach SO Unteruhldingen
8221453789 Erlen-Eschenwald SO Mihlhofen
8221453889 Molassewand Hungerberg N Daisendorf
8221453989 Eschenwald Hungerberg NO Daisendorf
8221454089 Bach am Schlossberg NO Daisendorf
8221454189 Bergbach Dobel NO Daisendorf
8221454489 Tumpel Bohl W Daisendorf

8221454589 Tobel Lichtengehau NW Meersburg
8221454989 Pflanzenstandort Depold O Daisendorf
8221455689 Bach SO Baitenhausen

8221455789 Eichenwald Moosholz NO Baitenhausen
8221455889 Eschenwald NO Baitenhausen
8221455989 Erlen-Eschenwald NO Baitenhausen
8221456089 Feuchtgebiet NO Baitenhausen
8221456189 Pflanzenstandort N Baitenhausen
8221490199 Rutschhang am Schlossberg WE Schiggendorf
8221490699 Hedelbach S Daisendorf

8221490899 Bachabschnitt Lichtengehau W Meersburg
Stetten

8221455089 Tumpel Wannenberg O Riedetsweiler (1)
8221455189 Tumpel SO Riedetsweiler

8221455189 Timpel SO Riedetsweiler

8221455289 Wald mit seltenen Tieren SO Riedetsweiler
8221455389 Pflanzenstandort SO Riedetsweiler
8221455489 Erlenbruch SO Riedetsweiler
8221455589 Tumpel Wannenberg O Riedetsweiler (2)
8221456889 Feuchtwald S Ahausen

8321482189 Dysenbachklinge SO Stetten

Uhldingen-Muhlhofen

8221350507 Nellenflurbach N Oberuhldingen
8221440189 Eschenwald O NuRdorf
8221440289 Bach O NuRdorf

8221440289 Bach O Nuf3dorf

8221440589 Feuchtgebiet S Deisendorf
8221443589 Toteisloch S Tufingen (1)
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8221443789 Toteisloch S Tufingen (3)
8221443989 Toteisloch S Tufingen
8221444089 Nellenfurtweiher SO Deisendorf
8221444089 Nellenfurtweiher SO Deisendorf
8221444189 Toteisloch S Tufingen (2)
8221450189 Waldrand SO Nuf3dorf
8221450289 Erlen-Eschenwald N Oberuhldingen
8221450289 Erlen-Eschenwald N Oberuhldingen
8221450389 Timpel Rosenwiesen NO Oberuhldingen
8221450489 Weiden Kaltbrunnenweiher N Oberuhldingen
8221450589 NSG "Seefelder Aach"
8221450589 NSG "Seefelder Aach”
8221450589 NSG "Seefelder Aach"
8221450589 NSG "Seefelder Aach"
8221450689 Seefelder Aach O Oberuhldingen
8221450789 Waldrand O Oberuhldingen
8221450889 Pflanzenstandort Schlossbiihl S Oberuhldingen
8221452089 Seefelder Aach SW Muhlhofen
8221453589 Eschenwald W Grasbeuren
8221453789 Erlen-Eschenwald SO Mihlhofen
8221454389 Pflanzenstandort S Miuhlhofen
8221491099 Quellbereich Nellenfurt O Nu3dorf
8221491199 Ehbach O Unteruhldingen
8221491599 Molassewand Zihlblhl O Unteruhldingen

11.13 Biotope nach 8§ 32 NatSchG bzw. § 30 BNatSchG
* Die letzten 4 Ziffern der Biotopnummer sind im Fldchennutzungsplan angegeben
BIOTOP Nr.* ‘ Name ‘ Grole (ha)
Daisendorf
8221-435-0200 Daisendorfer Neuweiher 8,007
8221-435-0201 Kleines Feuchtgebiet dstlich Daisendorf 0,103
8221-435-0202 Baumhecke 'Wohrenberg' bei Daisendorf 0,281
8221-435-0203 Hecke am Waldrand 'Hinter Fehrenberg' 0,055
8221-435-0204 Hecke im Gewann 'Neusatz' 0,039
8221-435-0205 Hecke 'Gértlesberg' am nérdlichen Ortsrand von Daisendorf 0,024
8221-435-0206 Hecke im Gewann 'Unterésch' westlich Daisendorf 0,026
8221-435-0207 Hecke im Gewann 'Unterdsch'’ Il 0,059
8221-435-0208 Hecke im Gewann 'Halde' westlich Daisendorf 0,033
8221-435-0209 Bachbegleitender Gehdlzsaum westl. Wohrenbergweiher 0,036
8221-435-0210 Hecke am westlichen Ortsrand von Daisendorf 0,025
8221-435-0211 Kleines Feuchtgebiet im Gewann "Wohrenbergweiher' 0,104
8221-435-0212 Baumhecke am sudwestlichen Gemarkungsrand 0,033
8221-435-0213 Kleines Feuchtgebiet an der B31 nordwestlich Daisendorf 0,097
8221-435-0214 Hecke am nérdlichen Gemarkungsrand 0,018
8221-435-0215 Feuchtgebiet 'Unteresch’ westlich Daisendorf 0,156
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Hagnau

8321-435-2100 Feuchtgebiet ‘Langbruhl’ nérdlich Hagnau 2,769
8321-435-2101 Hagnauer Weiher 0,274
8321-435-2102 Schilfréhricht am Graben (Zufluss Weiher Hagnau) 0,030
8321-435-2103 Hecke am Hagnauer Weiher 0,016
8321-435-2104 Hecke Wilhelmshéhe oberhalb Hagnau 0,079
8321-435-2105 Feldgeholze Wilhelmshéhe 0,387
8321-435-2106 Sumpfseggenried angrenzend an Langbruhl 0,218
8321-435-2107 Hecke nordlich Langbrihl 0,058
8321-435-2108 Sumpfseggenried westlich Tennisplatz Hagnau 0,040
8321-435-2109 Hecke beim Tennisplatz Hagnau 0,089
8321-435-2110 Haselhecke an der B33 suddstlich Stetten 0,028
8321-435-2111 Hecke an der B33 suddstlich Stetten 0,049
8321-435-2113 Hartriegelhecke an der Ittendorfer Stral3e 0,019
8321-435-2114 Feldhecke 'Braiggen' nordlich Hagnau 0,015
8321-435-2115 Schilf am Graben 'Langbruhl' beim Industriegebiet 0,010
8321-435-2116 Feldgeholz 'Obere Bohl' nérdlich Hagnau 0,052
8321-435-2117 Feldgeholz '‘Buhlhalden' 6stlich Hagnau 0,046
8321-435-2119 Feldgeholz am Seehag Ost 0,054
8321-435-2120 Seehag Il Hagnau Ost 0,078
8321-435-2121 Feldgeholz 'Blinzgen' auf dem ehemaligem Schuttplatz 0,608
8321-435-2123 Flachwasserzone des Bodensees zwischen Hagnau und Haltnau 0,046
8321-435-2124 Schilfrohricht nordlich Haldenhof bei Frenkenbach 0,222
8321-435-2125 Feldgeholze nordwestlich Frenkenbach 0,121
8321-435-2126 Feldhecke oberhalb B31 siiddstlich Hagnau 0,014
8321-435-2127 Hecken an B31 (nérdlich Campingplatz Hagnau) 0,519
8321-435-2128 Landschilfstreifen an B31 gegeniiber Campingplatz Kirchberg 0,020
8321-435-2129 Feldgeholz und Hecken Hagnau Ost 0,114
8321-435-2130 Uferbereich des Bodensees vor Campingplatz Hagnau, Westteil 0,320
8321-435-2131 Uferbereich beim Campingplatz Hagnau 0,238
Meersburg

8221-435-4200 Feuchtgebiet 'Lichtenwiese' in Meersburg 3,873
8221-435-4203 Feuchtgebiet 'Schissel' b. Riedetsweiler 0,425
8221-435-4205 Feuchtgebiet 'Untere Schoppue' Meersburg West 0,794
8221-435-4206 Hangquellmoor 'Im Laim' westlich Schiggendorf 0,354
8221-435-4207 Feuchtgebiet 'Bitzécker' bei Baitenhausen 0,683
8221-435-4208 Feuchtgebiet 'Halden' stidostlich Baitenhausen 0,521
8221-435-4209 Feuchtgebiet Wiedenbihl 0,491
8221-435-4210 Hecke 'Schneckenweiherle' 6stlich Neuweiher 0,114
8221-435-4211 Hecke 'Hinter Mochen' 0,085
8221-435-4212 Hecke 'Diillenberg’ 0,010
8221-435-4213 Hecke im Gewann 'Schissel' n Riedetsweiler 0,035
8221-435-4215 Hecke im Gewann 'Priel' stiddstlich Riedetsweiler 0,026
8221-435-4216 Hecke 'Priel' stidlich Riedetsweiler II 0,040
8221-435-4217 Hecke 'Hinterberg' norddstlich Meersburg 0,026
8221-435-4218 Hedelbach nérdlich Meersburg 0,417
8221-435-4219 Baumhecke 'Am Hedelbach' nérdlich Meersburg 0,097
8221-435-4220 Wegrandhecke sidlich Baitenhausen 0,065
8221-435-4221 Hecke am StraRenrand suidéstlich Dittenhausen 0,010
8221-435-4226 Heckenkomplex Halden' siidlich Baitenhausen 0,805
8221-435-4227 Hecke 'Am Hundsriicken' norddstlich Meersburg 0,043
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8221-435-4240 Baumhecke 'Breitle' 6stlich Baitenhausen 0,213
8221-435-4241 Erlensaum an Graben 6stlich Baitenhausen 0,024
8221-435-4242 Nasswiese 'In der Breite' dstlich Baitenhausen 0,074
8221-435-4243 Schilfréhricht 'Krummwiesen' 6stlich Baitenhausen 0,139
8221-435-4244 Rohricht im Graben 'Krummwiesen' norddstlich Baitenhaussen 0,037
8221-435-4245 Baumhecke 'Halden' siidéstlich Baitenhausen 0,167
8221-435-4246 Hecken am Holzbergweg Baitenhausen 0,117
8221-435-4247 Feldgeholz Il oberhalb Bitz&cker Baitenhausen 0,088
8221-435-4248 Feldgeholz | oberhalb Bitz&cker Baitenhausen 0,675
8221-435-4249 Hangquellmoor Bitzécker Il bei Baitenhausen 0,008
8221-435-4250 Weidengebusch 'Halden' stidlich Baitenhausen 0,027
8221-435-4251 Hecken am Schlossbiihlweg Baitenhausen 0,150
8221-435-4252 Hecken am Schlossbiihl Baitenhausen 0,080
8221-435-4253 Hecke an Graben 'Breite’ westlich Baitenhausen 0,154
8221-435-4254 Naturnaher Bachlauf 'Bannécker' westlich Baitenhausen 0,062
8221-435-4255 Hecken 'Bannacker' nordwestlich Baitenhausen 0,130
8221-435-4256 Feldgeholz 'Bildacker' sudlich Schiggendorf 0,098
8221-435-4257 Rohricht am Graben 'Lanzenhofen' dstlich Schiggendorf 0,273
8221-435-4258 Erlen-Feldgehélz 'Ried' dstlich Schiggendorf 0,317
8221-435-4259 Roéhricht an Graben zwischen Seefelder Aach und Schiggendorf 0,920
8221-435-4260 Bachlaufe mit Auwald 'Brand' stidlich Schiggendorf 0,117
8221-435-4261 Sumpfseggenried am Ortsrand Schiggendorf West 0,053
8221-435-4262 Baumhecken 'Im Laim' westlich Schiggendorf 0,034
8221-435-4263 Hangquellmoor 'Im Laim' Il westlich Schiggendorf 0,159
8221-435-4265 Hecke Guckenbiihl siidwestlich Daisendorf 0,020
8221-435-4266 Geholze Kriese-Ergeten bei Meersburg Lichtenwiese 0,098
8221-435-4267 Feldgeholz Il am Weinberg Meersburg West 0,392
8221-435-4268 Baumhecke 'Kemmnoter Ried' westlich Meersburg 0,030
8221-435-4269 Feldgeholz 'Untere Schupos' westlich Meersburg 0,499
8221-435-4271 Gehdlze 'Obere Roggenlehen' stlich Unteruhldingen 0,218
8221-435-4272 Haselhecke 'Obere Roggenlehen' 6stlich Unteruhldingen 0,017
8221-435-4273 Uferzone 'Untere Roggenlehen' sudlich Unteruhldingen 0,192
8221-435-4274 Uferbereich Meersburg West 1,796
8221-435-4278 Flachwasserzone des Bodensees zw. Meersburg und Uhldingen 4,129
8221-435-4279 Auwald westlich Baitenhausen 0,298
8221-435-4280 Feldgeholz ‘Glockengiel3er' westlich Meersburg 0,066
8321-435-4201 Siechenweiher 3,301
8321-435-4202 Feuchtgebiet 'Am Egelsee' westlich Meersburg 0,537
8321-435-4204 Feuchtgebiet 'Specklis' dstlich Meersburg 0,563
8321-435-4222 Baumhecke 'Auf der Lade' 6stlich Meersburg 0,031
8321-435-4223 Hecke 'Trielberg' norddstlich Meersburg 0,012
8321-435-4224 Feuchtgebiet 6stlich Siechenweiher 0,493
8321-435-4225 Hecke beim Siechenweiher 0,022
8321-435-4228 Schilfbestand 'Toren' 0,363
8321-435-4229 Rallentobel 6stlich Meersburg 0,465
8321-435-4230 Hecke 'Sengerhalden’ dstlich Meersburg 0,009
8321-435-4231 Schlehenhecke 'Haltnau’ 0,031
8321-435-4232 Hecken am Lerchenberg 0,024
8321-435-4233 Baumhecke an der Meersburger Fahrenzufahrt 0,164
8321-435-4275 Uferbereich Meersburg West Il 0,346
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8321-435-4276 Feldgeholze in den Weinbergen Meersburg West 0,735
8321-435-4277 Flachwasserzone des Bodensees Meersburg West 0,152
8321-435-4281 Schlehenhecke 'Grindlen' westlich Stetten 0,010
Stetten

8221-435-3512 Stehlinsweiler Bach nérdlich Breitenbach 0,013
8221-435-3513 Stehlinsweiler Bach sudlich Stehlinsweiler 0,012
8221-435-3514 Feuchtgebietskomplex sudlich Stehlinsweiler 0,020
8221-435-6203 Feuchtgebiet 'Klein Wannenberg' 0,129
8221-435-6210 Hecke 'Am Krehenberg' nordwestlich Stetten 0,159
8221-435-6214 Schlehenhecke 'Wonnesperg' 6stlich Riedetsweiler 0,011
8321-435-6200 Feuchtgebiet 'Au’ (Harlachen) 0,685
8321-435-6211 Hecke 'Buggenbuhl' nordlich Stetten 0,060
8321-435-6212 Hecke 'Luckwiesen' nordlich Stetten 0,162
8321-435-6213 Hecke 'Forsterhaus' siidwestlich Breitenbach 0,047
8321-435-6215 Hecke im Gewann Oberstetten no Meersburg 0,050
8321-435-6216 Feuchtgebiet 'Langwiesen' norddstlich Meersburg 0,639
8321-435-6217 Hecke 'Goldbraier' 0,216
8321-435-6219 Hecke 'Egg’ nordostlich Stetten 0,020
8321-435-6220 Hecke 'Auf Hillo' stiddstlich Stetten 0,043
8321-435-6221 Hecke 'Hllo' siddstlich Stetten 0,104
8321-435-6222 Heckenkomplex 'Hinter Hillo' stiddstlich Stetten 0,296
8321-435-6223 Dornhecke 'An Hillo' stidostlich Stetten 0,008
8321-435-6227 Baumhecke 'Dysenhalden’ 0,017
8321-435-6228 Dysenbach suddstlich Stetten 0,503
8321-435-6229 Kleiner Tiimpel 6stlich Stetten 0,008
8321-435-6230 Naturnahes Bodenseeufer zwischen Hagnau und Meersburg 1,081
8321-435-6231 Bach mit begleitendem Gehdlzsaum westlich Hagnau 0,544
8321-435-6232 Hecke 'Halde' 6stlich Stetten 0,039
Uhldingen-Muhlhofen

8221-435-5415 Feuchtgebiet Killenweiher 0,038
8221-435-5435 Uferweiden an der Seefelder Aach sudlich Grasbeuren 0,235
8221-435-7700 Feuchtgebiet 'Wassergallen' dstlich Muhlhofen 0,372
8221-435-7701 Feuchtgebiet 'In der Olsen' nérdlich Mihlhofen 6,478
8221-435-7702 Feuchtgebiet 'Im Ried' bei Muhlhofen 0,488
8221-435-7704 Feuchtgebiet 'Ganswinkel' bei Miihlhofen 1,188
8221-435-7705 Feuchtgebiet 'Félle’ 6stlich Oberuhldingen 0,320
8221-435-7706 Feuchtgebiet 'Im Riedbach' nordwestlich Schiggendorf 0,819
8221-435-7710 Feuchtgebiet 'Obere Stocken' westlich Oberuhldingen 0,710
8221-435-7713 Feuchtgebiet 'Reismiihle’ bei Oberuhldingen 0,288
8221-435-7714 Feuchtgebiet 'Oberriedern’ westlich Daisendorf 0,086
8221-435-7715 Feuchtgebiet 'Oberes Ried' bei Oberuhldingen 1,467
8221-435-7716 Feuchtgebiet 'Unteres Ried' bei Oberuhldingen 0,537
8221-435-7718 Feuchtgebiet 'Léhle’ westlich Mihlhofen 0,286
8221-435-7719 Feuchtgebiet 'Hinteres Stockfeld' nérdlich Unteruhldingen 0,313
8221-435-7720 NSG Mindungsgebiet der Seefelder Aach 17,849
8221-435-7721 Naturnaher Flusslauf der Seefelder Aach im NSG 1,008
8221-435-7722 Seehag 'Nachtweid' im NSG Seefelder Aach Miindung 1,767
8221-435-7723 Bach mit Auwald 'Oberriedern' westlich Daisendorf 0,270
8221-435-7724 Feuchtgebiet 'Dellenwiese' westlich Daisendorf 0,133
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8221-435-7725 Baumhecken 'Halden' éstlich Gebhardsweiler 0,562
8221-435-7726 Hecke 'Olberg' 6stlich Gebhardsweiler 0,062
8221-435-7727 GrolRseggenried 'Hofhalden' stidlich Gebhardsweiler 0,050
8221-435-7728 Schilfrohricht am Binzenbach stidostlich Mihlhofen 0,167
8221-435-7729 Rohricht am Graben 'Breitwiesen' stiddstlich Muhlhofen 0,015
8221-435-7730 Feldhecken 'Vrenhalden' siidostlich Mihlhofen 0,089
8221-435-7731 Hecke und Grabenbiotop "Vrenhalden' siddstlich Mihlhofen 0,024
8221-435-7732 Weidenhecke und Rohricht 'Vrenhalde' 6stlich Mihlhofen 0,096
8221-435-7733 Nasswiese 'Vrenhalden' dstlich Mihlhofen 0,397
8221-435-7734 Feuchtgebiet 'Im Mahried' stdlich Miuhlhofen 0,073
8221-435-7735 Feldhecken im 'Mahried' stidlich Mihlhofen 0,311
8221-435-7736 Nasswiese neben Hallenbad Miuhlhofen 0,089
8221-435-7737 Altwasser (Teich) '‘Ganswinkel' bei Muhlhofen 0,049
8221-435-7738 Schilfrohricht am Seefelder Aach Ufer bei Miihlhofen 0,411
8221-435-7739 Schilf am Graben 'Reischenwiesen' suidlich Hallendorf 0,083
8221-435-7740 Nasswiesenbrache 'Im Ried' bei Oberuhldingen 0,097
8221-435-7741 Hecke an L201 a nérdlich Gebhardsweiler 0,038
8221-435-7742 Hangquellmoore 'Félle’ dstlich Oberuhldingen 0,153
8221-435-7743 Baumhecke am Reismihlenweg sudwestlich Oberuhldingen 0,031
8221-435-7744 Feuchtgebiet 'Brunnenwiesen' norddstlich Hallendorf 0,242
8221-435-7745 Hecken 'Langécker' bei Schuttplatz Mihlhofen 0,103
8221-435-7746 Feldgeholz beim Schlapenbach norddstlich Miihlhofen 0,213
8221-435-7747 Réhricht im 'Schlapenbach' nordéstlich Mihlhofen 0,019
8221-435-7748 Feuchtgebiet am Ohlsenteichdamm 0,252
8221-435-7749 Baumhecken 'Léhle' westlich Miihlhofen 0,173
8221-435-7750 Ufergehdlz am Torpenbach westlich Mihlhofen 0,040
8221-435-7751 Schilf am Graben 'Lohle’ westlich Muhlhofen Ortsrand 0,009
8221-435-7752 Magerrasen 'Hinter Torpen' nordwestlich Miihlhofen 0,076
8221-435-7753 Baumhecke 'Hinter Torpen' ndrdlich Mihlhofen 0,039
8221-435-7754 Roéhricht am Graben 'Hinter Torpen' nérdlich Mihlhofen 0,055
8221-435-7755 Roéhricht am Torpenbach '‘Brand' nérdlich Muhlhofen 0,160
8221-435-7756 Hecke 'vor der Torpen' nordwestlich Miihlhofen 0,052
8221-435-7757 Silberweidenfeldgehdlz beim Verkehrsiibungsplatz Uhldingen 0,053
8221-435-7758 Baumhecke 'Unteres Ried' bei Oberuhldingen 0,047
8221-435-7759 Baumhecken am Bahngleis '‘Auf dem Berg' bei Miihlhofen 0,318
8221-435-7760 Nasswiese 'Oberes Ried' bei Oberuhldingen 0,116
8221-435-7761 Schilf und Auwaldstreifen 'Oberes Ried' bei Oberuhldingen 0,414
8221-435-7762 Baumhecken an den Bahngleisen bei Oberuhldingen 1,149
8221-435-7763 Baumhecke 'AuRere Riesen' bei Oberuhldingen Siid 0,057
8221-435-7764 Nasswiesenbrache 'Reismihle’ bei Oberuhldingen 0,137
8221-435-7765 Auwaldstreifen der Seefelder Aach bei der 'Reismuhle’ 0,098
8221-435-7766 Schilf 'Jauchen’ Ortsrand Oberuhldingen Sid 0,024
8221-435-7767 Erlenfeldgehélz ‘Leimgrube’ siidlich Oberuhldingen 0,191
8221-435-7768 Uferbewuchs am Ehbach 6stlich Unteruhldingen 0,183
8221-435-7769 Schilf und Gebiisch am Graben 'Unterésch' bei Unteruhldingen 0,058
8221-435-7770 Hecke 'Auen’ bei der Klaranlage Unteruhldingen 0,114
8221-435-7771 Altarm und Geholze ‘Multscheeren' bei Klaranlage Uhldingen 0,469
8221-435-7772 Uferbewuchs Seefelder Aach zwischen Oberuhldingen und NSG 0,424
8221-435-7773 Altwasser und Auwald 'Breitle' bei Seefelder Aach Miindung 1,077
8221-435-7774 Nasswiesenbrache 'In Alten' nérdlich Klaranlage Uhldingen 0,271
8221-435-7775 Rohricht am Graben 'Breitle' westlich NSG Seefelder Aach 0,009
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8221-435-7776 Weidenhecke und Schilf 'Seefeldergas' dstlich Seefelden 0,097
8221-435-7777 Feldgeholz auf Verkehrsinsel der B31 bei Oberuhldingen 0,380
8221-435-7778 Schilfbestande 'Untere Stocken' dstlich Seefelden 0,207
8221-435-7779 Weidengebusch 'Untere Stocken' dstlich Seefelden 0,051
8221-435-7780 Hecke 'Breite' nordostlich Seefelden 0,124
8221-435-7781 Gehdlze am Bahndamm 'Neuhalde' westlich Oberuhldigen 1,087
8221-435-7782 Hecke 'Neuhalde' westlich Oberuhldingen 0,029
8221-435-7783 Hecke 'Obere Stocken' westlich Oberuhldingen 0,035
8221-435-7784 Schilf am Graben 'Hinteres Stockfeld' bei Unteruhldingen 0,012
8221-435-7785 Naturnahe Uferzone des Bodensees bei Seefelden 0,214
8221-435-7786 Schilfréhricht am Bodenseeufer beim Campingplatz Seefelden 0,021
8221-435-7787 Naturnaher Uferbereich bei der Schilfhitte Unteruhldingen 0,309
8221-435-7788 Uferabschnitt nérdlich Schilfhitte Unteruhldingen 0,238
8221-435-7789 Naturnaher Uferbereich sidlich Unteruhldingen 1,036
8221-435-7790 Flachwasserzone des Bodensees bei Seefelder Aach Miindung 0,868
8221-435-7791 Flachwasserzone im NSG Seefelder Aach Mindung 1,479
8221-435-7792 Feldgeholz 'Krummes Land' sudlich Oberuhldingen 0,060
8221-435-7793 Seefelder Aach mit Auwaldstreifen ¢stlich Oberuhldingen 0,942
8221-435-7794 Schilfréhricht im Graben 'Rauhwiesen' nérdlich Mihlhofen 0,028
8221-435-7799 Feuchtgebiet Oschle, Unteruhldingen 0,182
8221-435-7800 Magerrasentreifen nérdlich Oberhof 0,101
8221-435-7801 Seggenried 'Obere Stocken N Seefelden 0,116
8221-435-7802 Schilfsaume &stlich Campingplatz Maurach 0,049
8221-435-7804 Schilf und Seggenried bei Obermaurach 0,053
8221-435-7805 Schilfréhricht und Feldgeholz Obere Stocken O Obermaurach 0,602
8221-435-7806 Baumhecken entlang dem Bahndamm &stlich Obermaurach 0,295
8221-435-7807 Timpel stdostlich Birnau 0,034
8221-435-7808 Baumhecke 6stlich Birnau 0,053
8221-435-7809 Baumhecke an der B31 ostlich Birnau 0,022
8221-435-7810 Feuchtgebiet Vrenhalde 6stlich Birnau 1,009
8221-435-7811 Feuchtgebiet nérdlich Oberhof 1,263
8221-435-7812 Hecken entlang der B31 nordostlich Seefelden 0,093
8221-435-7813 Schlehenhecke 'In Eichen' nordwestlich Oberuhldingen 0,017
8221-435-7814 Sumpfseggenried an Graben noérdlich Kaltbrunnenweiher 0,029
8221-435-7815 Kaltbrunnenweiher nérdlich Oberuhldingen 3,779
8221-435-7816 Schilfréhricht an einem Graben westlich Kaltbrunnenweiher 0,048
8221-435-7817 Gehdlzsaum Haldele nérdlich Oberuhldingen 0,126
8221-435-7818 Feldgehdlz auf dem Damm des Kaltbrunnenweihers N Oberuhld. 0,073
8221-435-7819 Feldgeholz Kaltbrunnenhalde 0,089
8221-435-7820 Baumhecken entlang der Bahnlinie westlich Nuf3dorf 0,065
8221-435-7821 Feuchtgebiet Schwarzwies 6stlich Nu3dorf 0,247
8221-435-7822 Geholzkomplex 'Schwarzwies' dstlich Nuf3dorf 0,068
8221-435-7823 Hecken im Gewann 'Schwarzwies' dstlich Nu3dorf 0,193
8221-435-7824 Hecke 'Mauracheracker' 6stlich Nuf3dorf 0,025
8221-435-7825 Bach und Gehdlzsaum 'Mauracheracker' westlich NuRdorf 0,099
8221-435-7826 Hecken an der Bahnlinie bei Untermaurach 0,428
8221-435-7827 Kleines Feldgehdlz westlich Birnau 0,053
8221-435-7828 Hecke und Schilfsaum westlich Birnau 0,032
8221-435-7829 Quellbereiche westlich Maurach 0,374
8221-435-7830 Bodensee-Flachwasserzone zwischen Nuf3dorf und Obermaurach 1,645
8221-435-7831 Naturnahes Bodenseeufer unterhalb der Birnau 0,468
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